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Masterplan [ Jomfrustien - levende rum i Haderslev Bygherre Arkitekt

URBAN POWER

Masterplanen er udarbejdet for Haderslev Kommune og forsyningsselskabet Provas af URBAN POWER med
rddgivning fra ingeniarfirmaerne Orbicon (klimatilpasning) og Ramball (trafik)
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INTRODUKTION

VANDET OMKRING HADERSLEV

Haderslev by ligger midt i en tunneldal skabt af smeltevandet fra den sid-
ste istid. | tunneldalen ligger Haderslev Fjord, der stikker langt ind i landet,
og vandet har til alle tider spillet en central rolle for Haderslev by.

De farste bebyggelser opstod pd en sandbanke, pé en halva i fjorden om-
givet af vand til alle sider. PG denne sandbanke stdr i dag domkirken og
andre centrale dele af det historiske Haderslev. Med sngrklede gadefor-
lab og istandsatte huse fremstdr Haderslev som et unikt eksempel pa en
velbevaret historisk bymidte.

@st for bymidten tronede slottet Hansborg. Med udgravningen i det lavt-
liggende moseomrdde nord for byen, opstod en gst-vestgdende kanal.
Haderslev og Hansborg var nu omagivet af vand.

Jomfrustien

Efter Hansborgs nedbranding og med industrialiseringen ekspanderede
byen mod nord, og den vestlige del af kanalen blev lukket. Den gstlige del
var fortsat dben og blev med den langsgdéende sti, Jomfrustien, et popu-
leert udflugtsmadl, hvor det bedre borgerskab og deres jomfruer prome-
nerede. Dette omrdades betydning blev endnu vigtigere med etableringen
af jernbanen og banegédrden, omtrent hvor Jomfrustien meder byen. Det
blev Haderslevs nye ankomststed, som byen efterfalgende er vokset op
omkring.

Kanalen blev med tiden fyldt op. Senere blev ogsa jernbanen nedlagt. Det
far s@ eftertragtede granne og bld omrdde, der tidligere var ankomsten til
Haderslev, blev til byens bagside.

Haderslev var historisk set omgivet af vand
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KLAFTEN
DET NYE HAVNEKVARTER
DAMPARKEN OG BYMIDTEN
%
HADERSLEV FJORD
MOLLESTROMMEN
INDSEJLING TIL HADERSLEV

HADERSLEV MARINA

Haderslevs blé og grenne kvaliteter



ALLEGADE JOMFRUSTIEN MIDT

JOMFRUSTIEN @ST
KRITISK OVERSV@MMELSESRISIKO

JOMFRUSTIEN VEST

JOMFRUSTIENS VEJFORL@B

PASSAGE TIL SLOTSGRUNDEN
SLOTSGRUNDEN

Jomfrustiomradets udfordringer og muligheder

INTRODUKTION

JOMFRUSTIOMRADET | DAG

Jomfrustien fremstdr i dag meget asfalteret og fattig pé oplevelser. Bort-
set fra facaderaekken pd den vestligste del af Jomfrustien er ingen af de
oprindelige bygninger lengere at finde i omradet. Omréadet mellem den
nedlagte jernbane og Jomfrustien er praeget af parkering og vilkarligt
placerede bygninger til erhverv og smaindustri. De store asfalterede om-
rader med den lavtliggende placering i det tidligere moseomrdde giver
store udfordringer i forhold til skybrud.

| den gstlige del gar byen helt i oplasning. Trafikken pa Toldbodgade
skarer den sidste tatte del af byen af. Detailhandel bestar af isolerede
boks-butikker, uden mulighed for at bidrage med byliv. Laengst mod gst
er det nye havnekvarter ved at blive udviklet. Dette omréade har potentia-
le, men er afkoblet fra resten af Haderslev. Turen mellem havneomrédet
og midtbyen er ikke attraktiv. PG samme vis er der f@ nord-sydgdende
forbindelser pa tvaers af Jomfrustien -seerligt for géende og cyklende. Ved
boks-butikkerne stader man pa hegn og afspaerringer og skal krydse sto-
re parkeringsarealer.

Udfordringerne til trods er der gode muligheder for at udvikle det gstlige
Haderslev og Jomfrustien til attraktive omrdder, der kan lafte hele byen
og binde bymidten og havneomrddet sammen. Det kraever fokus pa Jom-
frustien og det astlige Haderslev.
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asterplones ufgrnsning

e borriog TR - : .
Da banegarden |G i Jomfrustiomradet sergede et parkanlaeg for en smuk
og attraktiv ankomst til byen



INTRODUKTION

ANALYSE OG HOVEDGREB | SKYBRUD

NUVARENDE SITUATION | OVERSVBMMELSESRISIKO

Jomfrustien ligger i en dal i et tidligere moseomrdde og vandet har altid
segt til dette omrdde fra de hgjereliggende omrdder. Men med lukningen
af kanalen og den efterfglgende intensive asfaltering stuver vandet op
ved kraftige skybrud.

Frem for at kloakere sig ud af problemet, er der et stort potentiale i at
handtere skybrud i en regnvandspark og dermed igen lade vandet fa en
identitetsgivende rolle i omrédet .

FREMTIDIG SITUATION | SAMLENDE BLAT OG GRGNT BYRUM
Jomfrustiens eksistrende vejforleb og den kommende supercykelsti defi-
nerer et samlende parkrum. Denne park ligger centralt og vil fungere som
naturligt samlingspunkt for de omkringliggende kvarterer.

Den lave placering ger det ogsa til et samlingssted for regnvand. Vandet
foreslas samlet i sGkaldte “vade bassiner”, med permanent vandspejl. Der
er i bassinerne skabt plads til magasinering af vand fra skybrud, sé det
vand, der stremmer til fra de hgjereliggende omrdader, hdndteres i parken
og ikke som nu skaber oversvemmelser pa Jomfrustien og omkring de
lavtliggende bygninger. Bassinerne og parken giver desuden varieret by-
natur, der kan bruges rekreativt af indbyggerne.

Vandet fungerer ogsé@ som en logisk ledelinje, der fgrer fra bymidten,
gennem regnvandsparken og ud til havnen. Jomfrustiens rolle som en at-
traktivt promenadestraek genetableres.

NUVARENDE SITUATION

FREMTIDIG SITUATION

Visualisering af omfanget af et kraftigt skybrud (100-arshaendelse) i det
nuvaerende omrade omkring Jomfrustien.

l

Visualisering af den fremtidige situation ved samme kraftige skybrud. Van-
det fra skybrudet samles i regnvandsparken frem for at oversvemme byen.

Omrader med oversvgmmelsesrisiko ved skybrud.

|

Skybrudsvand bliver fremover magasineret og ledt til fjorden.




NUVARENDE SITUATION

FREMTIDIG SITUATION

INTRODUKTION

ANALYSE OG HOVEDGREB | BYFORTATNING

VILLAKVARTERET

OPL@ST BYOMRADE

M~

BYMIDTEN

Bymidten og villkvarteret mades af et oplast byomrdde mod est.

l

BYKANT

e oy |
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BYKANT

Bystrukturen fra bymidten og villakvarteret bliver fremover viderefort.

Ve \ [ e

Serligt i den gstlige del af Jomfrustien gdr bystrukturen i oplasning.
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Det nye parkrum bliver fremover indrammet af byfortaetningen.

NUVARENDE SITUATION | BYEN OPL@SES

Den markante facaderaekke langs Jomfrustien stopper efter Allégade.
Herefter gar den tzette by i oplgsning. Ringvejen skaerer gennem den sid-
ste del af den teette by og ger det svaert at f@ omrader gst for ringvejen
til at haenge sammen med resten af Haderslev bymidte. De store tomme
byggefelter giver dog mulighed for nye mdader at anskue bade trafik og
bebyggelse pa.

Boksbutikkernes placering skaber store tomme omrdder, men trekker
dog ogsa store manger af kunder til omradet. Der er potentiale for by-
liv, hvis det fremover kombineres med beboelse og opgraderede uderum.
Dermed kan det ogsa blive mere atttraktivt at handle for gdende og cyk-
lende og ligefrem gares til en vardsat destination.

FREMTIDIG SITUATION | BYFORTATNING MED KANT

Den diffuse kant langs Jomfrustien og den kommende supercykelsti
strammes op, sa det kommende parkrum stdr skarpt og veldefineret. De
lave erhvervs- og smdindustribygninger viger med tiden pladsen for et
mere dbent og offentligt omrdde.

Nord for supercykelstien defineres bykanten af en ny taet bygningsraekke.
Syd for Jomfrustien fortettes byen sdledes at skala og variationen fra
bymidten her fortszetter i en nutidig udgave. Byggefelterne, hvor de sto-
re boksbutikker ligger, kan med tiden fortzettes langs periferien og giver
plads til en del af det fjernede erhvervsbyggeri.

Parkering kan intensiveres i overdeekkede gardrum og butikker kan f& nye
attraktive og synlige indgange direkte fra Jomfrustien. Den kommende
biograf felger allerede denne strategi. Frem for endnu en fritstdende
boks, som ellers let kunne placeres i et af de astlige byggefelter, vil bio-
grafen styrke bykanten og potentialet for byliv.



INTRODUKTION

ANALYSE OG HOVEDGREB | FORBINDELSER

NUVARENDE SITUATION | ENSIDIG OG DOMINERENDE TRAFIKARE
Jomfrustien er den altdominerende forbindelse i omradet. Dens lange,
lige og brede vejbane er en barriere for byens sammenhang og medfarer
ofte for hurtig kersel. Samtidig er den svaer at krydse for fodgaengere.

Jernbanetracéet vil i fremtiden blive omdannet til supercykelsti, men pas-
serer flere lukkede facader og teette beplantninger, der hindrer udsynet
og kan medfgre, at omradet fales utrygt, ndr merket falder pa.

Bortset fra Allegade og Toldbodgade/Nordhavnsvej er der ingen mulig-
hed for at passere omradet pa tvaers. Det fintmaskede net af gader og
gyder mod syd og villavejene mod nord adskilles i dag af Jomfrustiom-
radet.

—

NUVARENDE SITUATION

Omrdadet er domineret af parkering og Jomfrustiens brede vejﬁl. Jomfrustiomrdadet tilbyder i dag kun f@ muligheder for géende og cyklende,
som kun kan faerdes langs vejene.

S i

FREMTIDIG SITUATION | OPLEVELSESRIGE FORBINDELSER
Jomfrustiens samlede vejbredde opretholdes, men forbedres for fod-
gaengere og cyklister. Der skal fortsat vaere biltrafik pd Jomfrustien men
pa en klarere defineret vejbane, som appelerer til karsel med lavere ha-
stighed og sterre opmaerksomhed. Den forbedrede inddeling giver ogsa
mulighed for at genindfere allétraeer og et generelt mere varieret og ap-
pellerende vejforlab.

Langs supercykelstien giver opstammede traer kig til parken, hvor der nu
er tillukket. Mod nord vil en fremtidig bebyggelse give rum til offentlige
passager og genveje, der forbinder til det bagvedliggende villakvarter.

Det hele bindes sammen af en slynget central oplevelses-sti i den kam-
mende park. Jomfrustiomrdadet bliver til et livligt, funktionelt og attraktivt
knudepunkt uanset om man er fodgaenger, cyklist eller bilist.

FREMTIDIG SITUATION

e =

Jomfrustiens vejprofil opdeles og defineres. Starstedelen f purkrngen | fremtiden vil et mangfoldigt netvaerk af veje og stier give mulighed for
flyttes bag biografen for at gore plads til regnvandsparken. oplevelsesrige ruter gennem omradet.



INTRODUKTION

OMFRUSTIOMRADET | OVERSIGT
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Oversigt over Jomfrustien, Jomfruparken og de nye byudviklingsomrdader. Plan 1:3000




._._-L .
[ .__1
W

HIENIE )

e i
i
Lot
el T
L e :

2

£ 4K 8
seLEL T

P i itk T L
f - T rrTTTY YT AT

T momith v 1 _,..ﬂ.
: X

hihﬂu s AT

i il wr
el b i A

i

.-...-uw-___..._

=gt

L]

e T







PARK

Omrddet mellem Jomfrustiens vejforlab og det nuvaerende banetracé bli-
ver forandret fra at vaere Haderslevs oversete bagside til at blive byens
nye samlende parkrum.

Ved at danne et lavtliggende parkrum forbundet til fjorden bliver sky-
brudshandelserne hdndteret, men potentialet er langt starre. Det bliver
til et rekreativt og aktivt omrdde, som forbinder bymidten med havne-
omrddet og hvor handteringen af hverdagsregn indgar som et synligt og
identitetsgivende element.

Parkrummet gér langs Jomfrustien og supercykelstien, der som markan-
te hovedforbindelser spaender mellem bymidten i vest og det nye havne-
omrdde i sst. En slynget parksti forbinder de nord-sydgdende ankomst-
punkter, som ogsd er de steder, hvor regnvandet stremmer til omrédet.

Det eksisterende terraen, som skrdner mod syd, forstarkes med udgrav-
ning og péafyldning. De lavtliggende sydlige omrader udformes som bas-
siner, mens jordpdafyldning udformes som et bakket terraen i den nordlige
del. Fra bakkerne kan man nyde aftensolen og udsigten over vandet.

Bakkerne giver ogsé@ mulighed for at orientere sig i landskabet, mens
skraningerne kan bruges som tilskuerpladser ved koncerter, teater og
udenders filmfremvisninger. Samtidig giver de variation til lsberuter og
forskellige fysiske udfoldelsesmuligheder.

Det bakkede landskab modsvares af et lavtliggende delta af bassiner.
Regnvandet ledes fra oplandet og ned til parkens bassiner, som har per-
manent vandspejl og er serielt forbundet med hinanden og fjorden. Veks-
lingen mellem land og vand giver stor variation af vaeksbetingelser og hgj
biodiversitet. Med det nye parkrum er der bynatur lige ved bymidten.

Parkens rolle som byens regnsvandsopsamler giver et veeld af rekreative
muligheder. Den bestd@r overordnet af en veksling mellem blé og granne
omrdder, defineret af den slyngede parksti, som forbinder til parkens
ankomstomrdder.
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SUPERCYKELSTI

Parkrummet er defineret af to markante ast-vestgdende hovedforbindelser: Supercykelstien mod nord og Jomfrustien mod syd.

W/\/\J\//-U\
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Nuvaerende og kommende forbindelser fra nord og syd bliver forbundet af en slynget parksti.

FJORDEN

Regnvandet falger forbindelserne til den lavtliggende park, hvor vandet samles syd for parkstien i bassiner. Bassinerne er serielt forbundet
med aflagb i fjorden ved skybrud. De granne opholdsarealer ligger nord for stien.



PARK

JOMFRUPARKEN

b 2 o 2
Fremtidig situation. Luftfoto af Jomfrustiomrddet set fra syd
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PARK

JOMFRUPARKEN | OVERSIGT
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Jomfruparken med naromrade. Plan 1:1000 ‘
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PARK

JOMFRUPARKEN | OVERSIGT
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PARK

Parkens hovedforbindelse gdr fra den historiske bymidte i vest til havne-
kvarteret i @st. Undervejs krydses forbindelsen af en raekke tvargdende
forbindelser. De definerer parkstiens slyngede forlab, men er ogsé med
til at styrke sammenhangen mellem kvartererne nord og syd for par-
ken i takt med, at byen bliver udviklet og fortaettet. Eksempelvis vil en
ny forbindelse i fremtiden forbinde villakvarteret ved Mariegade med en
ny bebyggelse p@ kanten af parken, supercykelstien, Jomfruparken, Jom-
frustien, biografen, den nye boligbebyggelse Hertugens Baghave og det
historiske byrum Slotsgrunden.

GRASAREALER

Sterstedelen af Jomfruparkens granne flader bestdr af graesarealer veks-
lende mellem klippede plaener og hgje graesser. De klippede planer giver
alsidige anvendelsesmuligheder til f.eks. starre forsamlinger og picnics
med overskuelighed og synlighed. De hgje graesser er derimod rumdan-
nende og giver mere intime opholdsmuligheder.
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NUVZARENDE FORBINDELSER

Bortset fra de to krydsende vejforlab er der ingen tvaergdende forbindelser mellem villakvarteret og bymidten.

FREMTIDIGE FORBINDELSER

Det fremtidige parkrum dbner omrddet op med mange og varierede forbindelser, der sikrer nem og oplevelsesrig passage pa tvaers.




PARK

TVARGAENDE FORBINDELSER

PARK-PARKERING / EVENTPLADS

Bevaret parkering pé de nuvaerende chaussesten. Kare- og

mangvreareal pd armeret graes, der passer til det gvrige land- .

skab. Parkeringen kan afspaerres, sa de befaestede arealer kan PARKHUSE PA BYGNAF

bruges som eventplads til byfester, julemarked m.m. Omradet mellem Bygnaf og supercy-

kelstien udvikles til attraktive boliger
RENSEBED pa kanten af parken.
renser regnvand
fra p-pladser |

NY FORBINDELSE TIL MARIEGADE

LEGEPLADS
Legeplads nzer biografen som en naturligt destination for
bernefamilier for og efter biografforestillinger.

VANDRENDE MED RENSEBED
Regnvand fra det nordlige op-
land renses og fares til parken.

BASSINER
Permanent vandstand
RAMPE
Sikrer adgang til parken for
RENSEBED darligt géende og kerestolsbrugere.
STOTTEKANT
Sikrer bassinernes magasinerings-
kapacitet ved skybrud

SUPERCYKELSTI

RENSEBED
BAKKE
Dele af overskudsjorden bruges til at danne
bakker i landskabet. Bakken kan indrettes med
siddepladser til udenders teater, udeundervis-
ning m.m.
VANDRENDE MED RENSEBED

Regnvand fra det sydlige opland
renses og fares til parken

VANDTRAPPE / RENSEBED
NY FORBINDELSE JOMFRUSTIEN Terrasseret landskab, der med kanter og

Til slotsgrunden og det nye bolig- beplantning farer vandet fra nord til bassinet
kvarter “Hertugens Baghave” samtidig med at det renses. Dele af trappen
er indrettet som siddepladser, hvor vandets

KOSMORAMA feerd og rislen kan opleves pa naermeste hold.

Haderslevs kommende biograf

17



PARK

VANDTRAPPE e e —_

Regnvand fares til kanten af parken, hvor det renses pd vej mod de lavt-
liggende bassiner. De sarlige steder, hvor bassinet kommer taet pa par-
kens nordlige kant er niveauforskellen sd stor, at niveauet udlignes med
karakteristiske vandtrapper, som bliver et szrligt kendetegn for parken.

Vandtrappen bestar af plantekummer med filtermuld og rensende be-
plantning. Traedak placeret pa dele af trinene, gor det muligt at sidde pa
vandtrappen og opleve vandets bevaegelse og lyde pa naermeste hold.

Tilg=ngelighed

Parkstien forer fra det eksisterende terreen langs parkkanterne til bas-
sinernes udgravede terren. Dette udger en niveauforskel pd op til 2,5
meter. Den slyngede sti gor det muligt at udligne niveauforskellen med
haldninger, der ikke er for stejle. Stien suppleres af trapper, der sikrer den
korte vej til parken, samt ramper der sikrer tilgengeligheden. Mod nord
foregdr det langs de beskrevede vandtrapper. Mod syd i form af sma bro-
er, der fgrer over vandet og ind i parken.

ny bebyggelse pa Bygnaf

ny bebyggelse pa Bygnaf
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Vand ledes fra vandtrappe til bassin i en nedfraeset rende. En trappe og en rampe, som sikrer tilgaengelighed for alle, ferer omkring vandtrappen og forbinder parkens niveauer. Planudsnit 1:200
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PARK

VANDTRAPPE
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Niveauforskellen mellem bassin og opland optages i en markant landskabelig terrassering med s



PARK

Forud for masterplanen har kommmunens borgere varet inddraget gen-
nem visionsarbejde og et vaerkstedsmade. Her blev der bl.a. indsamlet
ideer til den fremtidige park. Ideerne er opsamlet i en overordnet strategi
for beplantning, aktiviteter og belysning. Strategien fastlagger princip-
perne for parkens disponering, mens det endelige design farst fastlaagges
i den efterfolgende proces.

Beplantningstrategien tager udgangspunkt i omrédets eksisterende trae-
beplantning med sé@ stor genanvendelighed som muligt. Aktivitetsstra-
tegien inddeler aktiviteter i tre kategorier, sa den s@ vidt muligt rammer
behovet for alle brugergrupper. Den giver ogsa mulighed for udvikling og
tilpasning over tid. Belysningsstrategien spaender mellem belysning, der
giver tryghed og orientering samt belysning, der giver stemning og iden-
titet.

BEVARING AF EKSISTERENDE TRZER OG NYE ALLETRZAER
Eksisterende traer inddrages s@ vidt muligt i den kommende park. Den
markante blodbag ved Teaterstien kan blive vartegn og naturligt ma-
depunkt i parkens vestlige ende. Rekken af hgje platantraeer langs den
kommende supercykelsti bevares og forlaenges langs hele den nordlige
kant.

Mod syd plantes allétreer pa begge sider af Jomfrustien med sterre af-
stand end platanraekken for at sikre gode kig til parken fra vejen.

Traeerne langs kanten er med til at indramme parken og styrke den visu-
elle forbindelse mellem bymidte og havn.
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BLOMSTRENDE TRAER MIDT | PARKEN

Grupper af lavere blomstrende traeer placeres p@ udvalgte punkter midt
i parken. Ved at veelge traeer med forskellige blomstringsperioder og lgv-
fald, skabes der variation i parken i labet af ssesonerne.

Treerne kunne f.eks. vaere magnolia eller baermispel, men ogsa frugtbae-
rende traeer kunne indga i udvalget, f.eks. eble og kirsebeer. Valget skal i
sidste ende vurderes i forhold til vaekstbetingelser og lokale forhold.

Nar mearket falder p@ kan trazerne belyses med farvet lys.

BYTRAER LANGS TVZARGAENDE FORBINDELSER

De vigtigste nord-sydgdende forbindelser, der farer til Jomfruparken,
markeres af traeer, som ogsd indgdr i den samlede beplantningsstrategi i
forbindelse med regnvandshdndteringen. Traeerne er med til at vise vej til
parken og danne overgang fra by til park.
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KULTUR OG REKREATION

Den vestlige park-parkering har dobbeltfunktion som eventplads. Ved at
lukke ned for parkering, bliver der plads til starre arrangementer som by-
fester og julemarkeder, hvor der kan drages nytte af det befaestede un-
derlag og muligheden for at traekke strem.

En rekke pavilloner placeres langs supercykelstien teet pa de krydsende
veje, hvor synligheden er bedst. La&engst mod vest og tet pd busstationen,
hvor kundegrundlaget er starst, kan pavillonen rumme en lille café. Ved
Allégade kan der vaere et sa&sonbetonet udskankningssted eller iskiosk.
Ved Nordhavnsvej kunne pavillonen blot vaere et tag, der giver ly. Alle tre
pavilloner kan bruges til udstillinger -indenders savel som udenders.
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Faciliteterne til leg og lzering er primaert relateret til vandet. Det starste
bassin, som ogsa ligger tettest pd bymidten, kan anvendes som skajte-
bane i vinterhalvéret. Ved at seenke vandstanden fryser vandet hurtigere
til i perioder med frost, mens risikoen for at gd gennem isen minimeres.

| den vestlige del af parken etableres en legeplads orienteret omkring lae-
ring om vandmiljg og skybrud. | den midterste del indgdr vandet som et
fysisk aktiverende element. | den gstligste del, hvor vandet har kanalka-
rakter, kan der skabes en naturlegeplads med vandudfordringer, shelter
og balplads.
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SPORT OG BEVAGELSE

Aktiviteterne er her orienteret omkring supercykelstien, som bindeled og
leberute langs parkens nordlige kant. Indtegninger pé supercykelstien
angiver afstanden i intervaller af 50m. Undervejs placeres fitnessstatio-
ner samt facilliteter til udstraekning og cross fit.

Den hgjaktive idraet suppleres af mere afslappede og sociale bevaegelses-
former som f.eks. petanque. Ligeledes er der mulighed for at placere en
mindre mulitibane til boldspil, der ikke er afhaengig af officielle dimensio-
ner, som f.eks. street basket og panna.
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PUNKTBELYSNING LANGS CYKELSTI

Lygtepaele langs cykelstien giver sikkert orienteringlys for de cyklende samt grundbelysning for den nordlige del
af parken.

BELYSNING AF BLOMSTRENDE TRAER
Grupperne af blomstrende traeer midt i parken belyses med forskellige farver, s@ de ogsa er blikfang, ndr market
falder pd. Belysningen kan indgé tematisk i serlige begivenheder som f.eks. den drlige lysfest d. 4. ma;.
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LINEAR BELYSNING LANGS PARKSTIEN
Belysning integreret i parkstiens kant giver en diskret optegning af stiens kontur.

SPOTBELYSNING VED AKTIVITETER

Lysarmaturer placeret i en hgj mast, giver mulighed for at satte spot pa sarlige aktiviteter, der ogsa skal kunne
forega efter markets frembrud pa de korte vinterdage.
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Belysningsplan 1:2000










SKYBRUD & REGNVAND

UDFORDRINGER OG MULIGHEDER

Pa Jomfrustien ser man konsekvensen af skybrud tyderligere end noget
andet sted i byen. Omrddet er lavtliggende og ligger som en dal mellem to
store topografiske oplande, hvor szerligt det nordlige opland er enormt.
Pa trods af det dal-lignende terraen, strammer vandet ikke til fjorden.
Det skyldes en forhgjning midt i “dalen”, der fanger vandet i Jomfrustiens
vestlige omrade. Dette omrade er sarligt folsomt over for oversvemmel-
ser i kraft af de mange histaoriske bygninger.

Ved at udgrave en lavtliggende regnvandspark mod vest dannes et stort
magasin for den farste del af skybrudsvandet. Det bevirker, at parken
og ikke byen oversvemmes ved skybrud. For at sikre omrddet mod 100-
ars haendelser, skal hele streekningen langs Jomfrustien fra Teaterstien
til Gasveerksvej dog udgraves og forbindes til fjorden. Dermed kan sky-
brudsvandet passere forhgjningen og ledes til fjorden, mens den samlede
magasineringskapacitet giver tilstraekkelig forsinkelse.

SKYBRUDSIKRING MED MERVARDI

De ekstreme skybrud er heldigvis sjeldne. Derfor er det oplagt at fokuse-
re pa den mervaerdi, som parken giver i de avrige perioder. Det er oplagt
0gs@ at lede hverdagsregn fra oplandet ned i parken og dermed mindske
behovet for kloakering. Det giver desuden et frodigt og afvekslende gront
og blat parkrum med mange rekreative og aktive muligheder, som er til
gavn for hele byen. Med etableringen af regnvandsparken lgser man med
andre ord flere problemmer pa en gang.
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SKYBRUD & REGNVAND

UDFORDRINGER OG MULIGHEDER

T TR S B Sohee A A

Forste del af regnvandsparken kan magasinere 5.200 m3 regnvand fra skybrud. Det er dog ikke tilstraekkeligt for Ved etablering af hele regnvandsparken og forbindelsen til fjorden gges magasineringskapaciteten, der forsinker
en 100-arshandelse, hvor alene det vestlige topografiske opland forventes at tilfare op til 15.000m3 regnvand. afledningen til fjorden. Dermed kan parken héndtere skybrud selv ved 100-arshandelser.
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SKYBRUD & REGNVAND

SKYBRUD | HANDTERING

HVERDAGSREGN

NUVZARENDE SITUATION

NUVZARENDE SITUATION
Kig fra Teaterstien mod gst. Terraenet falder mod Jomfrustien.

FREMTIDIG SITUATION

FREMTIDIG SITUATION - HVERDAGSREGN
Ved udgravning af bassinerne dannes der et regnvandsmagasin med permanent vandspejl.
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SKYBRUD

NUVZARENDE SITUATION - SKYBRUD
Ved kraftige skybrud er der i dag risiko for, at vandet stuver op pé@ Jomfrustien.

FREMTIDIG SITUATION - SKYBRUD
Nar skybruddet satter ind, vil det vaere parken og ikke byen, der oversvemmes. Skybruddet hdndteres
ved en kombination af opmagasinering, forsinkelse og afledning til fjorden.



SKYBRUD & REGNVAND

SKYBRUD | HANDTERING

I

+4.3

Snit 1:200
NUVZARENDE SITUATION - SKYBRUD

Jomfrustiens lave placering bevirker, at skybrudsvandet samles her, med risiko for store skader og veerditab for bygninger og trafik. Der er ligeledes risiko for sa stort et pres pa kloaknettet at kloakvand kommer op til overfladen
og bliver blandet med skybrudsvandet.

R

+4.3

+0

FREMTIDIG SITUATION - SKYBRUD Snit 1:200
Ved at udgrave terrenet skabes der bassiner, der sammen med afledning til fjorden kan hdndtere en 100-arshandelse. Bassinets har permanent vandstand (vist med lysebldt) ved hverdagsregn.
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SKYBRUD & REGNVAND

HVERDAGSREGN | HANDTERING
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I

HVERDAGSREGN

Jomfrustien
+1.83

bassin

vandtrappe

Q kloak

SYDLIGE KANT - HVERDAGSREGN Snit 1:100
Regnvandet ledes gennem stattekanten til en vandtrappe med rensebed, hvor det renses for forurening og
store partikler. Det permanente vandvolumen i bassinerne tillader efterfalgende sma forureningspartikler
at sedimentere (bundfalde). Vandstanden reguleres med fast overlgb.

R

SKYBRUD

max. vandstand ved skybrud

Jomfrustien
+1.83

alm. vandstand

bassin

vandtrappe
@ kloak

SYDLIGE KANT - SKYBRUD Snit 1:100
Stottekanten holder vandet tilbage og afskzerer dermed Jomfrustien fra langt sterstedelen af oplandets
skybrudsvand. Det der kommer fra syd er begraenset og kan handteres lokalt.

SKYBRUD & REGNVAND

HVERDAGSREGN | HANDTERING

..ﬂ- -l ]
+2.03 o

+1.83 -

_ben T e
[Pl vandtrappe

NORDLIGE KANT - HVERDAGSREGN Snit 1:100
Regnvandet ledes til en vandtrappe med rensebed. Her renses vandet for forurening og store partikler.
Det permanente vandvolumen i bassinerne tillader sma forureningspartikler at sedimentere (bundfzelde).

max. vandstand ved skybrud

+2.03

+1.83
alm. vandstand
bassin
parksti vandtrappe

NORDLIGE KANT - SKYBRUD Snit 1:100
Skybrudsvand fra det nordlige opland stremmer ned i bassinet. Ma&ngden og hastigheden gor det ikke
muligt at rense vandet, hvilket ma accepteres i disse sarlige situationer. Der er dog kun tale om lettere
forurening fra vejflader etc. og ikke kloakvand.
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OPTION A | Handtering af regnvand fra Jomfruparkens naromrdde. OPTION B | Handtering af regnvand fra hele det topografiske opland.
Parkens naromrdder terraenreguleres, sa overfladevand fra veje og tage ledes til parken, hvor det renses. Vand fra hele oplandet ledes til regnvandsparken.
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OPTION A | Princip for placering og dimensionering af rensebede. For tilstrakkelig rensning skal rensebedenes star- OPTION B | Kommer regnvandet fra hele det topografiske opland er rensekapaciteten i parken ikke tilstraekkelig.
relse svare til 3-5% af den overflade, som regnvandet kommmer fra. Ved at lede vandet til parken i vandrender med rensebede bliver det renset, mens det strammer til parken.
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SKYBRUD & REGNVAND

HVERDAGSREGN | RENSNING

RENSNING TRIN 1 . RENSNING TRIN 2 . n » RENSNINGTRIN3 . ' »  RENSNING TRIN &
Overfladevandet kan blive lettere forurenet af de Rensning for forurening og store partikler pa Rensning af sma forureningspartikler ved Bassinvandet holdes klart ved at udrydde
vejflader m.m. som det passerer. Derfor skal det vandtrapper med rensebed bundfaeldning i bassiner alger med ultralyd.

renses far det nar fjorden. Farste trin er rensning
i render med rensebed, der farer vandet hen til

*

. ._.;I%w_.-:l £ E ' g e = T
Den karakteristiske vandtrappe fungerer bdde som opholdssted og vandresningsanlaeg.
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SKYBRUD & REGNVAND

NUVARENDE TERRAN

1-io--

+4.75

udgravning

+2.75 '
Jomfrustien Ll\

Nuveerende terraen, snit 1:200

nedlagt banetracé

+0 +0

RS

+4.3

+2.75 E j : } ' '
Ll_\\ udgravning

+0 Jomfrustien nedlagt banetracé +0

Nuveerende terraen, snit 1:200

1.t

=

+4

udgravning

+0 Jomfrustien nedlagt banetracé +0

Nuvaerende terraen, snit 1:200
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+2.75

+0

Jomfrustien parksti

park-parkering

SKYBRUD & REGNVAND

FREMTIDIGT TERRAN

supercykelsti

+2.75

Jomfrustien kant rensebed parksti vandtrappe supercykelsti

+0

+4.25

+0

Fremtidigt terraen, snit 1:200

+4

Jomfrustien vandtrappe parksti trappe

supercykelsti
percy +0

Fremtidigt terraen, snit 1:200

+4.3

+0

+4.75

+0
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SKYBRUD & REGNVAND

. =1

+0 Jomfrustien

+3.7

+0

+2.75

+0
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udgravning

nedlagt banetracé

Nuvaerende terraen, snit 1:200

B IO

Jomfrustien

udgravning

nedlagt banetracé

Nuvaerende terraen, snit 1:200

.

Jomfrustien

nedlagt banetracé

Nuvaerende terraen, snit 1:200

+2.5

+0

+3

+0

Terraenet mellem Jomfrustien og supercykelstien &ndrer sig markant fra
vest mod gst. Den udgravede regnvandsparks permanente vandvolumen
falder jeevnt gennem hele streekket, sd vandet strammer mod fjorden.



SKYBRUD & REGNVAND

FREMTIDIGT TERRAN

I

+4.5 @

+3.75

+0 Jomfrustien skraent parksti vandtrappe  parksti supercykelsti +0
Fremtidigt terraen, snit 1:200
+3.7
+3
+0 Jomfrustien vandtrappe parksti vandtrappe supercykelsti +0

Fremtidigt terraen, snit 1:200

1

+0 Jomfrustien supercykelsti +0
Fremtidigt terraen, snit 1:200

+2.5
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BYUDVIKLING

Med Jomfruparken far Haderslev et nyt samlende, aktivt og rekreativt
parkrum midt mellem bymidten og det nye havneomrdde. Denne del af
byen er ikke szerlig teet bebygget i dag og har flere byudviklingsmulighe-
der bdde nord og syd for den kommende park.

| masterplanen er der udpeget i alt seks byudviklingsomrader med hver
deres identitet og potentiale. Disse omrdder kan udvikles uafhaengigt af
hinanden i takt med den aktuelle efterspargsel.

Udviklingspotentiale og befolkningsprognose

Haderslev Kommune indgdr som en af syv kommuner i veekstsamarbej-
det Trekantomradet, der har et samlet indbyggertal pd over 400.000
indbyggere. Samarbejdet giver et nyt perspektiv for erhvervsliv, uddan-
nelse og kultur, som man bar se pad i forhold til byudviklingspotentialet for
et centralt byomrdde som Jomfrustien.

Haderslev Kommune forventes at have et stort set uandret befolknings-
tal de kommende ti dr ifelge den seneste befolkningsprognose #. For Ha-
derslev by forventes derimod en befolkningsfremgang pa 4%, svarende
til 880 flere indbyggere i 2027.

I Jomfrustiomradet er der et byudviklingspotentiale pé ca. 70.000m? eta-
gemeter, hvoraf de ca. 60.000m?2 fortrinsvis er til boligformdl, mens de
resterende er til erhverv. Det svarer nogenlunde til boliger for ca. 1130
indbyggere®. Byudviklingen omkring Jomfrustien skal derfor ses over et
lengere tidsperspektiv, hvor hele omrddet maske farst er fuldt udviklet
om 20-25 ér.

| Haderslev forventes der desuden flere barn (1-3 d@rige) samt ldre (70+)
indbyggere. Det giver et interessant perspektiv for nye boligformer: Bo-
feellesskaber for barnefamilier, “oldekoller” eller generationsboliger, hvor
man kan hjzelpe hinanden i det daglige, men hvor fellesskabet kan veel-
ges til og fra. Det kan vaere “nemme” byboliger uden vedligehold, men
med altan, tagterrasse eller lidt have. Omrddet omkring Jomfrustien kan,
med udviklingen af Jomfruparken som generator, tilbyde en ny balance
mellem det bymaessige og rekreative, som ikke findes tilsvarende i Ha-
derslev.

A "Befolkningsprognose Haderslev 2017-2027", Haderslev Kommune og Cowi 2017
B Gns. boligareal pr. dansker er 52,2m? iflg. “Danmark i tal 2017%, Danmarks Statestik 2017

SAMTLIGE BYUDVIKLINGSOMRADER, | ALT

Grundareal ca. 96.200 m?
Bevaret etageareal ca.19.600 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 59.100 m?
Nyt etageareal, erhverv ca.13.200 m?
Bebyggelsesprocent 95 %
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GARTNERGRUNDEN (m.m.)

Grundareal ca. 14.800 m?
Bevaret etageareal ca. 4200 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 7900 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 1.600 m?
Bebyggelsesprocent 90 %

BYGNAF

Grundareal

Bevaret etageareal
Nyt etageareal, bolig

ca.15.300 m

ca.2.000 m
ca. 13.000 m
Nyt etageareal, erhverv -m
Bebyggelsesprocent 100 %

POSTHUSOMRADET

Grundareal ca.19.500 m?
Bevaret etageareal ca.3.500 m?
Nyt etageareal, bolig -m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 7100 m?
Bebyggelsesprocent 55 %

! '.
:

HERTUGENS BAGHAVE

Grundareal ca.10.500 m?
Bevaret etageareal ca.1100 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 2.400 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 1.600 m?
Bebyggelsesprocent 50 %

KVICKLYGRUNDEN

Grundareal ca.14.700 m*
Bevaret etageareal ca. 4200 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 10.800 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 500 m?
Bebyggelsesprocent 105 %

\

OSTERGADEKVARTERET

Grundareal ca. 21.400 m?
Bevaret etageareal ca. 4.600 m*
Nyt etageareal, bolig ca. 25.000 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 2.400 m?
Bebyggelsesprocent 150 %




BYUDVIKLING
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BYUDVIKLING

GARTNERGRUNDEN

Gartnergrunden indgér som den eneste af de seks omrdder ikke direkte i
parkens naeromrdde. Grunden har dog laenge stéet tom og kan med for-
del indtzenkes i den samlede byudvikling.

Busstationen, der stdr over for en fremtidig modernisering, samt tank-
stationsgrunden, er ogsa taget med, da de alle graenser op til Teaterstien
og har indflydelse pd, hvorledes byen tager sig ud, ved indkersel fra nord.

Byggefelterne langs Teaterstien foresl@s udlagt til erhverv eller lejlighe-
der med 3-4 etager, punktvis op til seks etager, sa det passer til omgivel-
serne. Der bar vaere mulighed for butik/erhverv i stueetagen.

Bag lejlighedsbyggeriet langs Teaterstien kan der udlaegges boliger, der
svarer til skalaen pa de omkringliggende villaer. Reekkehuse i 2V2 etage,
punkthuse eller dobbeltvillaer.

Gartnergrunden set fra Teaterstien

Gartnergrunden set fra Mellemmgade
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2% ]

Byggefelter Pladsdannelser og forbindelser Maksimale bygningsetager

Raekkehusbebyggelse og etageejendomme
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BUSSTATIONEN
Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig
Nyt etageareal, erhverv

ca.5.200 m

2
ca. 1.800 m? '
ca.1.500 m? J
1.200 m?

85 %

- 1

Bebyggelsesprocent

T
R
T

rmoderniseret \
busterminal

TEATERSTIEN 15

Grundareal ca. 2400 m?
Bevaret etageareal ca. 2400 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 500 m?
Nyt etageareal, erhverv ca.200 m?
Bebyggelsesprocent 130 %

TANKSTATIONSGRUNDEN
Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig

Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent

N e -

synligtvand

eksisterende
blodbeg

| GARTNERGRUNDEN VEST
Grundareal ca.2.700 m?
Bevaret etageareal -m?
Nyt etageareal, bolig 2100 m?
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Bebyggelsesprocent 80 %
L1

7
il'ﬁ .
i I — /‘D';

‘ ,,

vvvvvv

e
-

Bl

: |
-

T

- | ] B S
o e T N
GARTNERGRUNDEN @ST
Grundareal ca. 3.900 m?
| Bevaret etageareal -m? |
| Nyt etageareal, bolig 2900 m? ]
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Bebyggelsesprocent 75 %
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BYUDVIKLING

GARTNERGRUNDEN

Byggefeltet, der her er udlagt til taet-lav byggeri, har potentiale til at blive
et eftertragtet beboelsesomrade for f.eks. barnefamilier. Placeringen, der
er tilbagetrukket fra starre veje og samtidig utrolig bynaer, gar bebyg-
gelsen velegnet til familier, der gnsker at vaere en del af byen, men som
samtidig gnsker et trygt og socialt milja.

Bebyggelsens skala svarer til de omkringliggende villaer, og der er in-
denfor denne skala flere muligheder for typer af bebyggelser. En oplagt
mulighed er tat-lav som her vist, men bebyggelsen kunne ogsé besta af
enkeltstdende men tetbeliggende villaer eller flerfamiliehuse. Udearea-
lerne er en kombination af sma individuelle haver/terrasser og granne
feellesarealer. Bebyggelsen taenkes bundet sammen med den omkring-
liggende by via smad stier.

Den hgjere bebyggelse mod Teaterstien definerer en klar bykant og sig-
nalerer ankomsten til bykernen fra Gammelting.

SAMLET AREALOPGORELSE

Grundareal ca. 14.800 m*
Bevaret etageareal ca. 4.200 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 7900 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 1.600 m?
Bebyggelsesprocent 90 %
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BYUDVIKLING

HERTUGENS BAGHAVE

Hertugens Baghave er et omrdde, der historisk set har indgdet i Hans-
borgs haveanlag. Omrddet var indtil for nylig industrigrund og er nu op-
kabt af Haderslev Kommune, bortset fra nabomatriklen mod Slotsgrun-
den, som her er medtaget som option, for at sikre helheden.

Mod nord langs Jomfrustien opfares en biograf. Bag denne skal der etab-
leres parkering pd to niveauer, som er tilpasset grundens skrénende ter-
ran.

Den resterende sydlige del af grunden udlaegges til boliger. Grunden ligger
utrolig centralt og teet pa den historiske bymidte, men er trukket tilbage
fra de starre veje til et intimt og stemningsfyldt byrum. Fra Hertugens
Baghave er der er adgang til Allégade via en stikvej, til Slotsgrunden gen-
nem en port samt til Jomfrustien ned ad en nyetableret forbindelse forbi
den kommmende biograf.

Port forbinder Slotsgrunden med Hertugens Baghave

Terraenet falder mod Jomfrustien
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Byggefelter

Pladsdannelser og forbindelser

Maksimale bygningsetager
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- HERTUGENS BAGHAVE (omfrustien 24-28)

1| Grundareal ca.7.500m? [
| Bevaret etageareal -m? |
Nyt etageareal, bolig 1.700 m?

| Nyt etageareal, erhv. (biograf) 1.600 m?

Bebyggelsesprocent

45%
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BYUDVIKLING

HERTUGENS BAGHAVE
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BYUDVIKLING

HERTUGENS BAGHAVE

Som en direkte forlangelse af bebyggelsen omkring Slotsgade og Slots-
grunden, er det motivet med sma byhuse og straeder der her arbejdes vi-
dere med. Fra en port pd Slotsgrunden, er det muligt at bevage sig igen-
nem omrddet ad et slynget vejforlab, der forbinder bade til Jomfruparken

og Allégade.

Bebyggelsen kunne f.eks. vaere et oplagt sted for seniorer, der ikke l2enge-
re har behov for et stort parcelhus, og i stedet gnsker et mere bynaert hus
uden at ga pa kompromis med boligkvaliteten. Udearealer taenkes som
en kombination af sma private forhaver ud til et straede samt et falles
gardanlag pa nordsiden. Der vil vaere mulighed for privat parkering i sma

lommer langs straedet.

SAMLET AREALOPGORELSE
Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig

Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent
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ca.10.500 m?
ca. 1100 m?
ca. 2.400 m?
ca.1.600 m?
50 %

Den fremtidige boligbe

byggelse i Hertugens Bagh

el 1

Dtnvaerende omréde set fra syd

ave er indpasses i byens struktur og skala. Set fra syd.




BYUDVIKLING

BYGNAF
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Livet pa kanten af parken. Den nye bebyggelse langs Bygnaf set fra Jomfruparken
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BYUDVIKLING

BYGNAF

Omréadet mellem Bygnaf og supercykelstien er i dag praeget af boksbutik-
ker og erhverv. De lukkede bebyggelser ligger i dag som en mur mellem
den kommende Jomfrupark og det attraktive og smukke villakvarter mod
nord.

Ved at dbne bebyggelsen og fore bdde vandledningsveje og stiforbindel-
ser direkte ud i parken, skabes en dben bykant, der giver god adgang til
parken fra det bagvedliggende villakvarter.

Med placeringen direkte ud til den nye park har omradet potentiale til
at blive et af Haderslevs mest attraktive boligkvarterer. P& farste raek-
ke mod Jomfruparken danner bygningerne kant mod parken med tilpas
dbenhed, for at sikre forbindelser pa tvaers.

Boligerne i farste raekke til parken vil vaere velegnede til flere forskellige
typer beboere. Bybyggelsen vil muligvis vaere seerligt attraktiv for senio-
rer, der gnsker at vaere teet pa det hele, have en fantastisk sydvendt altan
i et tidssvarende tilgeengeligt byggeri og vaere en del af et social netvaerk.

Bebyggelsens nederste etager vil have mulighed for en lille privat have/
terrasse med direkte adgang til Jomfruparken.

Mod nord og orienteret mod villakvarteret er der plads til store enfamilie-
huse eller dobbelthuse med egen have, der bygger videre péd de kvaliteter
omradet allerede har.

Samtlige bygninger i dette omrade bar udferes med teglfacader i redlige
nuancer, der passer til det bagvedliggende kvarter.

Kig ad det kemmende tracé for supercykelstien
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Byggefelter Pladsdannelser og forbindelser Maksimale bygningsetager

Byhuse langs parkens kant og byvillaer



BYUDVIKLING

BYGNAF
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BYUDVIKLING

BYGNAF

Nuvaerende situation ved tracéet for den kommende supercykelsti

SAMLET AREALOPGORELSE

Grundareal ca.15.300 m?
Bevaret etageareal ca. 2.000 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 13.000 m?
Nyt etageareal, erhverv -m?
Bebyggelsesprocent 100 %

Anlaeggelsen af Jomfruparken far stor indvirkning pa potentialet for
byggefelterne mellem Bygnaf og den kommende supercykelsti. Det
bliver her muligt at bygge direkte ud til kanten med et enestdende
kig til parken. Fra de averste etager er er sagar kig over bymidten og
domkirken.

Den nederste etage far en kantzone, der sarger for en dben men pri-
vat overgang til parkarealet. Da store dele af parken ligger i et lavere
terraen, er der god udsigt til bassinerne.
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BYUDVIKLING

BYGNAF

\

Fremtidig situation ved supercykelstien og Jomfruparken
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BYUDVIKLING

KVICKLYGRUNDEN

Omrédet omkring Kvickly kan fortzettes, s@ omrdadet bliver mere by-
maessigt. Mod @stergade kan skrdningen bebygges uden af det pavirker
Kvicklys p-pladser. En byfortaetning her vil ligeledes styrke @stergades
gadeforlgb.

Desuden anvises muligheden for forteetning langs grundens vestlige
samt nordlige kant. En del af byfortaetningen her kan vaere en udvidelse
af Kvicklys indgangsparti, sé@ der er god synlighed fra Jomfrustien, for at
sikre en fortsat god tilstreming af kunder.

Byggefelter

Grundens kant langs @stergoe kan bebygges over terraenskiftet

52

Byhuse, punkthuse og butiksudvidelse



GARTNERGYDEN

gimal

ETAPE 2

} Grundareal
| \ Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig

Nyt etageareal, erhverv

Bebyggelsesprocent

ca.2.800m
-m
ca.2.500 m
- mz

2
2
2

T
ENp=—

ETAPE 3

Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig
Nyt etageareal, erhverv

ca. 8.700 m?
ca. 4200 m?
ca. 1.900 m?

ca. 500 m?

— 7T

Bebyggelsesprocent

90% |

ETAPE 1

Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig
Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent

ca.3.200m
-m
ca.6.400 m
- mz

200 %

2
2
2

C

BEBYGGELSESPLAN 11500

BYUDVIKLING

KVICKLYGRUNDEN

Fra den nye bebyggelse langs @stergade er der god udsigt over bakke-
draget mod nord. Den meget lave eksisterende bebyggelse pa sydsiden
af @stergade, sikrer rigeligt sollys til de nye boliger langs gaden. Den
nye bebyggelse teenkes indpasset i skala og materialitet, sd den afslutter
@stergade pa harmonisk vis og skaber sammenhang med et veldefineret
gaderum.

Efter etablering af Jomfruparken skabes der potentiale for en fortatning
langs Jomfrustien. Pa den mdade indrammes parken og den adskilles fy-
sisk fra parkeringsarealet foran Kvickly. Bebyggelsen langs Jomfrustien
har pé trods af en fremragende udsigt over Jomfruparken en udfordring i
forhold til gaderummet mod nord og parkeringsarealet mod syd. Denne
bebyggelse vil fungere fint som f.eks. ungdomsboliger eller erhverv.

Ved en optimering af p-arealet foran Kvickly vil det desuden vaere muligt
at arbejde med en fortaetning pa parkeringsarealets vestlige del. Dette
kan f.eks. gores ved at etablere et p-dak i to etager eller evt. ved at bygge
ovenover p-arealet.

SAMLET AREALOPG@RELSE

Grundareal ca.14.700 m?
Bevaret etageareal ca. 4.200 m?
Nyt etageareal, bolig ca. 10.800 m?
Nyt etageareal, erhverv ca. 500 m?
Bebyggelsesprocent 105 %
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BYUDVIKLING

POSTHUSOMRADET

Omrddet omkring posthuset er i dag praeget af trafikken pd Nordhavns-
vej, der skeerer sig igennem omrddet. Det er et omrdde, der i dag indehol-
der flere starre butikker og en del parkering. Samtidig er det et omrdde
med meget plads og et godt potentiale for fortatning.

Omrddet tenkes i fremtiden udlagt til mindre boksbutikker og sma-er-
hverv som evt. kan erstatte placeringen af nogle af de virksomheder, der
ma flytte i forbindelse med udviklingen af Jomfruparken og Bygnaf. Post-
husbygningen kan genanvendes som boksbutik eller domicil.

Vejforlabet bevares stort set som det er i dag, men beplantes sG omrddet
opndr en mere gran og sammenhangende karakter. Parkeringsarealerne
omkring Nordhavnsvej optimeres og suppleres evt. med parkering pé tag

Kanten til den kommende park kan styrkes betragteligt

h a— —

Posthuset kan genanvendes i en fremtidig byudvikling
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Boksbutikker og parkeringsarealer
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BYUDVIKLING

POSTHUSOMRADET

af butikker.

Ved at gere plads til et omrdde med boksbutikker centralt beliggende i
byen, vil mange af de starre butikker, der ellers ville blive placeret langs
indfaldsvejene, blive i bymidten. Dermed sikres en starre strem af hand-
lende til byen, der kan vaere med at skabe en generel positiv udvikling for
bymidten og veere med til at holde gang i byens avrige handelsliv.

Samlet set vil omrddet fremstd som et attraktivt kompakt handelsomra-
de, hvor der er god plads til at parkere, og hvor store butikker har mulig-
hed for at sl@ sig ned i et omrdde meget taet pa bykernen.

Hvis omrddet over tid ikke lengere er anvendeligt som handelsomra-
de, og hvis der f.eks. sker en forandring i trafikmenstret pd@ Nordhavns-
vej, vil omrddet kunne videreudvikles til et boligomrade i forleengelse af
Bygnaf-kvarteret.

SAMLET AREALOPGORELSE

Grundareal ca. 19.500 m*

Bevaret etageareal ca.3.500 m?

Nyt etageareal, bolig -m?
2

ca.7100m
55 %

Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent
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BYUDVIKLING

OSTERGADEKVARTERET

Byudviklingsomrdadet “@stergadekvarteret” ligger mellem Toldbodgade
og Gasvarksvej. Omrddet stdr i dag halvtomt hen, men vil i fremtiden
danne bindeled mellem Haderslev bymidte og det nye havheomrade.

Den kommende byudvikling tager udgangspunkt i skalaen fra begge om-
rader, og anviser en dben og varieret opbygning med dbne granne gérd-
rum. Den dbne struktur kendes fra de passager og genveje, som prae-
ger eksempelvis Slotsgadekvarteret. Det giver dog ogsé@ mulighed for at
handtere og rense regnvand, som kan feres via passagerne til Jomfrupar-
ken (nord for @stergade) og fjorden (syd for Ostergade).

Kig over grunden hvor den historiske Hansborg oprindeligt lé.

Kig ad @stergade hvor den krydser Gasvaerksvej
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HANSBORGGADE 7

LINDEDAL /

- ( ' @Qf TRANSFORMERGRUNDEN J:\
i a8/ Grundareal ca.1.600m? |
AT1T1] = X & B _ 2 [T
evaret etageareal m &
|| LIDL-GRUNDEN Nyt etageareal, bolig 3.200m?| |
] Grundareal ca. 7.500 m? { vors Nyt etageareal, erhverv -m? E
—| Bevaret etageareal -m? Bebyggelsesprocent |
| Nyt etageareal, bolig ca. 7100 m? _
Nyt etageareal, erhverv  ca.2.400m? [ & T :
= Bebyggelsesprocent 125 %

Grundareal ca. 4100 m? ﬁ
Bevaret etageareall 4.600 m2 HANSBORGGADE 11
Nyt etageareal, bolig ca. 1.200 m? 1| Grundareal

Nyt etageareal, erhverv -m?
Bebyggelsesprocent

|| Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig
Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent

140 %

| @BSTERGADE 51
™\ Grundareal ca.1.000 m?
. | Bevaret etageareal - m?
\ | Nyt etageareal, bolig 1.800 m?
‘\ Nyt etageareal, erhverv - m?
\\ Bebyggelsesprocent 180 %
OSTERGADE 49
Grundareal ca. 1100 m?
Bevaret etageareal -m?
| Nyt etageareal, bolig 1.900 m?
i Nyt etageareal, erhverv -m?
Bebyggelsesprocent 175 %
HANSBORGGADE 13
| Grundareal ca. 700 m?
| Bevaret etageareal -m?
ca.3500m2 | || Nytetageareal, bolig 1.400 m?
- m? Nyt etageareal, erhverv - m?
ca. 5.400 m? Bebyggelsesprocent 200 %
- m2
155 %

//
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GASVZARKSVEJ 3A

Grundareal ca.1.900 m?
Bevaret etageareal -m?
Nyt etageareal, bolig 3.000 m?
Nyt etageareal, erhverv -m?
Bebyggelsesprocent 160 %

synligt.vang
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BYUDVIKLING

OSTERGADEKVARTERET

Kvarteret forbinder bykernen og havnen og er placeret, hvor det histori-
ske Hansborg oprindeligt la. Efter udviklingen af havneomrddet og efter
en opgradering af de inderste dele af Jomfrustien er koblingen mellem
de to omrdder, det naeste naturlige sted at udvikle. Med en opgradering
af bdde @stergade og Jomfrustien er der potentiale for udviklingen af

@stergadekvarteret, primaert som boligomrade.

Den dbne karrébebyggelse giver mulighed for fellesskaber i gdrdrumme-
ne f.eks. som generationsboliger, hvor en blanding af zldre, studerende

og smdafamiler kan trives side om side.

SAMLET AREALOPGORELSE
Grundareal

Bevaret etageareal

Nyt etageareal, bolig

Nyt etageareal, erhverv
Bebyggelsesprocent

ca. 21.400 m?
ca. 4.600 m?
ca. 25.000 m?
ca. 2.400 m?
150 %

S7



~ AT\ AN K iﬁl % 2
- j#ﬂjﬂ"

e
—
e

-
5 % e \.
"

- i

s

e —
-

Ly
1

S
VI

N R ety




SN rﬂ......mw TR TNV oy
gy, Y T R

-l - | ...
el WA WA R Ak At s

=




TRAFIK & BYRUM

TIL MOTORVEJ E45 KOLDING

JOMFRUSTIEN

TIL MOTORVEJ E45

AABENRAA

Jomfrustien og Teaterstien indgar i Haderslevs ringvejssystem og er
derfor vigtig for byens samlede infrastruktur. Vejene skal fortsat kunne
lede den ngdvendige trafik igennem omradet, men det skal forega pad en
made, der er mere bymaessig, sikker og oplevelsesrig.

Bade Teaterstien og Jomfrustien har i dag brede vejprofiler, der ikke er
underinddelte og stort set har samme materialitet. Det giver en mono-
ton oplevelse af vejforlabet, der kan medfaere for hurtig kersel. Vejforlabet
fungerer ligeledes som en barriere mellem byens nordlige og sydlige del,
hvilket modarbejder ambitionen med Jomfruparken, som det nye rekre-
ative bindeled.

Jomfrustiens samlede vejbredde opretholdes, men inddeles i zoner til
gaende, cyklende, parkering og beplantning. Vejbanen indsnaevres til det
nadvendige med overkerbart midterareal til store karetagjer og svingende
trafik. Overgange markeres med samlende flader, der haves, for at sikre
lavere hastighed og starre opmaerksomhed. Sammen med beplantning
af allétrxer, der giver sammenhang med parken, bliver turen langs Jom-
frustien og Teaterstien mere sikker, varieret og oplevelsesrig.
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Jomfrustiens gadeforleb omdannes til sivegade eller
gdgade, hvor vandets ve;j til parken synliggares

Belegningsskift ved overgange kombineret
med havet flade ger bilister ekstra opmaerk-
somme og medvirker til seenket hastighed.

Park-parkering pa armeret graes giver sam-
menhang med det omkringliggende landskab.
Pa dage med lav belaegning kan pladsen lukkes
for parkering og bruges som eventplads.
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TRAFIK & BYRUM

JOMFRUSTIEN | OVERSIGT

Beplantningszone i parkeringsbredde evt. i
plantekasser. Kan efterfglgende andres til
ekstra parkering, hvis der bliver behov.

Kompakt parkering pa terraen samt pa deaek,

Cykelzone i niveau med fortov giver fleksibel bred-
som passer til grundens niveauforskel.

de for fodgaengere og cyklister. De kan benytte
hinandens zoner, nér forholdene tillader det.

Rundkersel kan omdannes til et mere kom-
pakt lysreguleret kryds for at give bedre
bymaessig og landskabelig sammenhang.
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TRAFIK & BYRUM

JOMFRUSTIENS GADEFORLAB

Jomfrustiens vestligste del mellem Narregade og Teaterstien er et smalt
ensrettet gadeforlab. En raekke smukke og forholdvis velholdte bygninger
med butikslokaler i stueetagen indrammer byrummet smukt. Selve ga-
den er dog slidt og det smalle fortov understatter ikke det handelsliv, der
her kunne blomstre og give omrddet liv. Dertil kommer oversvemmelses-
problematikken. Det meste af gaden vil blive oversvemmet ved et kraftigt
skybrud svarende til en 100-arshandelse.

Nar regnvandsparken er etableret, kan regnvandet ledes derhen i en ka-
rakteristisk vandrende. Vandrenden straekker sig fra Na@rregade til to ren-
sebede far overgangen ved Teaterstien. Her renses vandet, far det ledes
under vejen til parken og bassinerne. Fortzllingen om vandets vandring
vil dermed starte allerede ved bymidten og lede indbyggere og besagen-
de til den nye park.

Ved terre og varme perioder kan vandet recirkulere, sdledes at lyden og
atmosfaren fra det rindende vand ogsa her er narvarende.

Vandrenden kan udferes som en fordybning uden skarpe kanter i en
samlende materialitet, der binder hele gaderummet sammen. Dermed er
vandets stremning ogsa synlig selv med en lille vandmangde. Desuden
forhindrer det ophobning af affald og gar det nemmere at vedligeholde.

Der kan stadig veere biler pd gadeforlgbet, men kaersel foregdr nu som
“shared space” dvs. pd de gdendes og cyklendes pramisser. Hvis der er
behov, kan gaden ogsa lukkes for biltrafik pa sarlige dage eller perma-
nent, hvis det viser sig hensigtsmaessigt.

Den samlende belaagning giver en mere fleksibel brug af fladen, hvor bu-
tikkerne i dbningstiden kan treekke siddepladser, begrgnning og begraen-
set udstilling ud i en kantzone i gaderummet. Dette kan styrke bylivet,
sarligt langs den nordlige kantzone, hvor sollyset kommer ned.
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JOMFRUSTIENS FREMTIDIGE GADEFORL®B tilfares en samlende flade, der giver gget fleksibilitet i forhold til anvendelse. Gaderummet kan omdannes
til sivegade, med korttidsparkering, som nu. Det er ogs@ muligt at friholde vejen fra al biltrafik pé szerlige dage, sa den far gdgadekarakter. Snit 1:100
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JOMFRUSTIENS GADEFORLGB
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JOMFRUSTIENS FREMTIDIGE GADEFORL@B En vandrende farer regnvand
fra Nerregade ned til et rensebed ved Teaterstien og derfra videre til parken.
Vandet kan ogsa recirkulere, sa vandet stremmer permanent f.eks. i varme
sommermaneder. En samlende overflade giver en mere fleksibel anvendelse
af gaderummet bl.a. med kantzoner, hvor butiksrummet kan udvides med
bl.a. siddepladser, udstilling og begrgnning i dagtimerne. Midterfladen fun-
gerer som “shared space” hvor langsom biltrafik pa de géendes betingelser
er tilladt. Markeringer og ledelinjer i fladen giver zoneinddeling og sikkerhed
for synshandicappede..

B\ N
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JOMFRUSTIENS VEJFORL@B 8
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Det eksisterende vejprofil er meget bredt og udefineret, hvilket nemt
farer til for hurtig karsel. Det brede vejprofil er ogsd svaert at krydse
for fodgaengere og er bdde en visuel og fysisk barriere for sammen-
hangen i omrédet.

stgttekant

hzevet flade

A}

Det fremtidige vejprofil har samme samlet bredde, men er opdelt i
zoner for kerende, parkering, beplantning, gdende og cyklende. Vej-
banen er indsnzevret til det ngdvendige med overkgrbart midterareal,
s@ ogsd busser og store karetajer kan komme uhindret igennem. Det
giver samlet set lavere fart, starre opmarksomhed og sikkerhed.

— \
— i — »

midterareal
JOMFRUSTIEN

parallelparkering

cykelzone- - - — -

Overgangen fra Jomfrustiens smalle gadeforlab til Jomfruparken er
markeret med en samlende flade, der visuelt farer géende sikkert
fra gade til park. Fladen er haevet for at skaerpe bilisternes opmaerk-
somhed. Regnvand stremmer i en rende fra Narregade til rensebed,
hvarefter det stremmer videre under vejen og fladen til bassinerne i
parken.

Overgangen fra Jomfrustiens smalle gadeforlab til Jomfruparken. Planudsnit 1:200
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JOMFRUSTIENS VEJFORL@B
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Det eksisterende vejprofil er meget bredt og stort set uden inddeling. Der er ingen krydsningsmuligeder for fodgaengere mellem Teaterstien og Allégade.
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Fremtidigt vejprofil med parallelparkering langs Jomfrustiens sydlige kant. Jomfrustiens nordlige kant udlaegges som beplantningszone i parkeringsbredde. Beplant-
ingszonen kan trinvis erstattes af parkering og er dermed fremtidssikret, hvis behovet for parkering ages.
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Fremtidigt vejprofil 2
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Beplantningszonen kan erstattes af op til 34 ekstra p-pladser, sa der er parallelparkering langs begge sider af Jomfrustien kanter.
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Gode parkeringsmuligheder er vigtige for Haderslevs handels- og er-
hvervsliv. Det gelder bdde for de ansatte, der mader ind tidligt pa dagen,
besggende til virksomheder og institutioner samt de handlende. Derfor
er det afgerende at denne del af byen ogs@ i fremtiden har gode parke-
ringsmuligheder, og at der er tilstraekkeligt med parkeringspladser i om-
dannelses- og anlaegsfasen.

Hovedparten af den nuvaerende parkering foregdr i dag p@ den store par-
keringsplads i Handvaerkerparken. Her er der tidsbegraenset (2 timer) par-
kering i den vestlige del og tidsubegraenset parkering i resten. Pa selve
Jomfrustien er der desuden et antalt tidsbegraeensede (30 min) parallel-
parkeringspladser.

Ved anlaeggelsen af Jomfruparken fastholdes en del af parkeringen i par-
ken, som et landskabeligt integreret anlaeg med armeret graes. Ved seer-
lige lejligheder, hvor behovet for parkering er lavt, kan dette befaestede
omrdde bruges til arrangementer som byfester og lignende.

Hovedparten af den fremtidige parkering placeres mellemn den kommen-
de biograf og den kommende boligbebyggelse “Hertugens Baghave”. Her
kan man udnytte terreenforskellen, saledes at parkeringen bdde foregar
pa biografens niveau samt pd et dek i boligbebyggelsens niveau. Dermed
opndr man en mere kompakt parkeringslgsning, som dog ikke opleves
som et parkeringshus.

Afslutningsvis anlagges en raekke bdse til parallelparkering langs Jom-
frustiens sydlige kant mellem Teaterstien og Allégade. Dette kan supple-
res af yderligere parallelparkering langs Jomfrustiens nordkant samt gst
for Allégade, hvis der senere skulle vise sig behov for dette.

Masterplanen anviser samlet set flere offentlige parkeringspladser, end
der er i omradet i dag. Sammenholdt med et fremtidigt dynamisk parke-
ringshenvisningssystem, der sikrer en bedre udnyttelse af parkeringska-
paciteten, vil der ogs@ fremover vare anvist pladser nok til alle.

PARKERINGSOVERSIGT
nuvarende kapacitet fremtidig kapacitet

Parkeringspladser i park 180 46
Parkeringspladser bag biograf 0] 170
Parallelparkering 16 26
Evt. supplerende parallelparkering 0 34
Samlet kapacitet 196 276
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| ALT
196 P-PLADSER

TRIN O Nuvzerende parkering i Handvaerkerparken samt parallelparkering

+20 PLADSER

| ALT
216 P-PLADSER

TRIN 1 Parkering pd i terreen og pa dk etableres bag biografen. Hovedparten af parkeringspladserne i Handveerkerparken nedlagges ved etablering af park.



+20 PLADSER
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| ALT
216 P-PLADSER

TRIN 2 Parken etableres sammen med park-parkering langs parkens kant. Parallelparkeringen pé& Jomfrustien omlagges.

+42 PLADSER

\ (+80 PLADSER)

(16)

[ I )

i o |
T e =

| ALT
242 P-PLADSER

(276 P-PLADSER)

TRIN 3 Nyt vejprofil med markeret parallelparkering langs Jomfrustiens sydlige kant. Mulighed for yderligere parallelparkering langs den nordlige kant.
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ETAPEPLAN

OVERSIGT

Udviklingen af omrddet omkring Jomfrustien er en blanding af offentli-
ge og private investeringer. Den starste offentlige investering omhandler
anlaeggelsen af regnvandsparken, som til gengaeld giver fremtidige be-
sparelser pd bl.a. traditionel kloakering og skybrudssikring.

Med etableringen af parken hgjnes kvaliteten og vaerdien af de omkring-
liggende byggegrunde betragteligt. Ved at byfortztte disse omrader over
tid styrkes Haderslevs byliv. Nye beboere og arbejdspladser kan finde
plads centralt i byen og benytte eksisterende infrastruktur, handels- og
kulturtilbud uden ungdig transport.

Udbygningen af regnvandsparken foregar fra vest mod est. Byudviklin-
gen ma ligeledes forventens at foregd fra vest mod gst i takt med parken.
Masterplanen er dog sé fleksibel at raekkefalgen kan &ndres, hvis der er
interesse i at udvikle andre omréder farst ogsa inden for de enkelte ma-
trikler.

i Offentlig investering, fase 1

. Privat investering, fase 1

Offentlig investering, fase 2

Privat investering, fase 2

Mulig etapedeling af omrddet omkring Jomfrustien, med en generel udviklingstakt fra vest mod @st.
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OFFENTLIG

PRIVAT

ETAPE 1

De indledende offentlige investeringer omhandler supercykelstien (1), den vestlige del af regnvandsparken
(2) samt ny parkering (3) syd for den kommende biograf. Jomfrustiens gadeforlgb (4) med vandrende.
Dette suppleres med opgradering af vejstrakningen (5) omkring parken. Den lille offentlige grund ved
Teaterstien kan give plads til en pavillon (6) med udeservering.

" S

| forbindelse med opgraderingen af omrddet er det oplagt at se pa en generel modernisering af bussta-
tionen (A) med mulighed for byfortaetning langs kanten. Biografen bliver bygget i lsbet af 2018 (B). Der
er sandsynligvis sterst potentiale i at starte realiseringen af de vestlige byudviklingsomrader, som i dag
star tomme: Hertugens Baghave (C), Kvickly syd (D), Gartnergrunden (E). Derefter de grunde, der kraever
nedrivning eller tilpasning: Bygnaf vest (F) og tankstationsgrunden (G) ved Teaterstien.

ETAPEPLAN

ETAPE 2

djjﬁ%jjjjj D@@

Efterfalgende etableres den resterende del af regnvandsparken (7) med forbindelse til fjorden (8) sé par-
ken kan hdndtere en 100-arshandelse. Den resterende vejtraekning (9) opgraderes. Rundkearslen kan om-
dannes til et mere kompakt lysreguleret kryds (10), hvis det viser sig muligt.

| takt med udviklingen af Jomfruparken faerdiggeres bliver de gstlige byudviklingsomréader mere attrak-
tive: Kvickly nord (H), Bygnaf ast (I), posthusomrdadet (J) og @stergadekvarteret (K). Hvis der er brug for
at starte udviklingen i nogle af disse omrader, er dette muligt uafhangigt af den gvrige udviking. Det kan
f.eks. vise sig nyttigt, hvis der er behov for erhvervsbyggeri i posthusomradet (J) ved fraflytning fra regn-
vejrsparkens omrade (2 og 7).
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