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Haderslev
Kommune

Offentliggorelse af forslag til lokalplan 11-18
Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens

Haderslev Kommunalbestyrelse godkendte den 24.. juni 2026 forslag til lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over
Jerstalvej, Vojens, som hermed sendes i offentlig hering i 10 uger.

Omrade

Omradet ligger i Vojens ved Over Jerstalvej pa et ubebygget areal, der kaldes "Hottepladsen’, hvor der er forbindel-
se til Radhuspladsen.

Omradet udger ca. 1,8 ha og afgraenses af vejene Vestergade, Over Jerstalvej og Vojensvej. Mod syd afgraenses om-
radet af jernbanestien pa det tidligere jernbaneareal.

Indhold

Lokalplanen er udarbejdet efter anmodning fra bygherre, som onsker at etablere et detailhandelscenter med storre
udvalgsvarebutikker i form af "boks-butikker" med fx elektronik, hvidevarer, mabler, bildele, veerktej og byggevarer
og lignende.

Placeringen ved Over Jerstalvej ligger godt for den type med butikker med gode tilkerselsforhold for kunder og
varelevering samt muligheder for optimale parkeringsforhold. Omradet ligger i sammenhaeng med Vojens primaere
centeromrade omkring Radhuscentret nord for Vestergade, og det vurderes, at der kan skabes en god synergi med
det eksisterende handelsmilje, som vil understotte begge omrader.

Byradet har imedekommet anmodningen, og igangsat en tilpasning af kommuneplanen samt udarbejdelse af en
lokalplan, som muligger realiseringen af et detailhandelscenter pa stedet.

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et detailhandelscenter med funktionelle og trafiksikre tilkersels-
forhold samt gode parkeringsmuligheder. Planlaagningen skal desuden sikre, at den fremtidige bebyggelse fremstar
som en samlet helhed og far en god indpasning i bymiljoet.

Lokalplanen regulerer bla. bebyggelsens fremtidige placering, omfang og udseende. Desuden udleegges arealer til
gront friareal samt vej- og stiareal. Endvidere fastlaegger lokalplanen bestemmelser, som skal forebygge miljokon-

flikter med naerliggende boliger.
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Haderslev
Kommune

Offentlighedsperiode

Forslag til lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens er fremlagt til offentlig hering fra og med den
26. juni 2026 til og med den 04. september 2026 og kan ses pa Haderslev Kommunes heringsportal www.haderslev.
dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser.

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://planinfo.dk/plan-
datadk.

Miljovurdering

Planforslaget har veeret miljoscreenet og der er truffet afgerelse efter Lovbekendtgerelse nr 4 af 3. januar 2023 om
miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), ogsa kalde miljovurderingsloven.

Haderslev Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at planen ikke kraever udarbejdelse af en miljovur-
dering. Beslutningen om at planen ikke kraever miljovurdering er truffet, da planen udelukkende fastleegger anven-
delsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljoet jf. § 8, stk. 2
i Miljovurderingsloven.

Din mulighed

Pa kommunens heringsportal www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser har du mulighed for at ind-
sende dine eventuelle bemaerkninger, a&andringsforslag eller indsigelser.

Sporgsmal

Har du spergsmal til heringsportalen, kan du kontakte Haderslev Kommune pa 74 34 34 34 eller sende en mail til
plan@haderslev.dk.
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Indledning

Dette dokument indeholder Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens.
Planen er opdelt i foelgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens bag-
grund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold.
Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planleegning og lov-
givning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden samt bestemmelser for de ovrige
forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning for
ejere og brugere.

Bilag
Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets

afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens er offentliggjort
den 26. juni 2026 og er i offentlig hering i 10 uger. Indsigelser, aendringsforslag og
eventuelle bemaerkninger bedes fremsendt via kommunens heringsportal herings-

portal www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser senest den 4. septem-
ber 2026.
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet ligger i Vojens ved Over Jerstalvej pa et ubebygget areal, der kaldes "Hotte-
pladsen”, hvor der er forbindelse til Vestergade og Radhuspladsen.
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Lokalplanomradets beliggenhed i Vojens markeret med orange prik.
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Baggrund og formal

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet efter anmodning fra bygherre, som ensker at etablere et
detailhandelscenter med storre udvalgsvarebutikker i form af "boks-butikker" med fx
elektronik, hvidevarer, mebler, bildele, vaerktoj og byggevarer og lignende.

Placeringen ved Over Jerstalvej ligger godt for den type med butikker med gode
tilkerselsforhold for kunder og varelevering samt muligheder for optimale parkerings-
forhold. Omradet ligger i ssammenhaeng med Vojens primaere centeromrade omkring
Radhuscentret nord for Vestergade, og det vurderes, at der kan skabes en god synergi
med det eksisterende handelsmiljo, som vil understotte begge omrader.

Byradet har imedekommet anmodningen, og igangsat en tilpasning af kommunepla-
nen samt udarbejdelse af en lokalplan, som muligger realiseringen af et detailhan-
delscenter pa stedet.

Formal

Lokalplanens formal er at muliggere etablering af et detailhandelscenter med funktio-
nelle og trafiksikre tilkerselsforhold samt gode parkeringsmuligheder. Planlasgningen
skal desuden sikre, at den fremtidige bebyggelse fremstar som en samlet helhed og
far en god indpasning i bymiljeet med etablering af beplantning og bebyggelsens ud-
formning.

\

Lokalplanomradets afgraensning markeret med orange streg.

Redegorelse
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Eksisterende forhold

Omradets afgraensning og storrelse

Omradet udger ca. 1,8 ha og afgraenses af vejene Vestergade, Over Jerstalvej og Vo-
jensvej. Mod syd afgraenses omradet af jernbanestien pa det tidligere jernbaneareal.
Omradets zonestatus

Omradets ostlige del mod Over Jerstalvej ligger i byzone. Den resterende del ligger i
landzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet henligger som graesareal, der hidtil har vaeret brugt som eventplads for en-
keltstdende arrangementer i byen som byfest, cirkus, marked og lignende.
Trafikale forhold

Planomradet ligger godt for trafikal betjening ad Vojensvej, Vestergade og Over Jer-
stalvej. Der er stiforbindelse under Vestergade, der forbinder omradet med Radhus-
centret.

Eksisterende bebyggelse og anlseg

Der er en eksisterende pumpestation i arealets nordvestlige hjerne, som skal forblive i
omradet med de tilherende ledningsanlaeg og sikres vejadgang.

Landskab

Omradet udgeres i dag en graespleene med enkeltstaende tracer og et hegn med for-
skelligartet bevoksning pa skraningen mod vest op mod Vojensvej. Omradet er stort
set fladt med en let stigning mod sydvest og skraenter op mod Vojensvej og Vesterga-
de.

Der er en karakteristisk traebeplantning mod nord langs Vestergade, som star pa veja-
real uden for lokalplanomradet.

Der er et stort asketrae den nordlige del, som er karaktergivende for omradet.

Natur

Ovennaevnte beplantning er fragmenteret og udger ingen seerlige muligheder for
dyre- og plantelivi omradet.

Saerlige miljoforhold

Omradet er pavirket af stoj fra de omkringliggende, trafikerede veje Vojensvej og Ve-
stergade.

Der kan desuden vaere en vis stejpavirkning fra naerliggende erhvervsomrade vest for
\Vojensvej
Lokalplanomradets omgivelser

Nord for Vestergade ligger Radhuscentret med detailhandel i form af udvalgsvare- og
dagligvarehandel, restauranter, kultur- og fritidstilbud, samt offentlig og privat service.

@st for Over Jerstal er der boliger og en servicestation for biler.

Vest for Vojensvej ligger et storre erhvervsomrade.

Redegorelse
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Eksisterende treeer i lokalplanomradet.

Radhuscentret nord for Vestergade.. Karakteristisk, stort asketrae ses i billedets hajre side.

Eksisterende bebyggelse mod Over Jerstalvej. 10
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Lokalplanens indhold
Disponering

Lokalplanen disponerer omradet omkring et centralt parkeringsanlaeg med tilkersel
fra Over Jerstalvej. Butikkerne har indgange fra parkeringspladsen, mens adgangen
for varelevering primaert ligger pa bebyggelsens og vestlige side samt i mindre grad i
den nordlige del.

Anvendelse

Omradet udlasgges til centeromrade med mulighed for storre detailhandelsbutikker
for handel med udvalgsvarer. Lokalplanen muligger desuden udstillinger, showrooms
samt kultur- og fritidsaktiviteter som fx legeland, og lignende. Der er ogsa mulighed
for at etablere café og restaurant i omradet.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokalplanomradet.

Arealet mellem Vestergade og bebyggelsen udlsegges til grent friareal, der skal sikre
et gront og imedekommende udtryk mod vejen.

Zoneforhold

Lokalplanen overforer den del af lokalplanomradet, som ligger i landzone til byzone
ved planens endelige vedtagelse og offentliggerelse. Sa hele omradet herefter ligger
i byzone.

Bebyggelse og anlseg

Bebyggelsens fremtidige placering fastlaegges med byggefelter, hvor bebyggelsen
skal placeres inden for. Udenfor byggefelterne kan der kun etableres mindre, sekun-
daere bygninger i form af overdaskninger til kundevogne, affaldsanlaeeg, cykelparkering
og lignende samt nedvendige anlaeg til omradets tekniske forsyning. De dele af byg-
gefelterne, som ikke optages af bebyggelse kan anvendes til andre formal som fx vej-
og manovreareal, parkering, opholdsarealer mv.

Lokalplanen fastlaegger de maksimale og minimale storrelser af butikker i omradet.

Bebyggelsens facader skal opbrydes, sa de fremstar mindre massive mod byens cen-
teromrade. Lokalplanen har derfor bestemmelser for facadernes udformning.

Lokalplanen fastleegger en palette af farver og materialer, som kan anvendes i omra-
det. Det skal sikre, at centerbebyggelsen fremstar som en samlet helhed.

Skiltning skal ske pa bygningerne efter bestemmelser i lokalplanen. Planen abner
ogsa mulighed for at opstille et skilt med enkel geometri - et sakaldt "pylonskilt”, hvor
alle virksomheder i lokalplanomradet skal have plads. Lokalplanen giver desuden mu-
lighed for et begraenset antal reklameflag samt skiltning pa bygninger udformet efter
krav, som sikrer, at omradets samlede skiltning tilgodeser virksomhedernes behov for
synlighed samtidig med, at centret samlede reklamering ikke fremtraeder anmassen-
de i lokalomradet.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal primaert betjenes fra Over Jerstalvej. Lokalplan giver desuden
mulighed for at etablere en til- og frakersel fra Vojensvej for varelevering, affaldsaf-
hentning og lignende.

Lokalplanen udleegger areal til en stiforbindelse, som giver cyklister og gaende ad-
gang tilomradet fra Over Jerstalvej langs lokalplanens afgraesnsning mod syd.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til butikscentrets
kunder og ansatte og for at sikre mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets
veje, stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser. Endvidere stiller lo-
kalplanen krav til etablering af cykelparkering.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Der udlaegges med lokalplanen grent friarealer mod Vestergade og Vojensvej, som
skal medvirke til at give en imedekommende ankomst til planomradet og muligheder

1
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for udenders ophold. Omradet skal fremsta som graesdaskket med graes eller blom-
stergraes og med enkeltstaende tracer og buske.

Langs skel til boliger og virksomheder ved Over Jerstalvej udlaegges en gren bufferzo-
ne, der muligger hegning og skaermer omradet mod detailhandelscentret.

Det store, karakteristiske asketrae i omradets nordlige del vurderes at vaere bevarings-
vaerdigt for omradet ,og lokalplanen bestemmer, at det ikke ma faeldes, beskadiges
eller forringes i vaekstvilkarene.

Miljo
Der kan ikke etableres miljofolsomme erhverv som kontorer, liberale erhverv, klinikker
og lignende i omradet.

For at sikre jord og grundvand mod forurening, stiller lokalplanen krav om, at belaeg-
ninger, hvor der henstilles eller handteres miljefarlige stoffer, skal udferes med en be-
leegning, som muligger opsamling af sadanne stoffer ved spild eller uheld, for de kan
pavirke jord eller grundvand.

Lokalplanen muligger bygninger i op til 10 m's hejde. Der er udarbejdet skyggedia-
grammer, som viser, at bygningshegjden ikke vil medfere vaesentlige skyggegener for
omgivelserne. De er vist i lokalplanens bilag B.

Klima

De ogede nedbersmasngder, skal handteres inden for lokalplanomradet. Det kan ske
ved lokal handtering og/eller afledning til kollektivt spildevandssystem.

Lokalplanomradet er i kommuneplanen omfattet af udpegning for risiko for oversvem-
melse fra kloak.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, der viser hvordan overfladevand kan
handteres inden for lokalplanomradet ved planlaagningens realisering.

Lokalplanen muligger, at faerdselsarealer og grenne friarealer kan etableres, sa de
muligger opstuvning af overfladevand ved ekstrem nedber og hermed forebygger
oversvommelse af bygninger mv.

Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres en grundejerforening med pligt til
medlemsstab for alle grundejere inden for lokalplanens omrade. Det gaelder kun, hvis
der er mere end to grundejere i omradet.

Grundejerforeningen skal blandt andet serge for drift og vedligeholdelse af feelles vej-
og parkeringsarealer samt grenne friarealer og opholdsarealer.

Radhuscentret nord for Vestergade indeholder et varieret udbud af detailhandel samt privat og of-
fentlig service.

Redegorelse

12
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2025

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Planlsegningsomradet
er delvist omfattet rammeomrade nr. 11.10.BE.01 samt 11.10.BO.24 til henholdsvis bolig-
og erhvervsformal og boligformal, mens den resterende del ikke er udlagt i kommu-
neplanen.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Haderslev Kommuneplan 2025, er
der udarbejdet et tilleeg nr. 2-2025 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens til kom-
muneplanen. Kommuneplantilleegget udlaegger ramme for et nyt centeromrade, der
muligger detailhandel.

Retningslinjer

Lokalplanomradet er ikke indeholdt i de omrader, som er udpeget i kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel - retningslinje 2.3.1 Der er derfor sket en supplerende
udpegning af et detailhandelsomrade med Kommuneplantillaeg nr. 2-2025 Center-
omrade ved Over Jerstalvej, Vojens. Kommuneplantilleegget ledsages af en detail-
handelsredegorelse, som dokumenterer behovet for at etablere et aflastningscenter i
planleegningsomradet jf. Planlovens krav.

Derudover er planomradet beliggende indenfor flere retningslinjer i kommuneplanen.

Retningslinje 2.3.1 Detailhandelsomrader, herunder 2.3.4 Aflasningsomrader

Af retningslinjen fremgar det at placering af butikker uden for de udpegede omrader,
kan kun ske under forudsaetning af, at projekt-ejer som minimum redeger for butik-
kens omsaetningsmaessige opland samt hvilken pavirkning negativ/positiv der kan
forventes pa den eksisterende detailhandelsstruktur.

Der er lavet en detailhandelsredegerelse, som redegerer for omsaetningen og den pa-
virkning det kan forarsage pa den eksisterende detailhadelsstruktur.

Retningslinje 4.1.4 Sammenhaengende turistpolitiske overvejelser - Haderslev Kom-
mune

Af retningslinjen fremgar det at nye ferie- og fritidsanlaeg i forbindelse med haervejen
bor placeres i tilknytning til oplagte knudepunkter ved Vedsted Se, Torning Molle, Ok-
senvad og Vojens.

Lokalplanen abner ikke op for ferie- og fritidsanlaeg, samt ligger ikke i umiddelbar til-
knytning til sddanne anlaeg.

Retningslinje 5.9.2 Sikkerhed omkring forsvarsanleeg - Haderslev Kommune

Af retningslinjen fremgar det at af flysikkerhedsmasssige grunde skal Forsvarsministe-
riets Ejendomsstyrelse hores forud for tilladelse til antennemaster og udpegning af
vindmelleomrader samt andre hoje tekniske anlaeg nsermere end 15 km fra Flyvestati-
on Skrydstrup.

Planomradet ligger taettere pa end 15 km og derved skal muligheden for mobilmast
vendes med Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse.

Retningslinje 6.1.1 Stojkonsekvenszone

Af retningslinjen fremgar det at stojbelastede omrader ma ikke udleegges til stojfol-
som anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der kan give vaesentlige stejgener
for omgivelserne, udlaegges stojkonsekvenszoner, hvor der kan forekomme stajni-
veauer, der overskrider de vejledende graenseveerdier. | stojkonsekvenszoner kan der
ikke udleegges omrader til stojfolsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er doku-
menteret, at det samlede stojniveau er acceptabelt.

Omradet vil blive udlagt til ikke folsom anvendelse. Derudover er der lavet stejanalyser
13
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for planen, hvor det planlagte overholder stojkravene.
Retningslinje 7.1.2 Risiko for oversvemmelse og erosion

Af retningslinjen fremgar det at planlaegning af nye byomrader, fortaetning af eksiste-
rende by, saerlige tekniske anlaeg eller aendret arealanvendelse mv. inden for omrader
med risiko for oversvemmelse og erosion ma kun ske under hensyntagen til anven-
delse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvemmelse eller erosion.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet. Vandhandteringsplanen har
resulteret i, at der er blevet planlagt for et regnvandsbassin.
Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Omradet er ikke omfattet af en gaeldende lokalplan eller byplanvedtaegt.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en servitutredego-
relse af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af planens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanens formal, kan aflyses
med lokalplanen jf. planlovens § 15 stk. 2 nr. 19.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges eller aflyses med lokalpla-
nen.

Detailhandel

Etablering af detailhandel inden for det udlagte lokalplanomrade vil knytte sig til ek-
sisterende detailhandel i centeromradet Radhuscentret nord for Vestergade. Det nye
centeromrade vil muliggere butikstyper, som ikke kan rummes i Radhuscentret og vil
saledes supplere omradets eksisterende detailhandel samt fastholde handeli byen.

Omradet har hidtil henligget som graesareal, der har vaeret anvendt til lokale events
som cirkus, byfest, marked og lignende. Omradet ligger i overgangen mellem byens
centeromrade, erhvervsomrade og boligomrader. Et detailhandelscenter her vil knytte
sig til byens eksisterende handelsmiljo og kan indpasses i det lokale bymilje.

Eksisterende tekniks anlaeg, som skal forblive i omrddet.
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Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens

Planomradet ligger hensigtsmaessigt for trafikbetjening af de overordnede veje, Vo-
jensvej, Vestergade og Over Jerstalvej, der kan afvikle trafikken til det nye butikscenter
uden at belaste det lokale trafikmiljo veesentligt.

Kystnaerhedszone og bynaer kystzone

Lokalplanen ligger uden for kystnaerhedszonen og bynaer kystzone.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrade

Naermeste habitatomrade er Natura 2000-omradet " Pamhule skov og Stevning Dam”,
som ligger ca. 2,9 km ost for planomradet.

Haderslev Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i ssmmenhasng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Seerligt beskyttede arter

| habitatsbekendtgerelsen er opfert dyre og plantearter, hvor Danmark har szerligt an-
svar for at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal treeffe foran-
staltninger, der sikrer de nsevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Haderslev Kommune har ikke registreret bilag [V-arter i omradet.

Haderslev Kommunes naturafdeling har besigtiget eksisterende traser i omradet og
vurderet, at de ikke er udger potentielle levesteder for flagermusarter. Omradet vurde-
res heller ikke at udgoer potentielt levested for andre beskyttede arter, der er opfert pa
bilag IV i Habitatdirektivet.

National naturbeskyttelse

Der er ikke registreret beskyttet natur eller fastlagt beskyttelseslinjer i omradet.

Kulturvaerdier
Arkaeologiske og Rulturhistoriske interesser

Museum Senderjylland vurderer, at der er risiko for at stede pa vaesentlige, jordfaste
fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet. Museet anbefaler derfor en
frivillig forundersegelse af disse arealer forud for anlaegsarbejde inden for planomra-
det.

Forundersogelsen vil kunne afslere, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder
pa planomradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, inden de ede-
leegges ved anleegsarbejdet. Da det samlede planomrade overstiger 5,000 m?, skal
udgifterne til forundersegelse jf. Museumslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersogelsen viser, at der findes fortidsminder pa arealet, skal disse udgra-
ves, inden de edelasgges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at
sndre ved jordindgrebet, sa en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt,
vil udgravningen skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis
man ved anlaegsarbejde steder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det om-
fang, det berorer fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland Arkaeologi.
Lokalplanens forhold til miljoet

Stoj og vibrationer

Stejforhold reguleres af Miljobeskyttelsesloven. Miljostyrelsen har fastlagt vejledende
graenseveerdier for stej. Graensevaerdierne bruges til planleegning for udlaeg af byare-

aler, men leegges ogsa til grund for miljemyndighedernes vurdering af stojgener. Stoj-
graenserne kan ses pa Miljostyrelsens hiemmeside.

Omradet er belastet med trafikstoj fra vejene Vojensvej, Vestergade og over Jerstalvej.

Der kan forekomme en vis stejbelastning fra erhvervomradet vest for Vojensvej

Redegorelse
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Omradet er belastet med stgj fra Skrydstup Lufthavn.

Lokalplanen muligger ikke miljefolsom anvendelse, der kan pavirkes af trafikstoj fra
omradets veje og fra lufthavnen samt virksomhedsstej fra nserliggende erhvervsom-
rade.

Der ligger to boliger umiddelbart ost for lokalplanomradet. Heraf ligger den ene i om-
rade for blandet bolig og erhverv, og den anden i et boligomrade for aben/lav bolig-
bebyggelse

Virksomheder i omradet skal overholde de vejledende stojgraenser for virksom-
hedsstej mod omgivelserne.

Trafik til butikscentret i form af kunder og varelevering medferer stojbelastning af om-
givelserne. Der er udarbejdet en stojrapport, som viser, at projektet kan realiseres, sa
nabobeboelse ikke pavirkes af stej, som overskrider de vejledende graensevaerdier.

Dag Aften og hellig- Nat
dage

Erhvervs og industriomrader med 60 dB 60 dB 60 dB
forbud mod generende virksom-
heder
Omrader for blandet bolig og er- 55 dB 45 dB 40 dB
hvervsbebyggelse, centeromrader
Boligomrader for aben og lav bolig- 45 dB 40 dB 35dB
bebyggelse

Miljostyrelsens vejledende stojgraenser - ekstern stej fra virksomheder.
Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

| henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge eller
jordarbejde i ovrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til
Haderslev Kommune, og arbejdet ma forst genoptages fire uger efter, at regionen har
modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradet ligger delvist i byzone og overferes med lokalplanens vedtagelse til byzone.
Alle arealer indenfor byzone er omfattet af omradeklassificeringen, som er arealer,
hvor der kan vaere lettere forurenet jord. £ndringer og omklassificeringer herfra er
fastlagt i Jordstyringsregulativ for Haderslev Kommune. Ved overforsel af areal fra
landzone til byzone bliver omradet automatisk omradeklassificeret.

Region Syddanmark er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer. Orientering
om jordforurenede arealer kan ses pa Region Syddanmarks hjemmeside.

Luftforurening

Lokalplanen muligger ikke miljefolsom anvendelse, som kan pavirkes af emissioner,
stov eller lugtgener.

Aktiviteterne inden for lokalplanomradet vil ikke medfere vaesentlige emissioner til
omgivelserne i form af bla. lugt og stevgener.

Grundvand

Lokalplanen ligger inden for omrade med almindelige drikkevandsinteresser.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan etableres virksomheder, der kan udgere en vae-
sentlig risiko for forurening af jord og grundvand. Planen vurderes pa den baggrund
ikke at udgere en vaesentlig risiko for drikkevandsinteresserne.

Teknisk sektorplaner

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, for tilslutning til kol-
lektiv vand-, spildevands- og elforsyning har fundet sted.

Redegorelse
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Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012 - 2022 for Haderslev Kom-
mune.

Omradet forsynes med drikkevand fra Vojens Vandveerk

Spildevand

Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2010-2021 for Haderslev Kommune.

Affald

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Haderslev Kommu-
nes gaeldende affaldsregulativer.

Overfladevand og klimatilpasning

Der er udarbejdet en regnvandsvandhandteringsplan, der viser, at overfladevand kan
handteres inden for lokalplanomradet.

Trafikforhold

Kollektiv trafik

Omradet er betjent med buslinjerne 135, 136, 138, 633 0g 634 fra busstoppested Ve-
stergade ved Radhuscentret.

Miljovurdering

Der foretages en screening af planen med en vurdering af om planen ma antages at
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljeet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre bererte myndigheder inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit sammenfattes screeningens hovedresultater kortfattet

I henhold til § 8 stk. 1i lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljovurdering af:

1. Lokalplaner, som fastlaeagger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (88, stk. 1, nr. 1)

2.: Lokalplaner, som medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntaget til omradets bevaringsmalsaetninger
(88, stk. 1, nr. 2)

3. Lokalplaner, som i evrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (88. stk. 2, nr. 2, jf. §8,
stk. 1, nr. 3).

Lokalplanen 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens er ikke omfattet af pkt. 1
og 2. Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i avrigt
fast laegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.
Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening af
planen.

Afgerelsen pa screeningen er beskrevet i et notat:

"SMV screenings afgerelse- lokalplan nr. 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vo-
jens”
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Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggerelse af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinte-

resser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hojst 5 ar efter offentliggerel-
sen af den endeligt vedtagne plan.

Tilladelser efter anden lovgivning

Museumsloven

Museum Senderjylland skal i henhold til Museumsloven sikres mulighed for at foreta-
ge arkaeologiske undersogelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Senderjylland underrettes, jf. Museumsloven.
Jordforureningsloven

Hvis der i forbindelse med bygge eller anlaegsarbejde stedes pa en forurening, skal
arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Haderslev Kommune. Ar-
bejdet ma forst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underretning om
den konstaterede forurening.

Faerdselsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser ikke uden samtykke fra politiet gives
tilladelse til udferelse af vejanlaeag m.m., der kan have vaesentlig betydning for feerds-
lens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.
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Lokalplanbestemmelser

Forslag til Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens.

Med hjemmeli Lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01. marts 2024 med
efterfolgende aendringer) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 be-
skrevne omrade.

81,

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

11
12
13
14
15

§2,

21

2.2

83.

31
32

33

34

35

3.6

37

at udlaegge omradet til centerformal;

at sikre funktionelle og trafiksikre tilkerselsforhold til omradet;
at sikre en god indpasning i bymiljeet;

at sikre gron beplantning i omradet og mod omgivelserne;

at sikre, at sterre bygninger opdeles, sa facaderne brydes op.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr. 1 og
omfatter folgende matrikler:

482, Skrydstrup Ejerlav, Skrydstrup,
samt alle parceller, der efter den 1. april 2026 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er delvist i byzone og delvist i landzone som vist pa kortbi-
lag 1.

Areal i landzone overfores til byzone med lokalplanens endelige vedtagelse
og offentliggerelse.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet udleegges til centerformal.

Der ma i omradet kun etableres bebyggelse og anlaeg til detailhandel med
udvalgsvarer, café/restaurant samt kultur- og fritidsformal som legeland og
lignende.

Der ma i omradet ikke etableres nogen form for boliger eller anden miljofol-
som anvendelse.

Der kan i tilknytning til butikker etableres vaerksted for fx guldsmed, kerami-
ker, elektronik, cykelsmed og lignende, safremt det ikke medferer vaesentlige
miljegener for omgivelserne.

Det samlede areal til detailhandel inden for lokalplanens omrade ma ikke
overstige 6.000 m2

Der udlaegges gront friareal i princippet som vist pa kortbilag 2. Arealet ma
ikke bebygges, anvendes til oplag udstilling og lignende. Der kan dog opstil-
les henvisnings- og pylonskilt jf. § 8.1 og § 8.2 samt flagstaenger jf. § 8.6.

Der kan desuden etableres hegning mod nabobeboelse og anlasg til handte-
ring af regnvand samt til omradets ovrige tekniske forsyning jf. § 3.7.

Der kan inden for lokalplanomradet opferes anlseg til omradets tekniske for-
syning. Herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbas-
sin og lignende. Der kan dog ikke opstilles mikro- og husstandsvindmeller.

Lokalplanbestemmelser

Ad. § 3.2

Udvalgsvarer er varer, der
bliver ved med at eksiste-
re samtidig med brugen,
og som ferst gar til grun-
de efter nedslidning over
en laengere periode (dvs.
langvarige forbrugsgoder).
Udvalgsvarer er for eksem-
pel boger, el-artikler, be-
klaedning, harde hvidevarer,
radio/tv, isenkram, sports-
udstyr, legetaj, cykler, ure,
smykker og lignende.

Ad.3.5:

Beregning af bruttoeta-
gearealet til butiksformal
sker efter bygningsregle-
mentets bestemmelser om
beregning af bebyggelsens
etageareal, idet dog den del
af kaelderen, hvor det omgi-
vende terraen ligger mindre
end 1,25 m under loftet i
kaelderen, skal medregnes.
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§4. Udstykning

41 Grunde kan udstykkes som sokkelgrunde, nar der etableres faelles fri og
faerdselsarealer, sa grundens storrelse plus andelen af faelles friarealer kan
opfylde kravet til bebyggelsesprocent jf. § 6.1.

§5.  Vej, sti og parkeringsforhold

Veje

51 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes ad de principielle tilkersler, som er vist
pa kortbilag 2.

52 Der udleegges areal til veje og stier i princippet, som vist pa kortbilag 2.

53 Vejene A-B og C-D, som er markeret pa kortbilag 2, skal udlsegges i en bred-
de af min. 7 m.

Stier

5.4 Stien a-b, som er markeret pa kortbilag 2, skal udlaegges i en bredde af min. 3
m med en belagt bredde pa min. 2,5 m med en belsegning, som er egnet for
korestolsbrugere og gangbesveerede.

55 Stien c-d, som er markeret pa kortbilag 2, skal udleegges i en bredde af min.
1,5 m med fastbelaagning, som er egnet for kerestolsbrugere og gangbesvae-
rede.

Derudover skal der leegges mindst et gennemgaende spor i en gul sten i sti-
en c-d, se bilag D ift. eksempler pa gule farver.

Parkering

5.6 Der skal etableres det antal parkeringspladser for biler, som til enhver tid op-

fylder behovet for medarbejdere, kunder og besegende. Almindelige parke-
ringspladser skal have et storrelse pa mindst 2,6 m x5 m.

Parkeringspladser skal etableres med permeable belaegning i form af gree-
sarmering. Markeringen af parkeringsbasene skal anleegges i en gul sten, se
bilag D ift. eksempler pa gule farver.

Der skal dog etableres mindst:
2 p-pladser pr. 100 m? etageareal til udvalgsvarer
2 p-pladser pr. 100 m? etageareal til kultur- og fritidserhverv
1 p-plads pr. 10 siddepladser i bevaertning eller forsamlingslokale

Heraf skal der mindst folgende vaere handikappladser:

Parkeringsanlaeggets Handikappladser til Handikappladser til
storrelse alm. biler (3,5 x 5,0 m) | kassebiler (4,5 x 8,0 m)
1-9 parkeringspladser 1

10-25 parkeringspladser | 1 1

26-50 parkeringspladser |1 2

51-75 parkeringspladser | 2 2

76-100 parkeringspladser | 2 2

101-150 parkeringsplad- | 4 2

ser

151-200 parkeringsplad- | 4 3

ser
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57

5.8

§6.

6.1

6.2

63

6.4
6.5

6.6

67
6.8

§7
71

7.2

73
74

Der skal etableres det antal parkeringspladser for cykler, som til enhver tid
opfylder behovet for medarbejdere, kunder og besegende.

Der skal dog etableres mindst:

1 cykelplads pr. 300 m? etageareal til detailhandel samt kultur- og fritid-
serhverv

2 cykelplads pr. 10 siddepladser i bevaertning
Cykelparkeringpladser skal etableres i tilknytning til butikkernes indgange.

Der skal sikres mulighed for opladning af elbiler jf. ladestanderbekendtge-
relsen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma udgere maks. 50 %.
Ejendommens andel af faelles friareal kan medregnes i bebyggelsesprocen-
ten.

Bebyggelse skal opferes inden for de byggefelter, som er fastlagt pa kortbi-
lag 2.

Uden for byggefeltet ma kun etableres sekundaer bebyggelse i form af over-
daekninger til kundevogne, cykler samt, mindre skure , affaldsanlaeg og lig-

nende med en hgjde pa maks. 3 meter og et samlet areal pa max 250 mz. Der

kan endvidere etableres laesseramper og anleeg jf. § 3.7.

Areal inden for byggefelterne, der ikke anvendes til bebyggelse, kan udnyt-
tes til varegarde, udstilling, anlaeg til affaldshandtering, feerdsels- og parke-
ringsareal, gront friareal samt teknisk forsyning jf. § 3.7.

Bebyggelse ma hojst opferes i to etager.
Bebyggelse inden for byggefelt 1ma hojst opferes med en hojde pa 8,5 m.
Bebyggelse inden for byggefelt 2 ma hejst opferes med en hejde pa 10 m.

Skorstene, antenner, ventilations/klimaanleeg, elevator-/trappetarn og lig-
nende tekniske anlaeg , ma have en hegjde pa op til 2 meter over bebyggel-
sens maksimumshojde.

Den maksimale bygningshejde gaelder uanset afstande til eventuelle frem-
tidige skel mod nabo, feerdselsareal, stier og faelles friarealer inden for lokal-
planomradet.

Butikker skal have et areal pa mindst 500 m? og ma haejst vaere 6.000 m?2,

Butikkers kundeindgang skal placeres mod parkeringspladsen i lokalpla-
nens ostlige del efter princippet, som er vist pa kortbilag 3.

Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal fremsta som en samlet hel-
hed i farver, form og materialer.

Primaer bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have facader, der
fremtraeder i rod tegl eller malet beton i red/brun jf. farverne indenfor den
rode markering pa farvepaletten i bilag A.

Hvis facaden fremtraeder i malet beton skal der indlaegges spor i facaden (
fordybninger) jf. principperne i bilag E, illustration 1 og 2.

| facaderne mod Vestergade, ved brug af malet beton, skal der i et fast inter-
val forekomme et skift i facaderne i form af en anden type spor jf. princippet i
bilag E, illustration 3.

Bebyggelse skal opfores med fladt tag.

Tage kan udferes som tag daekket med vegetation sakaldte "gronne tage”

Lokalplanbestemmelser

Ad.6.7:

Beregning af bruttoeta-
gearealet til butiksformal
sker efter bygningsregle-
mentets bestemmelser om
beregning af bebyggelsens
etageareal, idet dog den del
af kaelderen, hvor det omgi-
vende terraen ligger mindre
end 1,25 m under loftet i
kaelderen, skal medregnes.

Ad. 7.4

"Gronne tage" er benaevnel-
sen for tagbelaagninger, der
har et vaekstlag af planter/
graes som beklaedning.
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75

7.6
77

7.8

§8
81

82

83

8.4

85

Sekundaere bygninger som skure samt overdaekninger til kundevogne, bus-
leeskure, cykler og lignende skal udferes i tree eller galvaniseret stal og kan
opferes med anden tagform - dog jf. § 7.1.

Vare- og affaldsgarde med facade mod Vestergade skal beklsedes med trae.

Trae kan fremsta naturligt eller malet jf. farvepaletten i bilag A med mulighed
for at blande farverne med hvid eller sort.

Galvaniseret stal skal lakeres jf. farvepaletten i bilag A med mulighed for at
blande farverne med hvid eller sort.

Facader skal opbrydes mindst for hver 30 m ved forskydning pa mindst +/-
05 m.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glan-
stal pa over 20, bortset fra vinduer og anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Tekniske bygningsdele som fx elevatorer, ventilation, klimaanlaeg med videre
skal indeholdes i bygninger eller pa anden made indga som en integreret del
af bygningens arkitektur fx ved afskaermning i et materiale, som harmonerer
med bygningens ovrige facadematerialer jf. § 7.2. De ma have en hgjde pa
max 2 meter over bebyggelsens maksimale hojde.

Tekniske bygningsdele som er hojere end 1 meter skal afskaermes med et
perforeret hegn jf. farvepaletten i bilag A.

Skiltning

Der ma inden for de pa kortbilag 2 markerede felter opstilles hogjst ét fritsta-
ende pylonskilt med en hojde af max 10 meter og en bredde pa max3m
samt et med en hojde af max pa 6 m og med en bredde pa max 2 m. Pylon-
skiltene skal veere udformet som en rektangulaer kasse med to skilteflader
eller et trekantet, ligesidet prisme med tre skilteflader.

Der kan i lokalplanomradet opstilles interne henvisningsskilte, der anviser
vej til butikker, funktioner eller lignende. Skiltet ma maksimalt fylde 0.4 m? pr.
henvisning og max vaere 1,8 m hojt.

Alanden skiltning skal ske ved skilte pa bygninger i harmoni med bygningens
fagdeling og vaere samordnet med hensyn til sterrelse og placering og efter
folgende retningslinjer:

Der ma kun skiltes med hojst et virksomhedsnavn og/eller logo pr. virk-
somhed pr. facade.

Skiltning skal forega som skilt eller med bogstaver eller logo monteret
pa bygninger og ma have en hgjde pa max1m.

Midlertidig skiltning i form af reklamer pa bannere og lignende ma haojst
udgere 15 % af den facade, hvorpa de opsaettes og skal have en midlerti-
dig karakter - fx i forbindelse med udsalg og lignende kampagner.

Der ma for hver virksomhed maksimalt skiltes med ét midlertidig skilt-
ning i form af reklamer pa bannere pr. facade, dog med undtagelse af
facader mod kundeparkering, hvor der kan skiltes med op til to midlerti-
dige skilte af reklamer pa bannere.

Den enkelte midlertidig skiltning i form af reklamer pa bannere ma mak-
simalt have dimensionerne 4 x 4 meter.

Digital eller animeret skiltning ma ikke vaere orienteret mod de omkring-
liggende veje.

Der ma kun reklameres med firmanavn og logo. Der ma ikke vaere reklamer
for produkter - dog undtaget pa midlertidig skiltning jf. § 8.3.

Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes efter folgende ret-
ningslinjer:

Lokalplanbestemmelser
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De skal laegges pa tagfladen og veere parallelle med denne eller op-
saettes pa stativer med haeldning op til 12 grader, nar de placeres min. 1
m fra tagets kant. Hvis solenergianlaegget skaermes bag en brystning,
ma anlaegget fores ud til brystningen.

8.6 Der kan opstilles hojst 3 flagsteenger i lokalplanomradet, som ikke ma vaere
hojere end 12 m og skal placeres harmonisk som én samlet helhed - fx pa
linje eller som en ligesidet trekant med en afstand pa hegjst 5 m mellem
flagstaengerne.

§9. Ubebyggede arealer

91 Det samlede befeestede og bebyggede areal ma ikke overstige 70 % af lokal- Ad. 9.1

planomradets areal. Hvis fx en permeabel be-

Ved brug af permeable beleegninger (gennemtraengelige for vand) kan be- leegning muligger, at 25 % af
leegningsgraden oges i forhold til beleegningens evne til at lade vandet traen-  overfladevandet kan traen-
ge igennem. ge igennem, vil denne be-

leegning kun taelle med 75

Tagarealer, som er helt daekket af beplantning jf. § 7.4 teeller ikke med i opge- % | ovennaevnte beregning.

relse af bebyggede arealer.

9.2 Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for ind-
hegnede og afskeermede arealer/varegarde.

93 Varegardes indhegning skal integreres i hovedbygningen eller fremsta i trae i
en ensartet udferelse for alle varegarde i lokalplanomradet.

9.4 Veje og pladser for opbevaring og handtering af miljefarlige stoffer skal
udferes med en fast belaagning, som muligger opsamling ved spild eller
uheld.

9.5 Hegn mod nabobeboelse skal udferes som massivt hegn med traebeklaed-
ning, visualisering af et muligt hegn se bilag C.

Beplantning

9.6 De gronne friarealer jf. § 3.6, som er markeret pa kortbilag 2, skal tilsas med
graes eller blomstergraes og beplantes med enkeltstaende tracer og/eller
buske eller som samlet i mindre grupper efter principperne som er vist pa
beplantningsplanen pa kortbilag 4

97 Det gronne friareal jf. kortbilag 4 skal beplantes med mindst 5 treeer og 4 bu-
ske indenfor markeringen beplantningse.

Derudover skal der plantes mindst. 6 traeer i forbindelse med omradet om-
kring regnvandsbassinet.

0.8 Der skal etableres mindst et trae pr. 6 parkeringspladser i tilknytning til parke-
ringsareal eller langs tilkerselsvejene hertil. Mindst 75 % procent af de traeer
skal plantes i tilknytning til parkeringsarealet.

9.9 Der skal omkring treeer i befeestede arealer veere en permeabel belasgning Ad.9.9
pa mindst 9 m?, som fx graes eller anden lav beplantning, traehulrist, skaerver

eller lignende. Det kan fx udferes med

belaegningssten, som er
9.10 Anlaeg til handtering af overfladevand (LAR-anlaeg) skal udformes som na- udformet, sa de muligger, at
turlige lavninger, soer eller vandleb og grefter. graes gror op i belaegningen

911 Det bevaringsveerdige trae, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares. og fremtraeder gront

Der ma under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan
beskadige eller odelsegge traeet eller vaesentligt forringe dets levevilkar.

Terraenregulering

912 Terraeenregulering pa mere end +1 m og -2 m i forhold til eksisterende terraen
efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Dette geelder dog ikke stojvolde samt bakker og lignende, der etableres som
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913

914

§10.

10.1

10.2

103

104

10.5

10.6

§11.

del af omradets landskabelige bearbejdning samt lesninger til afvikling af
overfladevand som regnvandsbassin, vandrender eller lignende.

Al terraenregulering mellem skel og indtil 2,5 m fra skel skal ske ved udjsev-
ning/tilpasning til de tilstedende arealer og grunde.

Terraeenspring skal afvikles med beplantede skraninger med en maksimal
haeldning som 1:2.

Inden for areal, som er principielt markeret pa kortbilag 2, kan der etableres
stottemur med en hgjde pa max 2,5 m.

Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Der skal sikres den fornedne plads til handtering, sortering og afhentning af
de nedvendige affaldsfraktioner i henhold til kommunens affaldsregulativ - jf.
§115.

Beholdere, containere eller lignende til affaldshandtering skal afskaermes
med hegn, mur, haek eller lignende.

Veje, parkeringsareal samt grenne friarealer kan udformes, sa de tillige kan
anvendes til at opstuve eller aflede overfladevand ved ekstreme nedbors-
haendelser.

Solenergianlaeg kan udgere overdaskning af cykelparkering, kundevogne,
parkeringspladser eller lignende med en hojde pa maks. 3 m over terraen.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, veje, parkeringsplads og lignende ma have
en lyspunktshejde pa max 4 m og skal veere afsksermet og nedadvendt, sa
de ikke er til gene for naboarealer eller trafikken pa vejene omkring lokalplan-
omradet.

For midlertidig belysning af arbejdesareal ved laesseramper kan lyspunkts-
hojden dog have en hoejde, der sikrer den nedvendige arbejdsbelysning og
sikkerhed for arbejdet.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse
og &ndret anvendelse

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

111

11.2

11.3

11.4

115

11.6

117

11.8

dei§5.2,§53, 854 0g § 5.5 naevnte veje og stier, som betjener lokalplanom-
radet, er etableret;

de i § 5.6 0og § 5.7 naevnte parkeringsarealer, som betjener bebyggelsen, er
etableret;

dei§3.6, 8§96, og§ 97 naevnte gronne friarealer er etableret;

de i § 9.8, naevnte traeer er etableret i forbindelse med parkeringspladserne
og tilkerselsvejene;

bebyggelsen er tilsluttet forsyning med vand, el og kloak i det omfang at den Ad. 11.5:

skal forsynes; Tilslutning skal ske efter de

der er etableret anlaeg til affaldshandtering jf. § 10.2; pagaeldende forsyningssel-

at der er etableret anlaeg til handtering af overfladevand jf. § 3.6 og § 3.7 med skabers regler

en dimensionering, som kan aflede, opstuve og nedsive de nedvendige
vandmaengder fra nedber.

at der er etableret stojafskeermning mod nabobeboelse, hvis den er pakrae-
vet for at overholde de vejledende graensevaerdier for stoj fra lokalplanomra-
dets aktiviteter, jf. § 9.5.
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§12.

12.1

12.2

12.3

12.4

§13.

131

§14.

141

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme inden for lokalplanomradet, nar der er mere end to grundeje-
re.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej, sti, fria-
realer og faellesanlaeg inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa faelles fri- og opholdsarea-
ler samt faellesveje og stier.

Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heri skal godkendes af Ha-
derslev Kommune.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraesnges af planen.

Ophaevelse af lokalplan

Der ophaeves ingen lokalplaner.

Lokalplanbestemmelser
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§15. Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil Haderslev Kommunalbesty-
relse har vedtaget lokalplanen endeligt, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gael-
der i henhold til planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlebet, kan der i
henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudssetninger opnas tilladelse til be-
byggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, safremt
det aktuelle projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er
tale om pabegyndelse af et storre byggearbejde mv.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hgjst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanens retsvirkninger

15.1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller
i ovrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

15.2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

153 I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejen-
dom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeliggerelsen af lokalplanen. Ekspropriation skal da
vaere foretaget inden 5 ar fra den endelige lokalplans offentliggerelse.

154 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortraenges af planen jf. planlovens § 18.

155 Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Lokalplanbestemmelser
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Kortbilag 1: Lokalplanomradet og zonekort
. \— '

N
70009
P
2
N
o
b4
\
SIGNATURFORKLARING LOKALPLAN 11-18
00000 okinaznsing Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens
Matrikelskel Mgtrlkelkort
Mal: 1:1.000

METER
[
/
Areal der overfres til byzone 30.03.2026 jeh S
\ \ o
27




Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens Bilag

Kortbilag 2: Anvendelseskort
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Kortbilag 3: Illustrationsplan - mulig disponering
i | o 7 .

T

X
-

SIGNATURFORKLARING LOKALPLAN 11-18
@0 O 0@ Lokplnafgrensning Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens
lllustrationsplan
Mal: 1:1.000
21.05.2025



Lokalplan 11-18 Centeromrade ved Over Jerstalvej, Vojens

gortbilag 4: Beplantningsplan

Bilag
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Bilag A - Farvepalet
Den klassiske jordfarveskala

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)

R& umbra S6020 - Y30R _

Braendt umbra S7510 - Y8OR _

Mgrk dodenkopf S8505 - R20B _

Lys dodenkopf S8005 - R20B _

Oxydraed S4550 - Y80R _

Gammel oxydragd S4050 - Y8OR _

Svenskrad / Falurgd S5040 - YS8OR _ Jf. §7.2

Engelsk rgd S2070 - Y70R _

Rad okker S2570 - Y40R _

Ré& Siena S4040 - Y4A0R _

Okker S2540 - Y20R _

Vogngren S8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt pa skaerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra

en farvehandler eller lignende.
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Bilag
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Bilag C - Fast hegn mod naboskel
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Bilag D - Farve eksempel pa én gul sten
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Bilag E - Principper for spor i facaden

A

37



Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner star i Lov om Planlzaeg-
ning. Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifglge loven
lave lokalplaner, nar det skennes ngdvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, fer der udfares
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens gennemfarelse.
Haderslev Kommunalbestyrelse kan lave lokalplaner, nar
det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et
forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,
lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der bergres af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende kan bede
om at fa skriftlig underretning om de lokalplanforslag,
som kommunen fremlaegger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige for-
midles via den statslige webside www.plandatadk.dk.

Kommunen holder under tiden et borgermgde om lo-
kalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til gvrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med
de statslige interesser.

Borgerne kan vaere med til at pavirke indholdet og
kvaliteten af den endelige plan. Haderslev Kommunal-
bestyrelse kan beslutte at 2endre planen som folge af de
indsigelser og @ndringsforslag, der fremkommer inden
fristens udlgb.

Hvis en s&endring pa veesentlig made bergrer andre end
dem, der har foresldet aendringen, kan Haderslev Kom-
munalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt, for de
bergrte er blevet hgrt om aendringen. Hvis eendringen er
sa omfattende, at der reelt foreligger et nyt planforslag,
skal dette fremlaegges i en ny offentlig hering.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev Kommu-
nalbestyrelse bekendtgere lokalplanen offentligt, samti-
dig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens starrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed, omfang
og udformning samt anvendelse, bevaring af bebyggel-
se og beplantning, flles anleeg m.m.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en redego-
relse for, hvorfor planen forholder sig til kommunepla-
nen og @vrig planleegning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?

Fra det tidspunkt, hvor byrddet offentligger et forslag
til en lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger eller
udfgres bebyggelse i omradet, der foregriber den ende-
lige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke fore-
tages aendringer, som er i strid med planen. Byradet kan
nedlzegge forbud mod andringer, som kan hindres ved
en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om plan-
leegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemfgrelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
give tilladelse til mindre betydende lempelser i forhold
til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om regule-
ring af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune




