: Haderslev
Y Kommune

Gerdt Christian Barslev Niemann Haderslev Kommune
. . Teknik og Klima

Ribe Landevej 150 Christian X's Vo) 36

6100 Haderslev 6100 Haderslev

www.haderslev.dk

Dir. tlf. 29638867
sopa@haderslev.dk

28. januar 2026 + Sags nr.. 25/32674 + Sagsbehandler: Seren-Peter Andersen

Landzonetilladelse

Haderslev kommune har modtaget din ansegning om Lovliggerelse af garage pa ejendommen RIBE LANDEVEJ
150, 6100 Haderslev, matr.nr. 168 Fredsted, GL Haderslev.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansegte ikke er omfattet af undtagelserne i planloven,
forudsaettes en tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Afgorelse

11 Tilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:
Udvidelse af garage og indretning af lager (virksomhed) til 113 m2 pa adressen Ribe landevej 150, 6100
Haderslev, matr.nr. 168 Fredsted, Gl Haderslev.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Deklaration om nedrivning jfr. Vejloven (Vejbyggelinjen) skal vaere tinglyst for der kan gives
byggetilladelse

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret
udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2

Denne afgoerelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansegte kan kraeve, at der indhentes andre tilladelser
efter anden lovgivning.

Se eventuelle opmaerksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggerelse og klagemulighed

Tilladelsen forventes offentliggjort den 28-1-26 pa Horinger og afgerelser af Haderslev Kommune -
www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenasvnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opseettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.
Derfor kan landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Huvis tilladelsen bliver paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.
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3 Redegorelse
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3.2 Ansegning

Haderslev
Kommune

3.21 Ansagers oplysninger
Garagen er blevet brugt fra 2006 og frem til min erhvervsvirksomhed.
Garagen skal udvides da der ikke er plads nok til materialer og biler
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3.3 Ejendomsoplysninger

Ejendommen ligger lige uden for Haderslev. Med udkearsel til landevejen mellem Haderslev og Vojens.
Nord for ejendommen ligger der en fiske s@ og golfbane, syd for parcelhusomrader og grenne kiler.
Ejendommen bruges som kombineret beboelse samt hjemadresse for temmervirksomhed.

3.31 Nuveerende forhold
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A Bygning il helrsbeboelse
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ﬁ Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus
Ribe Landevej 150, 6100 Haderslev

Opforelsesar: 1936 | 104 m2
Tagdaekning: Tegl

Ydervaegge: Mursten

Varmeinstallation: Centralvarme med én
fyringsenhed

Opvarmningsmiddel: Fast braendsel

Bygning 2: Garage
Ribe Landeve] 150, 6100 Haderslev

)

Opforelsesar: 2000 | 88 m2

Tagdzekning: Fibercement uden asbest
Ydervaegge: Trae

Varmeinstallation: Ingen varmeinstallation

m Bygning 3: Fritliggende overdaekning
Ribe Landevej 150, 6100 Haderslev
Opforelsesar: 2018 | 24 m2
Tagdaekning: Tagpap med stor hldning
Ydervagge: Tra
Varmeinstallation: Ukendt
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3.3.2 Tidligere tilladelser

Der er i 1999 givet tilkaldelse (landzone og byggetilladelse samt dispensation fra vejbyggelinjen) til opferelse af
en 5,5 x 11 m stor garage

| 2018 blev der givet tilladelse til en udvidelse af garagen med 27 m2 (sag 18/10209)
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3.4 Planforhold

Ejendommen er hverken omfattet af en kommuneplanramme i henhold til kommuneplan 2025 eller en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

o 13.4.2 @kologiske forbindelser, potentielle akologiske forbindelser og potentielle naturomrader.
| de okologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige
bevaegelsesveje styrkes. Her ma sendringer i arealanvendelsen, bla. etablering af nye, sterre anlaeg, ikke
i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e  5.9.2 Skrydstrup Flyvestation.
Inden for en afstand af 13 km fra Flyvestation Skrydstrup ber der af hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlaeg, som tiltrackker fugle. For Flyvestation Skrydstrup gaelder en generel hgjdebegraensning
pa 500 fod (152 m) over havets overflade inden for et omrade pa 14x20 semil (26x37 km) omkring
landingsbanen.

e 6.11 Stgjkonsekvenszone i Haderslev Kommune. Stojbelastede omrader ma ikke udlaegges til stojfolsom
anvendelse.

3.5 @vrige forhold
351 Bygge- og beskyttelseslinjer
5111  Skovbyggelinje (NaturbesRyttelsesloven § 17)

Ejendommen ligger inden for skovbyggelinjen omkring Beghoved skov, men da der meddeles
landzonetilladelse, kraeves der ikke dispensation fra naturbesRyttelseslovens § 17 jf. § 17 stk. 2, nr. 5.

Ejendommen er ikke omfattet af bygge- eller beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Der er tinglyst vejbyggelinje.
Haderslev Kommune har dispenseret fra denne med krav om at der tinglyses vilkar om fiernelse af den del af
bygningen, der ligger inden for byggelinjen uden udgift for kommunen.

3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

3.5.3 Fortidsminder
Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside "Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det
ansogte areal eller i de naermeste omgivelser.

Se desuden opmaerksomhedspunkt i pkt. 6.

354 Natura 2000-omrader

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen. Afstanden til nsermeste
Natura 2000-omrade (Pamhule skov) er minimum 1,2 kilometer.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vassentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter, samt afstand til Natura 2000-omradet samt at der ligger boligomrader imellem
det ansogte og habitatomradet.

3.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter
Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV-arter. Der foretages ikke aendringer i arealanvendelsen eller etableres anlaeg der kan formodes at
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have skadelig virkning, og der forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ
indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag V.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i naerheden af projektomradet. Naermeste
fund af er en vandsalamander fundet ved regnvandsbassinet ved Fredstedvej en halv kilometer mod syd og
fundet er fra 2024.

3.5.6 Virksomhed

Ifolge CVR.dk er folgende virksomhed registreret pa adressen:

27-01-2026
Gammel Haderslev Temrerforretning v/Gerdt CVR-nummer: Status: Virksomhedsform:
Niemann 27700152 Aktiv Enkeltmandsvirksomhed @

Ribe Landevej 150
6100 Haderslev

Gammel Haderslev Temrerforretning v/Gerdt P-nummer: Status: Virksomhedsform:

Niemann 1010522567 Aktiv P-enhed @
Ribe Landevej 150

6100 Haderslev

Gerdt Christian Barslev Niemann Aktive relationer: Tilknytning:
Ribe Landevej 150 Ja Fuldt ansvarlig deltager @
6100 Haderslev

Har veeret registreret pa adressen siden 20.10.2018

4 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da naboen er en ubebygget mark (ejet af Haderslev
Kommune), hvorfor det vurderes, at det ansegte skannes at have underordnet betydning for naboerne.

5 Lovgrundlag og kommunens vurdering

5.1 Planlovens landzonebestemmelser — hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages
udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede
arealer medmindre det ansegte er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om aendret anvendelse/udstykning/byggeri, og at det ansegte
kraever landzonetilladelse. Baggrunden er, at eiendommen ligger i landzone, og at det ansogte ikke er omfattet af
undtagelserne i planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr.20, idet ejendommen ligger i
kystnaerhedszonen
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521 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35, stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

5.2.2 Kystnserhedszone

Haderslev Kommunen har vurderet - jf. § 35, stk. 3 - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering bag
bebyggelsen set fra Dammen har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i
kystomraderne,

Hammelev

kort kystnaerhedszonen

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Haderslev Kommune konstaterer, at der har vaeret tilmeldt en virksomhed pa adressen siden 2018. Kassebiler kan
ses pa flere fotos.

Anseger oplyser at garagen siden 2006 har veeret brugt til virksomheden. Dermed ville den aendrede brug, hvis
den ikke & i kystnaerhedszonen have vaeret omfattet af § 37 stk.2.

Der kraeves saledes tilladelse til den eendrede anvendelse.

Der er i 2018 givet tilladelse til en udvidelse til 88 m2. Plantegningen fra 2018 giver et areal pa 98m?,

Haderslev Kommune vurderer, at den enskede udvidelse (der kan blive pa op til 500 m2, safremt det fremsatte
lovforslag om sendring af Planloven vedtages) til 113 m2 kan tillades, da udvidelsen skyldes det af anseger
oplyste behov

Haderslev Kommune leegger vaegt pa, at udvidelsen ikke vil berere natur, landskab eller naboer.

Haderslev Kommune vurderer at der ikke er konflikt med retningslinjerne, da udvidelsen er marginal, ikke er
stojfelsom og ikke overskrider hojdebegransninger fra Flyvestationen.

Haderslev Kommune vurderer at det anseogte heller ikke vil tiltraekke fugle eller pd anden made pavirke
Flyvestationens drift.

Den begraensede udvidelsen af garagen bag de levende hegn vil ikke pavirke indblikket til skovbrynet.

Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35
til dels en aendrede anvendelse dels udvidelsen til 113 m2.
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6 Andre tilladelser og opmaerksomhedspunkter

e Det ansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.

o Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet er ikke lovligt, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet. Der er sogt byggetilladelse.

e Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum
skal kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsaetningen
anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaaggelse af
fortidsminder.

e Hvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og
Klima pa telefon: 74 34 34 34.

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planlaegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlsegning

Afgerelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som
skensmaessige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprovelse

Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlaegge sag
inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planlaegning.

Der henvises i ovrigt til Planklagenaevnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere
aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune

indsamler om dig og din ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold,
herunder sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det
omfang, data skal anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjemmeside og
Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem
og i sa fald, hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der
modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende,
kan man gere opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger

Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt
vil vide mere om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39,
6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5.,
1300 Kobenhavn K.
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