Haderslev

~ Kommune
Ve ] direktoratet Haderslev Kommune
. Teknik og Klima
Carsten Niebuhrs Gade 43 Christian X’s Vej 39
1577 Kebenhavn V 6100 Haderslev

www.haderslev.dk

Dir. tIf. 29 63 88 67
sopa@haderslev.dk

6. november 2025 « Sags nr.: 25/26921 « Sagsbehandler: Seren-Peter Andersen

Landzonetilladelse

Haderslev kommune har modtaget din ansggning om opferelse af 3 til bygninger pa hver side af E45 (rasteplads Ustrup) pa
ejendommen Senderjyske Motorvej 684 og 685, 6500 Vojens, matr.nr. 7000a Ustrup, Vedsted.

Da ejendommen er beliggende i landzone og da det ansegte, ikke er omfattet af undtagelserne i planloven, forudszttes en tilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1.

1 Afgorelse

1.1 Tilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse i henhold til planlovens § 35, stk. 1 til:

 Tre tilbygninger pé i alt 86 m2 pa hver af de 2 servicebygninger bygninger pa hver side af E45 (rasteplads Ustrup) med
adresserne Senderjyske Motorvej 684 og 685, 6500 Vojens, matr.nr. 7000a Ustrup, Vedsted.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ér jf. planlovens § 56, stk. 2.

Denne afgorelse er kun givet i henhold til planloven. Det ansogte kan krave, at der indhentes andre tilladelser efter anden
lovgivning.

Se eventuelle opmarksomhedspunkter i pkt. 6

2 Offentliggorelse og klagemulighed

Tilladelsen forventes offentliggjort den 6-11-25 pa Heringer og afgerelser af Haderslev Kommune -

www.haderslev.dk/demokrati/hoeringer-og-afgoerelser

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Planklagenaevnet, jf. klagevejledning.
Klagevejledningen ses i bilag 1.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet. Derfor kan
landzonetilladelsen forst udnyttes, nar klagefristen er udlebet, og séfremt der ikke er klaget over tilladelsen. Hvis tilladelsen bliver
péklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.haderslev.dk%2Fdemokrati%2Fhoeringer-og-afgoerelser&data=05%7C02%7Clabag%40haderslev.dk%7C224de8d5311844af88f508dd70450fb3%7C8e54772249734f1db42fd83ff3374932%7C0%7C0%7C638790164105075530%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=4hFIweP0KRcKmvDcMDKPS3rmm%2FWqZVuyT2dP640s%2F0s%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.haderslev.dk%2Fdemokrati%2Fhoeringer-og-afgoerelser&data=05%7C02%7Clabag%40haderslev.dk%7C224de8d5311844af88f508dd70450fb3%7C8e54772249734f1db42fd83ff3374932%7C0%7C0%7C638790164105075530%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=4hFIweP0KRcKmvDcMDKPS3rmm%2FWqZVuyT2dP640s%2F0s%3D&reserved=0
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3 Redegorelse

3.1 Beliggenhed
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3.2 Ansegning
3.2.1 Ansggers oplysninger

Senderjyske Motorvej 684 og 685

Pa nervarende station enskes at udferer 3 tilbygninger. Pa bagside af bygning udferes. Mod forplads enskes en opretning af
bygning séledes facade. Pa venstre side, set fra forplads foretager udvidelse af butik med nyt seating omréade, hvor kunder kan fa et
hvil og nyde deres mad. Pa hgjre side etableres nyt kontor. I eksisterende butik foretages mindre ombygninger. Eksisterende
toiletkerne tilleegges butiksareal og her etableres bla. nyt kelerbagfyld og adgang direkte fra lager. Veeg mellem nuvaerende kontor
og personalerum nedbrydes og her indrette et mindre produktionskekken med b.la. opvask. Alle tilbygning udferes i materialer
som eksisterende séledes den samlede bygning vil fremsta i udtryk som eksisterende. Til-og ombygning fremgar af vedhaftet
tegninger.

Der @ndres ikke pa parkeringsforhold og lignende

Baggrund og begrundelse

Folketingets partier indgik medio 2021 aftalen om “Infrastrukturplan 2035”.

Heraf fremgar: Der afsattes en skonomisk ramme pa 500 mio. kr. i perioden 2022 til 2030, som kan anvendes til at understotte et
heijt serviceniveau for opladning pé de laengere bilture langs statsvejnettet. Som led i udmentningen af infrastrukturplanen er det
besluttet, at der 1 2026 skal idriftsettes 20 Ladeparker i forbindelse med motorvejsnettet.

Eksisterende koncessionskontrakter

Med udgangen af 2025 udleber koncessionsaftaler pa drift af tank-serviceanlaeg samt ladefaciliteter pa i alt 18 af de statslige
rastepladser langs motorvejsnettet i Danmark. Pa disse 18 rastepladser skal der indgés nye koncessionsaftaler pa driften af
servicefaciliteter som fx salg af mad, drikke og kioskvarer, drift af toiletter mv., samt driften af tank-anlaeg mv. til sdvel person- og
lastbiler.

Anleggene udger en vaesentlig del af den service som Vejdirektoratet tilbyder trafikanterne.

Senderjyske Motorvej 684
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Tegning fra ansogning

3.2.2 Sammendrag af ansegningen
e De to eksisterende bygninger om og tilbygges sa butikkerne udvides, og toiletfaciliteterne flyttes

3.3 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet: Enkeltindvindingsanleg og spildevandet afledes til offentligt kloaksystem.
Bygning 1 Senderjyske Motorvej 684, 6500 Vojens Bygningens anvendelse: Tankstation (kode 325)

Servicecenter - Ustrup st overdakket areal 360 kvm skur 40 kvm
Bygning 2 Senderjyske Motorvej 685, 6500 Vojens Bygningens anvendelse: Tankstation (kode 325)
Servicecenter - Ustrup ost overdakket areal 360 kvm skur 40 kvm
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3.4 Planforhold

Ejendommen er hverken omfattet af en kommuneplanramme i henhold til kommuneplan 2025 eller en lokalplan.

Ejendommen er i Kommuneplan 2025-2037 omfattet af folgende relevante retningslinjer:

e  3.1.1 Serligt veerdifulde landbrugsomrader.
I omrader, der er udpeget som sarligt veerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vagtes hajt.

e  3.4.2 Okologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader.
I de okologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevagelsesveje styrkes.
Her mé @ndringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye, storre anlaeg, ikke i vasentlig grad forringe dyre- og
plantelivets spredningsmuligheder.

e 3.5.1 De bevaringsvardige landskaber
De bevaringsveardige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleg.
Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det
konkrete landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske, oplevelsesmassige
vaerdier ikke forringes.
Zndringer i beplantning, terraen og arealanvendelse inden for bevaringsvardige landskaber skal sa vidt muligt tilpasses
landskabets karakter.
Sterre byggerier og anlaeg uden for de bevaringsvardige landskaber ma ikke forringe de visuelle og oplevelsesmaessige
veerdier i de bevaringsverdige landskaber.
Nye initiativer vil blive vurderet i forhold til landskabspavirkningen af landskabets karakter, landskabstype og
kystorientering. Du finder her et link til Landskabskarakteranalyse for Haderslev Kommune.

3.5 Ovrige forhold
3.5.1 Bygge- og beskyttelseslinjer
5.1.1.1 Skovbyggelinje (Naturbeskyttelsesloven § 17)

Ejendommen ligger inden for skovbyggelinjen omkring Hjelmvrd skov, men da der meddeles
landzonetilladelse, kreeves der ikke dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 jf. § 17 stk. 2, nr. 5.

2419,

e 54
Mal afstand og areal - X

D A
Indstillinger for valgt veerktej
—— Trace [ ]
“_ ) Geometri-information
3 Lengde T483m
7 0 Sidste segment T483Im

Skovbyggelinje og fredskov

Ejendommen er ikke omfattet af gvrige bygge- eller beskyttelseslinjer i henhold til naturbeskyttelsesloven.
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https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance/31-landbrug/311-saerligt-vaerdifulde-landbrugsomraader/
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance/34-naturomraader/342-oekologiske-forbindelser-potentielle-oekologiske-forbindelser-og-naturomraader/
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/3-det-aabne-land-sammenhaeng-og-balance/35-landskaber-og-geologiske-bevaringsvaerdier/351-bevaringsvaerdige-landskaber/
https://kommuneplan2021.haderslev.dk/media/2615/haderslevkommune-landskabsrapport-dec-2021.pdf
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3.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrdde med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvark.

I forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlagges nye erhvervsarealer eller er tale om
virksomhedstyper, der saeedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller stofgrupper, der er mobile i
forhold til grundvandet.

3.5.3 Fortidsminder
Der er jf. Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside ”Fund og Fortidsminder” ikke registreret fortidsminder pa det ansegte areal eller i
de nermeste omgivelser.

Se desuden opmarksomhedspunkt i pkt. 6.

3.54 Natura 2000-omrader

Ejendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelsen. Afstanden til n@rmeste Natura 2000-
omrade (Pamhule skov) er minimum en kilometer.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af projektets omfang og
karakter, samt afstand til Natura 2000-omradet.

355 EF-habitatdirektivets bilag I'V arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af danske bilag I'V-
arter. Der foretages ikke @ndringer i arealanvendelsen eller etableres anleg der kan formodes at have skadelig virkning, og der
forekommer ikke udledninger, som kan antages at ville fa vaesentlig negativ indflydelse, pa arter anfort pa habitatdirektivets bilag
Iv.

I henhold til arter.dk er der ikke registreret bilag IV-arter indenfor eller i nerheden af projektomradet.
4 Naboforhold

Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da naermeste beboelse ligger mere end 0,5 km vak og der alene foretages
mindre tilbygninger pé eksisterende bygninger, hvorfor det vurderes, at det ansegte skennes at have underordnet betydning for
naboerne.

S Lovgrundlag og kommunens vurdering

5.1 Planlovens landzonebestemmelser — hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det dbne land og dermed sikre en klar grense
mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et beredygtigt grundlag med respekt for
menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget akonomisk velstand.

I henhold til planlovens § 35 stk. 1 ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes
ny bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer medmindre det ansegte er omfattet
af undtagelsesbestemmelserne i § 36 -38,

5.2 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at der er tale om andret anvendelse/udstykning/byggeri, og at det ansegte kraever
landzonetilladelse. Baggrunden er, at ejendommen ligger i landzone, og at det ansegte, ikke er omfattet af undtagelserne i
planlovens § 36 eller 37.
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Konkret vurderes, at det ansegte, ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 16 og 20, idet butikkerne oprindeligt er indrettet i
nyopferte bygninger

5.21 Lokalplanpligt
Haderslev Kommune har vurderet — jf. § 35, stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er lokalplanpligtigt.

5.3 Vurdering og begrundelse

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er tale om en udmentning af en folketingsbeslutning

At tilbygningerne ikke gar ud over hvad der er nedvendigt

At tilbygningerne pé grund af deres udformning (forleengelse af facade samt udbygning pa bagsiden pa eksisterende bygninger ved
serviceanlegget) ikke vil pavirke hverken naboer, natur eller landskab.

At det ansggte pa grund af afstand til skoven, ikke vil pavirke flora og fauna i skovbrynet

At det ansegte, ikke vil &ndre pa indblikket til skoven

Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansogte, ikke vil vare i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e  ovrigrelevant lovgivning

e  hensynet til naboer

Pa baggrund af ovenstdende vurderer Haderslev Kommune, at der kan meddeles tilladelse efter planlovens § 35 til den ansegte
udvidelse af bygningerne.

6 Andre tilladelser og opmarksomhedspunkter

e  Det ansogte kan kreve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning.
e Dette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet mé ikke igangszttes, for der er meddelt tilladelse efter bygningsreglementet.

e  Huvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal kontaktes.
Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsatningen anmode museet om en udtalelse
om, hvorvidt arbejdet indebzrer en risiko for edeleggelse af fortidsminder.

e  Huvis der under jordarbejdet konstateres en forurening, skal du stoppe arbejdet og kontakte Teknik og Klima pa telefon:
74 34 34 34.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planlaegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
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Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund
Provas

Ansoger:
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Bilag 1 Klagevejledning

Lov om planlaegning
Afgorelsen er truffet i henhold til § 35, stk. 1 i lov om planlegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
@ndringer) kan péaklages til Planklagen®vnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1. Du kan klage over savel retlige som skensmassige forhold.

Klageberettiget

Klageberettigede efter § 58 er miljoministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk. 1.
Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtagter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvordan klager du

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.

Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgerelsen.

Klagefrist

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen
dog altid fra bekendtgerelsen. I tilfeelde, hvor en afgerelse treeffes indirekte og saledes ikke meddeles eller offentliggeres, regnes
fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefristen udleber pé en lordag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser,
frist for indgivelse af klage, mv.

Klagegebyr

En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr.
(privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Et
indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet
klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenavnets kompetence.

Fritagelse for brug af klageportal

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er szrlige grunde til
det. Planklagenevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for
brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Planklagenavnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagenavnets afgerelser kan ikke péklages til anden administrativ myndighed.

Domstolsprevelse

Hyvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anlegge sag inden 6 méneder efter,
at afgorelsen er meddelt. For afgarelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes segsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov
om planlaegning.

Der henvises i gvrigt til Planklagenavnet hjemmeside https://naevneneshus.dk/
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Bilag 2 Databeskyttelsesloven

Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med senere zndringer) - ogsa
kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

I kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder sagsparter.
Videregivelse af oplysninger

De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.

Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgeengelige pd Haderslev Kommunes hjemmeside og Planinfo.dk.
Indsigt i oplysninger

Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sé fald, hvilke
oplysninger der anvendes, hvad formélet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gore indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmarksom pa det. Haderslev Kommune kan sé rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt vil vide mere om

rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X’s Gade 39, 6100 Haderslev, tIf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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