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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
o opferelse af bygning 1 350 m2 (bolig, garage mv.) og lade 240 m2 efter nedrivning af stuehus pa
adressen: CHRISTIANSDALVEJ 47, 6500 Vojens, matr.nr. 272 Hammelev Ejerlav, Hammelev.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Det eksisterende enfamiliehus er fjernet senest 6. maneder efter der gives byggetilladelse til det nye
stuehus.

Tilladelsen

e forventes offentliggjort den 1-4-25. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal -
www.blivhoerthaderslev.dk

e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Huvis tilladelsen er blevet paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 21. nov. 2024, med senere
supplerende materiale.

e bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2.

Vaer opmaerksom pa:

o atdette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsasttes, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.

e Atder erregistreret markdraen under udvidelsen af laden

e Evt tilladelse til spildevand skal indhentes

e  Omradet et internationalt kulturarvsareal. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde
forud for igangsaetningen anmode museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for
odeleeggelse af fortidsminder

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:
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1 Redegorelse

e Dereransogt om tilladelse til opferelse af bygning 1 350 m2 (bolig, garage mv.) og lade 240 m2 efter
nedrivning af stuehus pa adressen: CHRISTIANSDALVEJ 47, 6500 Vojens, matr. nr. 272 Hammelev Ejerlav,
Hammelev.
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11 Ansegning

Laden skal bruges opbevaring af mindre landbrugsmaskiner til eiendommen og den registret ejendoms
servicevirksomheds maskinpark pd adressen
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: Haderslev
Y Kommune

Nyt parcelhus

Matr.nr: 272

Ejerlav: Hammelev Ejerlav

Bruttoarealer til BBR:

Eksisterende bolig, bygning 1: Nedrives
Eksisterende udhus, bygning 2: 120 m?
Ny beboelse:
Bolig 186 m?
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1.2 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er beliggende i det abne land lige over tunneldalen. Den sonderjyske motorvej ligger 150 m vest
for. Lokalbyen Hammelev ligger ca. 1/2 km NV for ejendommen

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelsesejenom med et grundareal pa 10146 m2.

Christiansdalvej 47

6500 Vojens

BFE-nr.: 5183598
Kommune: Haderslev (5310)

4, Vis BBR-meddelelse

[ Find alle BBR-oplysninger

[# Retidine BER-cplysninger
® Seejendom i Skrafotos

&, Hent kortudsnit som PDE

h Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus
Christiansdalve] 47, Hammelev, 6500 Vojens

Opferelsesar: 1960 | 100 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten

Varmeinstallation: Varmepumpe
Supplerende varme: Bygningen har ingen
supplerende varme

h Bygning 2: Udhus
Christiansdalve] 47, Hammelev, 6500 Vojens

Opferelsesar: 1960 | 120 m2

Tagdaekning: Fibercement herunder asbest
Ydervaegge: Mursten

Varmeinstallation: Elvarme

Der er toilet og bruser i bygning 2.

Der er i 1088 givet tilladelse til tilbygningen af laden. Dette er dog ikke registreret i BBR

Der er ikke sogt om tilladelse til den med redt markerede bygning. Denne fjernes i forbindelse med udvidelsen af
laden.

Vandforsyning og aflebsforhold Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanlaeg (kode 2) Grundens
aflebsforhold: SOP: Sandfiltre med P-faeldning i bundfaeldningstanken og direkte udledning (kode 109)

Bemaerkninger om grund 5 PE SOP sandfilteranlaeg med kemisk fosforfaeldning. fra 2009 Afleb fra sandfiltret sker
til Haderslev Dam via privat draen og Terning Kanal

Der er i 2023 givet afslag pa udstykning af en del af grunden.

Der er i cvr.dk registreret en virksomhed 43525670 Sloths Ejendomme ApS. Virksomhedens formal er at drive

virksomhed med udlejning samt keb og salg af fast ejendom. Der har vaeret 1 ansat.

foto af ejendom
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1.3 Planforhold

131 Kommuneplan 2021 samt forslag til kommuneplan 2025
¢  Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte:

3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

3.5.1 De bevaringsveerdige landskaber

4.3.1 Kulturhistoriske vaerdier

6.1.1 Stejkonsekvenszone i Haderslev Kommune

O O O O

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar graense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget okonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer
1511 Skov (Naturbeskyttelsesloven § 17)

Se lovgivningen i bilag 3.

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansogte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansogte ikke konflikte, da der hverken udlaagges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.3 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansogte areal (eller i den nsermere omgivelse) men arealet er
kulturarvsareal af international betydning

& 4 Fortidsminder
(g‘oq‘ Fredede
& Ikke fredede
‘é; Udstreekning (vejlede
Beskyttelseslinier
4 Andet kulturarv
@ O kulturarvsarealer
Beskyttede sten- og
jorddiger
"» J ° (O Fredede bygninger
J 4 Administrative graenser
ey
/ 55" O Kommunegreenser
< (I sognegraenser
o o () Matrikel
® [ Ansvarsomrader
[ 4 Baggrundskort

L) Skeermkort
(O Topografisk kort DTK
Uortofoto
([ Hoje mélebordsblade

Christiansdal (1842-99)
[ Lave mélebordsblade

e
Bage
ke, (1901-71)

100m Gennemsigtighed:
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Omradet fra Hammelev i vest til Hindemai i st udger en del af Hammelev Tunneldal. Det udpegede omrade udger et
velbevaret fossilt kultur- og naturlandskab omkring tunneldalen, som her har undgaet de massive moderne
bebyggelser/edelseggelser, som ellers ofte ses omkring disse naturskenne omgivelser. Omradet indeholder mange
arkaeologiske registreringer straekkende sig fra Maglemosekultur frem til jernalder. Specielt langs nordsiden af tunneldalen
findes mange registreringer fra jeegerstenalderen. Danmarks hidtil seldste gravfund - en okkergrav med braendte ben fra seldre
Maglemosekultur (under sb. 127) - ssmmen med flere enkeltfund langs kanterne af tunneldalen vidner om omradets vaerdi for
maglemosejeegerne, bade sommer og vinter. Med de fremdragne vigtige fund synes omradet dermed at have et stort
forskningspotentiale for udforskningen af Maglemosekulturens indlandsbopladstruktur. Flere gravpladsregistreringer samt
enkelte bopladsfund fra seldre jernalder oven for tunneldalen, relativt taet ud til kanterne af dalen, viser, at man ogsa i denne
periode har haft praeferencer for den taette tilknytning til dalen. Disse pladser er gennemgaende kun sporadisk arkasologisk
undersegt, pa naer en yngre romertidslandsby (sb. 127) afdaekket vest for Hammelev Kirke. En yngre fase af denne landsby
synes at ligge ost for det undersogte omrade taet over mod kirken. Registreringerne viser saledes, at der vil kunne afdaekkes
flere jernalderbebyggelser i det udpegede kulturarvsareal. Omradet ligger dels i beskyttet fredskov, og dels i landbrugsland

Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsastningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

1.5.4 Habitatvurdering

Eijendommen er ikke beliggende i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse, men naermeste Natura
2000-omrade (Pamhule skov) er afgraenses af vejen syd for matriklen

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter (byggeri i hestefold og have). Der er ingen storre treeer, pa omradet, hvor der
bygges

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vassentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker aendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.
Der er registreret odder ved Torning &, der leber ca. en halv km syd for eiendommen. Byggeriet i hestefold og
have vil ikke pavirke arten.

1.5.6 Dreen
Vandlgb Markdraen
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1.6 Naboforhold
Der er ikke foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4 og 5, da naermeste nabo bor ca. 0,3 km vaek, hvorfor det
vurderes, at det ansegte skonnes at have underordnet betydning for naboerne.

| Q/

N
=

"B

synlighed de nuvaerende forhold det nye parcelhus

Naboejendommen mod ost Senderskovvej 2 er ogsa blevet nybygget. Landzonetilladelsen til denne er ikke
blevet paklaget.

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansegte for sa vidt angar tilbygningen ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, pkt. 15
idet virksomheden ikke er blevet tilladt (hvad den kunne), efter § 35.

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. - at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger
| forhold til skovbyggelinjen har Haderslev Kommune lagt vaegt pa afstanden til skoven (over 100 m), hvorved

Sigtelinie-2007 DHM

Hjde [m]

Afstand [m]

Il Overfiade (DSM) som kan ses
1B overfode (05M) som ikke ke ses 7

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Haderslev Kommune har ved denne afgoerelse lagt vaegt pa folgende:

Der er i forhold til beboelsen tale om erstatningsbyggeri, da den nuvaerende bolig fiernes.

At laden er nedvendig for virksomheden (skal bruges til materialer til brug for vedligehold, rengering mv.). Sa
selvom der ikke er tale om en landbrugsejendom, vurderer Haderslev Kommune, at der er mulighed for at tillade
det ansogte.
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| forhold til det bevaringsvaerdige landskab (se bilag 4) er bevaringsvaerdierne et bynaert meget varieret og
oplevelsesrigt landskab med udsigter pa tvaers af landskaber og Haderslev Dam fra bakketoppe og folelsen af et
lukket landskab i lavningerne. Disse pavirkes ikke vaesentlig ved genopferelsen af et parcelhus og ved udvidelsen
af en lade, hvis hejde ikke overstiger den nuvaerende lade.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer

gives der tilladelse til det ansogte.
3 Klagemulighed og offentliggorelse
Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.

klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoerthaderslev.dk

Personoplysninger vil blive anonymiseret i Plandataversionen af tilladelsen.
__o__

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 29 63 88 67.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

3.1.1 Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader

| omrader, der er udpeget som
saerligt veerdifulde
landbrugsomrader, skal landbrugets
udviklingsplaner og

investeringsinteresser veegtes hojt.

Ejendommen er ikke en landbrugsejendom.

Byggeriet vil ikke, da den eksisterende
bolig flyttes inden for matriklen, pavirke
nabolandbrugenes muligheder.

Der er ikke konflikt med retningslinjen.

3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsvaerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg.

Hvor byggeri og anlseg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmasssige
vaerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Sterre byggerier og anlaeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsvaerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et
link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Du kan ogsa finde rapporten via
https://kommuneplan2021.haderslev
dk/media/2615/haderslevkommune
-landskabsrapport-dec-2021.pdf

De seerlige oplevelser

Et bynaert meget varieret og
oplevelsesrigt landskab med
udsigter pa tvaers af landskaber og
Haderslev Dam fra bakketoppe og
folelsen af et lukket landskab i
lavningerne.

Ved Ejsbol Se ligger et markant og
meget velbevaret voldsted, der
bestar af en stor ladegardsbanke
og en mindre borgbanke, som er
adskilt ved voldgrave.

Ejsbol Se var centrum for store
vabenofringer i seldre jernalder.

Den sydlige del af omradet har
praeg af mosaiklandskab.

Haderslev Kommune vurderer at det
ansogte ved dens placering, hojde, skala
og arkitektur er tilpasset landskabet.

Byggeriet vil ikke pavirke
mosaiklandskabet mere end det er sket
med de nuveerende bygninger. (se 1.6)

Bygningerne er placeret pa en bebygget
grund oven for selve tunneldalen.

Der er ikke konflikt med retningslinjen.
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3.5.4 Kystnaerhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet til
de landskabelige interesser
prioriteres hojt ved planleegning og
administration. Derfor skal funktionelt
begrundet byggeri (byudvikling og
lignende) ske i tilknytning til byerne
og eksisterende bygninger - forst og
fremmest bag ved eksisterende
bebyggelse. De anlaeg, som har
behov for naerhed til kysten, skal
placeres, s& de pavirker
kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsveerdige landskaber, der
ligger inden for den kystnaesre zone,
skal som hovedregel friholdes for
nye anleeg..

Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i
kysthaerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma
tilladelse efter stk. 1 kun meddeles,
hvis det ansegte har helt
underordnet betydning i forhold til de
nationale planlsegningsinteresser i
kystomraderne, jf. dog 8§ 4 a og 5.

Vil ikke pavirke kystlandskabet.

Pa grund af sterrelsen af byggeriet,
afstanden til Haderslev Fjord 6 km

4.1.4 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlaeg,
alene ske i turismeomraderne.

Er ikke et turismeanlaeg

4.3.1 Kulturhistoriske vaerdier
(Kulturmiljeer og Kirkeomgivelser)

Inden for de udpegede kulturmiljoer
ma der kun planleegges for og
udferes aktiviteter inden for byggeri,
anlaeg, rastofgravning med videre,
hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og
det kan godtgeres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige
interesser sikres.

Fra fundogfortidsminder

Kulturarvsareal af international
betydning

Der er pa side 1i denne tilladelse blevet
henvist Haderslev museum.

Der graves ikke dybt.
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5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Flyvestation Skrydstrup skal sikres
arealmaessig mulighed for, at
gaeldende sikkerhedsmaessige krav
kan opfyldes.

Ved planlaegning for arealudvidelser
med et storre antal starter og
landinger eller aendringer i
maskintyper, skal der tages de
nedvendige hensyn med henblik pa
at forebygge miljokonflikter i forhold
til tilgraensende arealanvendelser

Inden for en afstand af 13 km fra
Flyvestation Skrydstrup ber der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlasg, som tiltraekker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem anlaeg, der tiltrackker
fugle, og eventuelle yngle- og
rastepladser. (Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal altid heres).

L K :
tiolding K;ommuz

jen Kommune.

ar Kemmune
g '\Aabenraa.Komimun'e
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J .
Haderslev Kommune

Det ansegte vil ikke tiltraekke fugle.

6.1.1 Stejkonsekvenszone i Haderslev
Kommune

Stojbelastede omrader ma ikke
udlaegges til stojfolsom anvendelse.
Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give vaesentlige stojgener for
omgivelserne, udlaegges
stejkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stojniveauer, der
overskrider de vejledende
graensevaerdier. | stojkonsekvens
zoner kan der ikke udleegges
omrader til stojfolsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede
stejniveau er acceptabelt.

Ligger i stojkonsekvensomradet fra
motorvejen.

Beboelsen flyttes vaek fra motorvejen

(sa langt som den kan i respekt for
tolkningen af Planlovens "i umiddelbar
naerhed” s begreb)

Stejkonsekvenszone Flyvestation

HSS33S
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagensevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlasegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veesentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er padbudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets evelsespladser og skyde- og evelsesterrasner. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne nsevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overfladiggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opferelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Naturbeskyttelsesloven - Lov om naturbeskyttelse, jf. lov Bek. nr. 1392 af 04/10/2022

§15 KYST
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen, jf. stk. 2. Der ma f.eks. ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer,
etableres hegn eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel

§16 SOER OG VANDL®B
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages beplantning eller eendringer i terreenet
inden for en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pa mindst 3 ha og de vandleb, der er registreret med en
beskyttelseslinje i henhold til den tidligere lovgivning.

Stk. 3. |lovligt etablerede haver, jf. § 8 a, stk. 2, 0g § 15 a, stk. 4, kan der uanset forbuddet i stk. 1 placeres mindre bygninger,
anleeg og installationer i tilknytning til boligen og hejst 15 m fra denne, som en terrasse etableret i niveau med og i
sammenhaeng med beboelsen, et gyngestativ, hgjbede og en sandkasse og andre legeredskaber samt et mindre skur
pa op til 10 M3, medmindre der allerede lovligt er opfert et skur i haven. Pa tilsvarende made kan opferes et mindre
drivhus pa op til 10 m? i forbindelse med helarsboliger.

§17 SKOV
Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. For privatejede
skove gaelder dette kun, hvis arealet udger mindst 20 ha sammenhaengende skov.

Stk. 2. Forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for:

4) byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaseldende ejendoms drift som landbrugs- eller
skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, og som opferes i tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer,

5) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, hvortil der er meddelt tilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om
planlaegning,

6) bebyggelse, campingvogne og lign. i landzone, der er omfattet af undtagelserne fra kravet om tilladelse efter § 36,
stk. 1, jf. § 36, stk. 2, i lov om planlaegning, jf. dog stk. 4,

Stk. 4. Deistk. 2, nr. 6, naevnte undtagelser fra forbuddet i stk. 1 gaelder ikke for folgende bebyggelser, uanset at de naevnte
bebyggelser er undtaget fra krav om landzonetilladelse efter § 36 i lov om planlaegning:

1) Det i § 36, stk. 1, nr. 3, i lov om planlaegning naevnte byggeri til landbrugs- og skovbrugsejendomme og
fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2, nr. 4,

2) mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom,

3) opferelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger
30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjselper, og

4) tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m2.

§18 FORTIDSMINDER
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af arealet inden for 100 m fra fortidsminder, der er beskyttet efter
bestemmelserne i museumsloven. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne og lignende.

§19 KIRKER
Der ma ikke opferes bebyggelse med en hejde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke, medmindre
kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

§65
Stk.2 Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfaelde gore undtagelse fra bestemmelserne i § 3, stk. 1-3, og § 18, stk.1. Milje- og
fodevareministeren kan bestemme, at kommunalbestyrelsen skal indhente en udtalelse fra ministeren, for der traeffes
afgorelse vedrorende § 18, stk. 1.
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Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplyshinger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

| kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgaengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i ovrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Landskab

4.1 Karakteromrade
K7 Moltrup smabakket landbrugslandskab

Landskabskarakterbeskrivelse

De bazrende karaktertrask er det bakkede landskab med mange naturtyper som
skov, vandhuller, seer, mose og overdrev - og de dyrkede marker med sterre
landbrug. Omradet opleves som komplekst og iszer i den vestlige del visuelt
uroligt. Dette skyldes den visuelle og steimazssige pavirkning fra omradets
tekniske anlaag, herunder E45. der gennemskasrer omradet. Skalaen er lille -
middel.

Vurdering

Karakterstyrke: God/middel
Samspil mellem naturgrundlag og arealanvendelse er godt.

Tilstand: Middel

Bebyggelsesstruktur og dyrkningsmenster er intakt mange steder. Landsbyer og
bevoksning er overvejende velholdt. Landskabet er dog i hej grad forstyrret af
de tekniske anlaeg. og her dominerer isaer motorvej E45 visuelt og stajmasssigt,
ligesom gennemskzaeringen af hejspaendingsledninger og spredt placering af
vindmeller medvirker til at slere oplevelsen af det naturgivne grundlag

Oplevelsesvaerdier: God

Der er fine oplevelsesmaessige kvaliteter og udsigter i det bynaere landskab
nordvest for Haderslev. men meget forstyrrelse fra tekniske anlaeg. isaer omkring
motorvejen og med vest.

Sarbarhed: Middel/hoj

Isz=r det markante landskab mellem Haderslev by og motorvej E4s er sarbart
overfor andringer i form af tekniske anlaeg og bebyggelse Nye anlaeg ber
etableres med hensyn til landskabets karakter og ved en landskabelig tilpasning af
enskede projekter som infrastruktur og bebyggelse. Omradet er i forvejen praeget
af teknisk pavirkning. sa yderligere anlag vil have en negativ kumulativ effekt.

68

af )

K7 Mo[trup Smabakket Landbrugslandskab

Byudviklingen fra Haderslev og ud i landskabet vil skabe en vaesentlig forandring
af landskabet. Haderslev by ligger i dag pa bakkerne ned til tunneldalen og nede
itunneldalen Omradet er sarbart over for at bryde dette udbygningsprincip i den
vestlige del af byen, hvor terraenet er staerkt bakket og meget oplevelsesrigt
Bakke- og fjordlandskabet er generelt meget sarbart over for bebyggelser, idet det
vil slere de geologiske terrsnformer og hindre de rekreative bynaere oplevelser.
hvor der tilbydes udsigter over landskabsrum og pa samme tid intime lukkede
oplevelser mellem bakkerne ved so eller vandhul

Malssetning: Beskytte
Kulturgeografisk beskrivelse

Omradet er afgreenset isaer i forhold til det karakteristiske bakkede terrazn. Mod
nord af kommunegransen, ved syd af Haderslev Tunneldal, mod ost af Landevejen

Haderslewv
= Kommune

69

Haderslev
Kommune
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Haderslev

~ Kommune
4.2 Bevaringsvaerdigt landskab
Omrade Haderslev Vest
Landskabskarakteromrade: De saerlige oplevelser
Moltrup Smabakkede landbrugslandskab Et bynzert meget varieret og oplevelsesrigt landskab med udsigter pa tvaers af
landskaber og Haderslev Dam fra bakketoppe og folelsen af et lukket landskab i
Vurdering: lavningerne.

Saerligt karakteristisk, God tilstand, Szerligt oplevelsesrigt
Ved Ejsbel Sa ligger et markant og meget velbevaret voldsted. der bestar af en
Beskrivelse: stor ladegardsbanke og en mindre borgbanke, som er adskilt ved voldgrave.
Ejsbel Se var centrum for store vabenofringer i sldre jernalder.
Geologi, terreen og vandlob
Smabakket terreen, med meget stejle bakker og markante skraenter til vandlab Den sydlige del af omradet har praeg af mosaiklandskab.

Mange maser og vandhuller

Skallebazk med udleb til Ejsbel Se og Haderslev Tunneldalsystem (Haderslev
Damh.

Haderslev Dam afgraenser den sydlige del af omradet.

Anvendelse og kulturhistorie
Dyrket areal med mange skovlodder, enge, hegn, vandhuller og moser.

Bykant til Haderslev vest
Smaskala landskab med spredt bebyggelse.

En enkelt storre virksomhed ved Oksbel og et bynzert storre omrade med
golfbane.

Storgarden Ejsbelgard ligger ved sebredden, hver der ogsa ligger et voldsted. Fra
garden er der solgt byggegrunde.

Jembanesporet mellem Haderslev og Vojens.

Omradet gennemskasres af E45 og hejspaendingstrace i den hhv. vestlige og

nordlige del af ormradet.

168
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