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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Indledning

Dette dokument indeholder lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen,
Sommersted.

Planen er opdelt i felgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens bag-
grund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold.
Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planleegning og lov-
givning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden samt bestemmelser for de ovri-
ge forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning
for ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualiseringer og bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted
var fremlagt i offentlig hering d 9. oktober 2024 til d. 6. november 2024 og supplerende
horing 29. november - 28. december 2024.
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Storegade og Oksevejen i byen Sommersted,
der er en mindre by beliggende lidt nord for Vojens. Sommersted indgar i kommune-
planens bymeonster som lokalby.

Lokalplanomradet ligger i byens nordestlige del, som er den zldste del af landsbyen,

og arealet ligger pa den sydlige side af hovedgaden, hvor Oksevejen meder Store-
gade. Man ankommer til Sommersted ad den nordgaende hovedvej, Billundvej fra
Vojens.

Der ligger idag boliger langs den ostlige side af Oksevejen og langs Storegade. Mod
vest og syd graenser omradet op til abent landskab.

Lokalplanomradet bestar af matr. 136b, Sommersted Ejerlav, Sommersted og udger
ca. 1,4 ha. Omradet er beliggende i landzone og overgar til byzone med planens ved-

tagelse.

Lokalplanomradet er afgraenset som vist i kortbilag 1.

Redegorelse

Lokalplanomradets beliggenhed i Sommersted markeret med orange prik
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra grundejeren om at kunne ud-
stykke omradet til boligbebyggelse i form af bade teet-lav og aben-lav bebyggelse.

Det er lokalplanens formal at tilvejebringe det fornedne plangrundlag for etablering af
et boligomrade med taet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse og dels for fritlig-
gende parcelhuse, med dertilherende veje, stier og feellesarealer.

Lokalplanen skal veere med til at sikre at den nye bebyggelse sikres indpasning i
landsbymiljeet og gives en placering, udformning og et materialevalg, som kan med-
virke til at opretholde karakteren af det eksisterende landsbymilje.

Lokalplanen skal sikre at omradet tilsluttes de eksisterende veje og at der etableres
vejadgang til omradet via Storegade.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre at den bevaringsvaerdige beplantning bevares
og at omradet tilferes et gront praeg med rekreative faellesarealer.

Lokalplanomrdadet set fra Storegade mod vest
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter et jordstykke til en landbrugsejendom, der idag er ned-
lagt. Der har tidligere ligget en gard med stuehus og leenger pa arealerne, Her L4 tid-
ligere Thomas Hjorts gard, med stuehus opfert i starten af 1900tallet og flere laenger.
Det tidligere stuehus er nu nedrevet og la i den nordlige del taettest ved Oksevejen.

Af den eksisterende bebyggelse er rester fra nogle driftsbygninger i den sydlige del af
omradet tilbage. Disse er ikke bevaringsvaerdige og kan nedrives.

Der er stadig rester tilbage af det karakterfulde haveanlaeg med prydhave, hvor der
bla. indgar store, markante soliteere traeer, buske og traegrupper, samt et plantebeelte
langs det ostlige skel.

Lokalplanomradet omfatter ca 1,36 ha. og er beliggende i landzone.

Der er idag vejadgang fra Oksevejen og fra Storegade.

Den nordlige del af omradet er omfattet af stojkonsekvenszone fra Storegade.

Omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, i kraft af en matrikelstruktur
med kamudstykninger. Terraenet er meget svagt faldende ud mod Storegade.

Lokalplanomrdadets afgraensning markeret med orange streg
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Lokalplanens indhold

Lokalplanens hovedformal
Lokalplanens hovedformal er at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal og at
sikre den bevaringsvaerdige beplantning.

Omradets afgreensning
Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Storegade, mod ost af Oksevejen, mod syd
og vest af det abne landskab og den ovrige bebyggelse langs Storegade.

Zonestatus
Omradet ligger i landzone og overgar til byzone ved lokalplanens endelige vedtagel-
se.

Omradets anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til teet-lav eller aben-lav boligbebyggelse med
dertilhorende veje, stier og faellesarealer.

Vej-, sti og parkeringsforhold
Der fastlaegges bestemmelser om placering af vej og stier, udlaeg og materialevalg.
Der etableres parkeringspladser pa terraen indenfor lokalplanomradet.

Vej
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Storegade. Storegade har mod ost tilslutning til
Sommerstedve;j.

Adgangsvejen fra Storegade udlaagges med en kerebaneareal pa 7 meter, idet ko-
rebanen udger manevreareal i forbindelse med parkering. Adgangsvejen udlaagges
som en privat faellesvej. Her tillades kerende, cyklende og gaende trafik. Kerearealet
udferes med korefast belsegning.

Boligvejen afsluttes med en vendeplads, ved afstutningen af taet-lav bebyggelsen..
Det vil vaere et krav at vendepladsen i delomrade | udferes som midlertidig, og at

den skal fjernes igen, nar delomrade Il udbygges med parceller, samt at der derefter
etableres vendeplads for enden af boligvejen ved parcellerne. Vendepladsen udfor-
mes som afrundet plads for at renovations- og redningskaretojer minimerer behov for
at bakke.

Trafiksikkerheden skal tilgodeses ved udkersel til og fra adgangsvejen til Storegade,
samt sikres plads til renovations- og redningskoretojer.

Sti

Der skal udlaegges en sti, der forbinder lokalplanomradet med Oksevejen. Stien skal
udlaegges i en bredde pa 2 m. og ma kun benyttes af blede trafikanter. Stien skal sik-
res trafiksikkerhedsmaessigt for de blede trafikanter.

Parkering

Bebyggelsens parkeringsbehov skal daekkes pa terraen indenfor lokalplanomradet. og
opfylde parkeringsnormen.
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Ved taet-lav bebyggelsen skal der etableres 1,5 parkeringsplads pr. bolig samt 2 handi-
cap p-pladser. Ved aben-lav skal der etableres minimum 2 parkeringspladser pa egen
grund.

Forsyning

Der ligger en gasledning langs Oksevejen, langs skellet mod matr.nr. 136b Som-
mersted Ejerlav. Evida har vurderet at tilstedevaerelsen af ledningen ikke medferer
begraensninger for det pataenkte projekt.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen giver mulighed for at bebyggelse udferes som taet-lav eller dben-lav
bebyggelse. For taet-lav bebyggelse i delomrade | ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40%. For aben-lav bebyggelse i delomrade Il ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 30%.

| delomrade | ma bebyggelsen maksimalt udferes i 1 etage og max 7 m hojde. Be-
byggelsen i delomrade Il ma maksimalt opferes i 1,5 etage i maksimalt 8,5 meters
hojde, malt fra et fastsat niveauplan. Sekundaere bygninger ma ikke have en hgjde der
overstiger 3,5 meter.

Pa begge sider af den falles adgangsvej friholdes en zone for bebyggelse, imellem
de to byggelinjer, som det fremgar af kortbilag 3.

Bebyggelse i delomrade | skal have ens orientering, enten med facade eller gavl mod
alléen. Der kan maksimalt sammenbygges tre boliger.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen skal der fastlasgges niveauplaner for byg-
geri pa de enkelte grunde.

Redegorelse

Skitse af mulig bebyggelse indenfor lokalplanomradet set fra Storegade
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Terreenet ma reguleres med maksimalt +/- 0,5 meter. Der ma ikke terraenreguleres
taettere pa skel end 1 meter. Stottemure i skelbreemme og omkring terrasser tillades
ikke. Disse bestemmelser er fastsat for at sikre omradets grenne karakter og for at be-
graense maengden af store stottemure og plateauer pa den enkelte grund og i stedet
sikre tilpasning af bebyggelsen til landskabet og det naturlige terraen.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Det er hensigten at give mulighed for et nyt boligomrade og en bebyggelse, der ind-
gar naturligt i gadebilledet langs Storegade.

Hovedgrebet er den grenne struktur med allétraserne, der fra Storegade giver karakter
til boligomradet, samt faellesarealet med de gamle treeer fra det tidligere haveanlaeg.

Der gives mulighed for at bebyggelsen kan fremsta varieret og mangfoldig, dog med
en sammenhaengende karakter i delomrade |, omradet taettest mod Storegade. Her er
hensigten at bebyggelsen fremstar med ens tagkonstruktioner der binder bebyggel-
sen visuelt sammen.

Der tillades en taghaeldning pa op til 45 grader, med mulighed for flade tage, tage
med ensidig taghaeldning, helvalmet tag og sadeltag. Dog skal alle tage pa beboel-
sesbygningerne i delomrade | alle have den samme tagform og -materiale. | delomra-
de Il kan bade tagformer og -materialer varieres.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer. Tagmaterialet ma ikke
have et glanstal der overstiger 20. Eventuelle solenergianlaeg kan oplaegges pa tagfla-
der med gra eller sort tagdaekning, og skal have samme haeldning som taget.

Facader ma kun opferes i overvejende neutrale og traditionelle materialer og farver,
som blank mur, pudset eller vandskuret murvaerk eller med traebeklaedning. Alle
udvendige bygningssider skal fremtraede i afdeempede farver som sort, gra, brun og
jordfarver.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke anvendes til vej, sti eller parkering, kan anvendes til faelles fri- eller
opholdsarealer, der anlaeegges med graes, enkeltstaende traeer, grupper af tracer og/
eller buske.

Den bevaringsvaerdige beplantning i delomrade Il bestar af fire traser, der udpeges
som bevaringsvaerdige, som det fremgar af kortbilag 4. De har vaeret en del af den
tidligere landbohave, der la syd for det oprindelige stuehus. Traeerne er folgende arter:
et bogetrae, en blodbeg, en magnolie og en redeg og de er i kraft af deres storrelse
og alder samt deres biologiske og aestetiske vaerdier udpeget som bevaringsveerdige.
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

1 Alm. bog: Det er bevaringsvaerdigt i kraft af sin sterrelse og alder, samt de
biologiske vaerdier, der er forbundet med gamle bogetraeer.

2. Blodbog: Det er bevaringsvaerdigt i kraft af sin kulturhistoriske veerdi som
indikator for dansk-sindethed.

3. Magnolie: Det er bevaringsveerdigt i kraft af sine aestetiske vaerdier og sin
storrelse.

4. Rodeg: Det er bevaringsvaerdigt i kraft af sin storrelse.

Langs med den feelles adgangsvej plantes en allé bestaende af allétraser, der plantes
overfor hinanden to og to, med en jeevn indbyrdes afstand pa op til 17 meter. Alléen
har referencer til ankomsten til et traditionelt gardanlaeg. Der bevares mest muligt af
leehegnet langs Oksevejen, da den udger en karakterfuld beplantning og danner ryg
mod vejen.

Der kan etableres feelles affaldsbeholdere pa de faelles friarealer indenfor delomrade
llIl. Udgifter til vedligehold og temning pahviler grundejerforeningen.

Hegn ma kun etableres som levende hegn og ma kun etableres i naboskel eller mod
vejskel med en afstand hertil pa 0,5 meter. Hojde pa hackke ma hojest vaere 1,8 meter.
Omkring terrasser kan der opsaettes fast hegn.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:

- det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstoj i
omrader til boligomrade er overholdt

- de fastsatte fri- og opholdsarealer er etableret

- vejene og stierne er anlagt og vejretten tinglyst

- der er plantet mindst 1 trae pr. 3 p-plads pa terraen

- der er etableret parkeringspladser svarende til Haderslev Kommunes parkringsnorm.

For ny bebyggelse tages i brug, skal den veere tilsluttet det offentlige vand- og
kloaksystem.

Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af grun-
de indenfor lokalplanomradet. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligehold af
private faellesveje, stier, feelles friarealer med beplantning og belysningsanlaeg, feelles
ledningsanlaeg samt vintervedligeholdelse og snerydning indenfor boligomradet.
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Redegorelse

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2021

Lokalplanomradet indgar i eksisterende rammeomrade 14.10.BE.02 Blandet bolig- og
erhvervsomrade Storegade’i kommuneplanen.

Rammeomradet er udlagt til fritliggende bebyggelse som aben-lav boligbebyggelse,
teet-lav boligbebyggelse, erhvervsomrade og jordbrugsomrade.

Planomradet udleegges i lokalplanen til boligformal, og er derfor i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer.

Lokalplanens bebyggelsesprocenter er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer.

Planlaegning for stgjfolsom anvendelse

Stojredegorelse
Ved planlaegning af ny stejfelsom anvendelse skal greenseveerdierne for vejstej som
udgangspunkt overholdes, bade pa udenders opholdsarealer og facader.

Planloven

Efter planlovens § 153, stk. 1 ma en lokalplan kun udleegge stojbelastede arealer

til stojfolsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af
afskaermningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener.
Der er tre muligheder efter planlovens § 15, stk. 2:

Nr. 13) foretagelse af afsksermningsforanstaltninger sasom anlaeg af
beplantningsbaelte, stojvold, mur og lignende, herunder bebyggelse i forste rackke i
transformationsomrader, som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller a&endret
anvendelse af et ubebygget areal,

Nr. 23) isolering af eksisterende boligbebyggelse mod staj,

Nr. 26) isolering mod stoj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller
omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2.

Omradet er i geeldende kommuneplanramme udlagt til blandet bolig og erhverv. Det
giver mulighed for isolering mod stej af ny boligbebyggelse efter nr. 26.

Anvendelse af stojisolering af facader pa bygninger kan vaere relevant for boligerne

hvis der uden stejafskaermning vil vaere over Lden 58 dB, som er graensen for boliger,
pa facader taettest mod Storegade.
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en servitutredegorel-
se af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet er omfattet af 5 servitutter, hvor de tre af dem vedrerer vejbyggelin-
je og oversigtarealer som er uaktuelle. Disse servitutter aflyses, se bestemmelse 15.1.

Derudover er der tinglyst en radighedsservitut der omhandler en rerledning, der
muligvis vedrerer lokalplanomradet. Beliggenheden skal stedfaestes og handteres sa

fremt den er i konflikt med lokalplanen.

En servitut vedrorer ikke lokalplanomradet.

Redegorelse

21



Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Naturforhold

Beskyttede arter

Habitatdirektivets bilag 4.

Hvis der faeldes store, gamle traser skal bygherre sikre sig og redegere for at der ikke
sker skade pa yngle- og rasteomrader for flagermus. Planforslag kan ikke vedtages
hvis yngle/rasteomrader for bilag IV arter beskadiges. En vurdering af dette skal frem-
ga af redegorelsen i planen og der skal i givet fald foretages en screening for flager-
mus, som redeger for forekomsten af forskellige arter i tilknytning til disse bygninger
eller tracer. Det forudsasttes at der tages hensyn til eventuel forekomst af flagermus i
traeer og gl bygninger, hvis der faeldes traeer eller nedrives bygninger.

Landskab og geologiske bevaringsveerdier
Lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som bevaringsvaerdigt landskab.

Det vurderes at opferelsen af nye bygninger ikke vil pavirke landskabsinteresserne,
idet der er bygninger syd for og da den den overordnede udstykningsstruktur ikke
aendres. Bygningerne opferes indenfor afgraensningen af lokalbyen Sommersted.

Kulturveerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaegning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsvaerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands Amt
eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og Naturbe-
skyttelsesloven.

Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder indenfor det aktuelle omrade, som indtil 2020 har
vaeret overvejende bebygget med en storre landejendom.

Pa baggrund af ovenstaende har Museet vurderet at risikoen for at stede pa arkasolo-
giske fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener derfor at en arkasologisk
undersogelse ikke er nedvendig.

Miljo

Jordforurening

Den nordligste del af lokalplanomradet er omradeklassificeret, da denne del af
matriklen har vaeret en del af byomradet siden for 1945. Den sydligste del af lokal-
planomradet er forst blevet bebygget omkring 1980, og er saledes ikke en del af et
2eldre byomrade. Der foreligger ingen dokumentation for at der pa den sydligste del
er foretaget opfyldning af mergelgrave eller lignende, der kan godtgore at arealet bor
omradeklassificeres. Haderslev Kommune fastholder geeldende omradeklassificering
indenfor lokalplanomradet

Redegorelse
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune, og
det er beliggende i varmeplanomrade udlagt til forsyning med naturgas.

Bebyggelsen kan - hvis der oprettes et forsyningsselskab for Sommersted - tilsluttes
fiernvarme.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Sommersted vandvaerk AMBA
CVR-Nr11924344.

Spildevand
Omradet seperatkloakeres i overensstemmelse med gaeldende spildevandsplan.

Der kan gives tilladelse til, at regnvand afledes til nedsivning pa egen grund.

Regnvand
Der er udfert undersegelse for nedsivning af regnvand indenfor omradet, og det er
vurderet at der ikke kan foretages nedsivning af regnvand.

Regnvand skal forsinkes i et bassin, der afledes til eksisterende kloak, indtil Sommer-
sted seperatkloakeres i fremtiden. Bassinet placeres i den nord-vestlige del af omra-
det. Brinkene og bassinet beplantes med stauder og graesser der egner sig til regn-
vandsbassiner. Bassinet skal have en kapacitet pa minimum 250-300 m3.

Regnvand og spildevand fores seperat pa egen grund og geres klar til tilslutning, nar
aflob og spildevand separeres pa Storegade.

Redegorelse
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Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Affald (ved bolig- og sommerhuslokalplaner)

Lokalplanomradet er omfattet af affaldsregulativet for husholdningsaffald for Hader-
slev Kommune. Lokalplan giver mulighed for bade husstandsindsamling og et faelles
affaldssystem i omradet. De i lokalplanen udpegede omrader til faelles affaldsindsam-
ling skal sikres en rimelig gaafstand fra den enkelte bolig. Der skal vaere afskaermning
af det faelles affaldssystem.

| forbindelse med temning skal det vaere muligt for renovationsbilen enten at kunne
kore igennem omradet, eller der skal vaere en vendeplads.

Antenneforhold

Med undtagelse af parabolantenner og sma antenner til modtagelse af digitale signa-
ler, ma der ikke opsaettes udvendige antenner til radio og tv m.v. indenfor lokalplan-
omradet.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejbetjening

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Storegade med en privat faellesvej, hvorfra der
sikres adgang til reekkehus bebyggelsen og parcelhusbebyggelsen. Der skal sikres
oversigtsforhold ved udkerslen til Storegade.

Der skal sikres adgang fra midt i boligomradet til Oksevejen via en ny sti for blede
trafikanter.

Det er en forudsaetning at vejprojektet kan godkendes af Vejmyndigheden.

Vejmyndigheden skal give tilladelse til etablering af nye overkersler og udvidelse af
de eksisterende, samt asfaltramper. Der vili den forbindelse blive stillet naermere krav
til placering, udformning og benyttelse af overkerslerne.

Byggelinjer

Der er i delomrade | fastlagt byggelinjer langs alléen, der sikrer det grenne kig ned
gennem alléen og at allétraserne far passende afstand til bebyggelsen. Der skal vaere
fysisk afstand mellem minimum hver tredje bolig indenfor taet-lav bebyggelsen.

Redegorelse
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Miljovurdering

Der foretages en screening af planen med en vurdering af om planen ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre berorte myndigheder inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit sammenfattes screeningens hovedresultater kortfattet

I henhold til § 8 stk. 1i lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljovurdering af:

1. Lokalplaner, som fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (§8, stk. 1, nr. 1)

2. Lokalplaner, som medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntaget til omradets bevaringsmalsaetninger (88,
stk. 1, nr. 2).

3. Lokalplaner, som i evrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet (88. stk. 2, nr. 2, jf. §8,
stk. 1, nr. 3).

Lokalplanen 14-3 er ikke omfattet af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i ovrigt fast-
leegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening af
planen. Screeningen er beskrevet i et notat:

"Miljevurdering af lokalplan nr. 14-3, boligomrade ved Storegade og Oksevejen, So-
mersted - Screeningsrapport, 20. september 2023"

Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk
og arkaeologisk arv, storre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Der er i screeningsrapporten vurderet, at folgende forhold har seerlig relevans for
lokalplanens indvirkning pa miljoet:

-Vejstoj fra Storegade

-Habitater, bilag 4 arter

Lokalplanen tager hojde for disse forhold. Det er pa den baggrund vurderet, at det
projekt, som lokalplanen fastleegger rammer for, ikke vil fa vaesentlige indvirkninger pa
miljoet.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. §10, at der ikke skal foretages
en miljevurdering af lokalplan 14-3 Beslutningen er offentliggjort den 9. oktober 2024.

Redegorelse
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til be-
kendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 23. nov. 2016).

Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en
plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-om-
rader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader og at der ingen vaesentlig inddirekte pavirkning er fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra op-
lysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger om
kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af projektets mulige pavirk-
ning af arterne.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
levesteder og bestande af danske bilag IV-arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anleegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller merke spor i undergrunden, skal der den del af arbejdet, der bereorer fortidsmin-
det, straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foreta-
ges en arkaeologisk undersogelse, eller om byggeriet kan fortssette. Udgiften til denne
undersogelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og Kulturstyrel-
sen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har meddelt, at
der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse pa arealet.

| seerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til storre
forundersogelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkasologiske under-
sogelser kan pafere bygherre, dackkes ikke af museumslovens bestemmelser.

Tilladelse efter vejloven

Syd- og Senderjyllands Politi skal jf. faerdselslovens §100 give samtykke til vejanleeg-
get.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 14-3
Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted

Med hjemmeli lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018 med
efterfolgende aendringer) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i be-
stemmelse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

11 Lokalplanens formal er

-at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til boligformal jf. bestemmelse
3.1

-at fastlaegge bestemmelser for bebyggelsens udformning og materialevalg
Jjf. bestemmelse 7.

-at fastlaegge bestemmelser for veje, stier og rekreative arealer og anleeg til
regnvandshandtering jf. bestemmelse 9.

-at beskytte og sikre de bevaringsvaerdige traeer, jf. bestemmelse 11.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.
Omradet omfatter folgende matrikler:
Ejerlav. Sommersted Ejerlav, Sommersted
Matr. nr: 136b

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter d. 3. april 2025
udstykkes fra naevnte ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet er som vist pa kortbilag 1 opdelt i delomraderne |, Il og IIl.

2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone.
Ved lokalplanens vedtagelse overferes omradet til byzone.

2.4 I henhold til Planlovens § 15 stk 4 er der med lokalplanens endelige vedta-
gelse samtidig meddelt landzonetilladelse efter planlovens §35 stk 1 til
anvendelse, udstykning, bebyggelse og befaestelse mv. af lokalplanomradet,
der er i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
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3. Omradets anvendelse

31

Lokalplanenomradet ma kun anvendes til taet-lav og aben-lav bolig-
bebyggelse med tilherende falles friarealer, rekreative omrader og faelles
tekniske anlaeg som f.eks. feelles renovationsanlaeg.

4. Udstykninger

41

5. Vej-

51

52

53

54

55

5.6

57

5.8

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principperne i den pa kort
bilag 5 viste udstykningsplan. | delomrade | ma udstykningerne ske jf
Byggelovens § 10a med lodrette ejendomsskel. | delomrade Il skal grun-
dene veere mellem 700 og 1000 m2.

Der kan ikke uden dispensation ske arealoverforsel storre end 10 m2 . Dog ma
bebyggelsesprocenten ikke overskrides i denne sammenhaeng.

sti og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes med en veitilslutning fra Storegade som vist
pa kortbilag 3.

Der udlaegges arealer til folgende nye veje, vendepladser og stier, i princippet
som vist pa kortbilag 3.

Boligvejen gennem omradet skal udlsegges med et befaestet karebaneareal
med en bredde pa min. 7 meter. Se principsnit af vejprofil pa naeste side, for
boligvejen med arealbredder for anlaeg af vej, rabat med allétraeer og
beplantning.

Alle stier og veje skal vaere offentligt tilgaengelige.

Korearealer skal vaere indrettet med fald mod afleb, hvorfra der sker kontrol-
leret afledning.

| delomrade | skal der etableres parkeringspladser svarende til minimum 1,5
pr. bolig. Parkeringspladserne etableres langs boligvejen og alléen i delomra
de |, s bilerne holder vinkelret pa vejen. Parkeringspladserne udferes med
graesarmering. Der skal holdes en respektafstand til de bevaringsvaerdige
traeer og til allétraeerne.

Der skal anleegges 2 handicap-p-pladser med storrelserne 3,5 x 5 m og 4,5 X
8 m, der anlaagges med fast underlag.

| delomrade Il skal der etableres parkeringspladser svarende til minimun 2 pr.
bolig. Disse parkeringspladser skal etableres pa egen matrikel.

Der skal udlaegges en sti med kerefast belaegning, der forbinder omradet
ud til Oksevejen for de blede trafikanter. Stiens bredde skal vaere 2 m. Stien
afsluttes med en bom ved Oksevejen.

Belysning af vej og sti sker med parkbelysning med belysningshejde pa 5 m.
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Lokalplanbestemmelser

5.9 Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler og sterre
varevogne (totalvaegt over 3.500 kQ).
510 Campingvogne ma i sommerhalvaret fra 1. april til 30. september parke-
res kortvarigt pa egen grund i delomrade I, men ikke pa faellesarealer. |
vinterhalvaret fra 1. oktober til 31. marts ma campingvogne ikke parkeres
indenfor omradet, medmindre det sker i egen lukket garage.
= e e o e e \ ~
/
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/||’ :’;; /]I’ 120 /||: Parkering pa greesammering ved de enkelte boliger
Wejprofil med fast belssgning og plads til alt gdende og kerende trafik
Principsnit vejprofil

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

63

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Ny bebyggelse ma kun opferes som taet-lav bebyggelse i delomrade | og
aben-lav bebyggelse i delomrade I.

Ny bebyggelses skal placeres indenfor byggefelterne som vist pa kortbilag 3.
| forbindelse med byggesagsbehandlingen skal der fastleegges

niveauplaner for byggeri pa de enkelte grunde.

Der ma udferes terraeenreguleringer pa maksimalt +/- 50 cm fra det na-
turlige terraen.

Byggelinjerne langs alléen har en indbyrdes afstand pa 17 m. Der ma ikke
opfores bebyggelse mellem disse byggelinjer.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40% for delomrade |.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% for den enkelte ejendom i del-

omrade Il.

Bebyggelsen i delomrade | ma opferes i max 1 etage og en samlet bygnings-
hojde pa max. 6,5 m.

Bebyggelsen i delomrade Il ma opferes i max 1,5 etage og en samlet byg-
ningshejde pa max. 8,5 meter.

Al bebyggelse skal opferes min 2,5 m fra skel.

Bebyggelsen i delomrade | skal placeres med ens orientering, enten med
facade eller gavl mod alléen. Der kan maksimalt sammenbygges tre boliger.

Der kan opferes 4 parcelhuse i delomrade ll, ét pa hver matrikel.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

71

7.2

73

74

75

7.6

77

Facader i delomrade | skal opferes i blank mur i en lys tegl, pudset mur-
veerk i en lys farve, med traebeklaedning malet i jordfarver eller som en
kombination mellem disse. Alle facader i delomrade | skal fremtreede med de
samme materialer og farver, sa der opnas et sammenhangende udtryk.
Bygningerne i delomrade | skal fremsta som overvejende teglfacader.

Facader i delomrade Il skal opferes i blank mur i tegl, pudset murveerk eller
med traebeklaedning.

Ingen bygninger ma udferes som bjaelkehuse eller med bjselkehuslignende
karakter.

Tage i delomrade | og Il skal udformes som enten sadeltage med taghaeld-
ning pa 30-45 gr, tage med ensidig haeldning pa max 35 gr. eller som flade
tage. Desuden kan tage i delomrade Il udferes med helvalm.

Alle tage i delomrade | skal udferes med den samme tagform og -taghaeld-
ning, for at opna et sammenhangende udtryk i bebyggelsen.

Tagdaekning skal udferes med enten rede, sorte eller gra tegl- eller beton-
tagsten, sort tagpap, natur- eller eternitskifer, zink eller sedumtag.

Alle tage i delomrade | skal udferes med det samme tagmateriale og
farve.

Tagmaterialer ma have et glanstal pa max 22.

Dore og vinduer skal udferes i enten trackonstruktion eller trae/alu. Der ma
ikke iseettes plastvinduer og -dore.

Uanset bestemmelsen om tagmaterialernes glansvaerdi ma der opsaettes
solpaneler, solceller og lignende anlseg til aktiv solenergi pa en bygning pa
betingelse af:

- at anlaegget udferes som en integreret del af bygningens arkitektoniske
udtryk

- at anleeg pa tage kun opsaettes pa tage med gra eller sort tagdaekning

- at anleeg pa tage opsaettes med samme taghaeldning som selve tagkon-
struktionen

Der ma ikke opseettes mikro- og minivindmeller i omradet.

Der ma ikke opsaettes antenner og paraboler i omradet.

Lokalplanbestemmelser
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8. Skiltning

81 Skiltning og reklamering ma, bortset fra almindelig navne- og
nummerskiltning, ikke finde sted.

8.2 Skiltning og vejvisning pa veje og stier skal udformes efter kommunens anvis
ninger.

9. Ubebyggede arealer

91 Rekreative arealer til faelles ophold til beboerne i omradet placeres overve-
jende i delomrade Il som vist pa kortbilag 3.

9.2 De faelles opholdsarealer/friarealer udleegges som gronne omrader med
graes, bede. naturarealer, buske og treeer. Der skal pa grundejerinitiativ
anseges om at der pa de feelles friarealer indrettes omrader til leg og ophold.

De faelles friarealer, belaagninger og inventar vedligeholdes af grundejer-
foreningen.

93 Hegning mellem grundene, mod vej- og stiskel samt mod skel til faelles-
arealerne ma kun etableres som levende hegn.

Hegn i skel skal etableres pa egen grund i en afstand af min. 0,5 meter til skel.
Hegn/haek tillades i en maksimal hejde pa 1,80 meter.

Langs Storegade skal beplantning ske som lovfaeldende haek i en max hojde
pa 1,80 m.

Langs Oksevejen skal beplantning ske som levfaeldende haek og/eller trae-

er.
94 Det levende hegn langs Oksevejen bevares i storst muligt omfang.
95 Alléen langs adgangsvejen skal beplantes med allétraser som f.eks. lind,

sojleeg, kirsebaer, ron eller lon, med traeer der plantes lige overfor hinanden
med en indbyrdes afstand pa op til 177 m. Der skal minimum plantes det antal
traeer, der fremgar af illustrationsplanen pa kortbilag 5.

9.6 Der skal etableres et regnvandsbassin i den nordlige/nordvestlige del af
lokalplanomradet, udfert som et tert graesbassin, der beplantes med stauder

og graesser egnede hertil. Bassinet skal kunne rumme min. 250-300 m3.

97 De ubebyggede arealer ma maksimalt terraenreguleres med +/- 0,5 meter
fra det naturlige terraen.

0.8 Terraenregulering ma ikke foretages naermere skel end 1 meter.
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9.9

0.10

011

912

Veje og stier skal savidt muligt etableres pa det eksisterende terraen, men
der ma pa grundlag af en godkendt terraenreguleringsplan foretages op-
fyldninger og afgravninger, der er nedvendige for at udfere anlaeggene med
de af vejmyndigheden kraevede laengde- og tveerprofiler.

Der ma ikke foretages befaestelse pa mere end 50 % af den enkelte grunds
areal.

Det bebyggede areal indgar ikke i de fastlagte maksimale procenter for be-
feestelse.

| delomrade Ill kan der placeres feelles affaldshandtering.

Udendors oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles bade, uindregi-
strerede lastvogne, -biler og campingvogne. Dog er det tilladt at have oplagt
mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa maks. 14 fod, pa egen
grund.

10. Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg

101

10.2

El-ledninger ma kun etableres eller omlasgges i form af jordkabler.

Belysning af veje, stier og parkeringsarealer skal belyses med parkarmaturer
med en belysningshegjde pa 5 m.

11. Bevaring af beplantning

111

11.2

De pa kortbilag 4 angivne traeer er udpeget som bevaringsvaerdige. Traeerne
ma ikke faeldes eller pa anden made andres, med mindre Haderslev
Kommunalbestyrelse giver tilladelse hertil.

Traeerne bestar af folgende arter:
1. Alm. bog

2. Blodbog

3. Magnolie

4. Rodeg

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.
Der ma hverken opferes bygninger eller terraenbearbejdes indenfor de
bevaringsvaerdige traeers drypzone, dvs kronens udbredelse. Under bygge-

ri og anleegsarbejdet, skal trasernes rodnet, krone og stamme sikres med
et byggepladshegn.

33



Lokalplan 14-3 Boligomrade ved Storegade og Oksevejen, Sommersted Lokalplanbestemmelser

12. Bevaring af landskabstraek

12.1

| kraft af bestemmelserne om byggefelter og udstykninger vil matrikelstruk-
turen med kamudstykninger kunne fastholdes, da bygningerne placeres
enten parallelt med eller vinkelret pa vejskel.

13. Grundejerforening

131

13.2

13.3

134

135

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grundene inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af de udstykkede grunde
er solgt (eller nar kommunalbestyrelsen kraever det).

Grundejerforeningen skal foresta etableringen, drift og vedligeholdelse af
de i bestemmelse 9, 10 og 11 naevnte private faellesveje, stier og feelles
friareal med beplantning og belysningsanlaeg mv., faelles ledningsanleeg
samt vintervedligeholdelse og snerydning.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa vejarealer, stiarealer og
feelles friarealer. Overdragelse kan ske etapevis.
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14. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

141

14.2

145

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i bestemmelse 5 fastsatte private

feelles veje og stier er anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser i

henhold til bestemmelse 5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet det offentlige kloak-
system i overensstemmelse med spildevandstillaeg nr. x til Spildevandsplan

for Haderslev Kommune.

15. Ophaevelse af servitutter

15.1

Folgende servitutter ophaeves i forbindelse med lokalplanens endelige ved-

tagelse:

ID-nummer. 2718-41 M2021-194 Tilstandsservitut
Matrikelnummer:

Lysningsdato/lebenummer: Tinglyst d. 11.10.1935 /2718-41
Emne: Dokument om byggelinje 17,5 m fra vejens midte

ID-nummer: 2718-41 Tilstandsservitut
Matrikelnummer:

Lysningsdato/lebenummer: Tinglyst d. 07.11.1935 /916651-41
Emne: Dokument om oversigt og friholdelse af areal

ID-nummer; 2718-41 Tilstandsservitut
Matrikelnummer:

Lysningsdato/lebenummer: Tinglyst d. 16.10.1936 /0-41
Emne: oversigt

Lokalplanbestemmelser
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil Haderslev Kommunalbesty-
relse har vedtaget lokalplanen endeligt, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geel-
der i henhold til planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlebet, kan der i
henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudssetninger opnas tilladelse til be-
byggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, safremt
det aktuelle projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er
tale om pabegyndelse af et storre byggearbejde mv.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort, dog hojst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanbestemmelser
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Lokalplanforslagets retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen jf. planlovens § 18.

4. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 14-3 er vedtaget endeligt af Haderslev Kommunalbestyrelse den 25. februar 2025,

P& Kommunalbestyrelsens Vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirekter

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den 3. april 2025

Lokalplanbestemmelser
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Bilag 5 illustrationsplan med beplantning, udstykningsplan, princip for mulig udnyttelse af omradet
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= llld

Bilag 6- Rumlige skitser af teet-lav bebyggelsen set fra Storegade
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner star i Lov om
Planlaegning fra 1991 med efterfolgende sendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende

kan bede om at fa skriftlig underretning om de

lokalplanforslag, som kommunen fremlasgger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om
lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til evrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med

de statslige interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at aendre planen
som folge af de indsigelser og eendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made berorer andre
end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hort om a&ndringen. Hvis
gendringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
horing.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anleeg mm.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til

kommuneplanen og evrig planlaagning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et forslag
tilen lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger
eller udferes bebyggelse i omradet, der foregriber den
endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages a&ndringer, som er i strid med planen. Byradet
kan nedleegge forbud mod aendringer, som kan hindres
ved en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om

planleegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om

regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune




