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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:

e opforelse af 105 m2 anneks pa adressen: AAR@QSUND HAVN 22, 6100 Haderslev, matr.nr. 427 Hajstrup,
@sby.

Tilladelsen

e forventes offentliggjort den 26-3-25. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal -
www.blivhoerthaderslev.dk

e kan forst udnyttes, nar der er gaet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 9. jan. 2025, med senere
supplerende materiale.

e Dbortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2/

Vaer opmaerksom pa:
e Atdette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet.
e Arealet hvor annekset opferes er opfyld.
e Tag kontakt til Provas om tilslutning

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:

Indhold
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1 Redegorelse

e Der er ansegt om tilladelse til opferelse af 105 m2 anneks pa adressen: AAROSUND HAVN 22, 6100
Haderslev, matr. nr. 427 Hajstrup, @sby.

— Hollzenderstenen
x

Do rsund
s> Havn Fyr

\

Oversigtskort

11 Ansogning

791

"\ Aaresund Havn 22, 6100 Haderslev

Grund 1333 m?

B1 247 m?
\, B2 38 m
N Nyt anneks 104 m2

Bebyggelsesprocent

25

Aaresund Havn 22, 6100 Haderslev

/ Charlotte & Karlo Woldemar
T 2

Erne Status  Myndigh Tegn nr Rev nr
Situationsplan M RN
Dato 12.12.2024
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NS

Ost Facade 1:100 Syd Facade 1:100

Nord Facade 1:100 Vest Facade 1:100

55 Nvt A Bygherre  Charlotte & Karlo Woldemar
. nin
Der terreenrequleres ikke mere end 0.5 m vt eks -
Havn 22, 6100 -
Emne Status  Myndigh. Tegnnr Rev nr
Facader Malw 4.01
Dato 12.12.2024
Palle Radik Tegnestue Fruensvej 12, 8763 Rask Malle Telefon 23423978

Tegning af anneks fra ansogning

Der ansoges om tilladelse til opferelse af et 104 m2 stort anneks til brug for (ferie)udlejning i et plan.
Samtidig seges om lovliggerelse af altan.

1.2 Ejendomsoplysninger

Ejendommen er i BBR/ESR registreret som beboelsesejendom med et grundareal pa 1333 m2.

Bygning 1 er registreret med et bebygget areal pa 161 m2.

Bygning 3 (carport) er registreret med et bebygget areal er pa 38 m2. Carporten nedrives for at skabe plads til P-
pladser.

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet Privat vandforsyningsanlaeg og spildevandet afledes til Separatkloakeret:
spildevand + tag- og overfladevand

Luftfoto med skel
Ejendommen er beliggende i et bebygget omrade i landsbyen Aresund, pa en grund ud til havnen mod nord og
vest. Syd og ost for er der parcelhuse.
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Ejendommen set fra vejen

1.3 Planforhold

1.31 Kommuneplan 2021 samt forslag til kommuneplan 2025
e Kommuneplanramme 22.30.BE.02 - Blandet bolig- og erhvervsomrade Aaresund Havn
o Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansegte

2.4.1 Udvikling af landsbyer

3.5.1 De bevaringsvaerdige landskaber

4.1.4 Turismeomrader

4.3.1 Kulturhistoriske vaerdier

6.1.1 Stojkonsekvenszone i Haderslev Kommune
7.1.2 Risiko for oversvemmelse eller erosion

O O O O 0 O

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.

1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer
1511 Ingen

1.5.2 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser og i nitratfelsomt indvindingsomrade.

Det er beliggende i et indvindingsopland for Aresund vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlaegges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.3 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansegte areal (eller i den naermere omgivelse).
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Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal
kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsastningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

1.5.4 Habitatvurdering

Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til naermeste
Natura 2000- omrade (Lillebaelt) er ca. 150 m.

Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vaesentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter (opferelse af en bygning i en have)

H96 Lillebzelt

Kode undlag
1014 Skaev vi

1016 Sumpvindelsnegl
1166 Stor

1351 Marsvin

1110 Sandbanke

1140 Vadeflade

1150 Lagune*®
1160 Bugt
% NATURA 2000 - Habitatomrider (DAI) ~ 1170 Rev

[E53 NATURA 2000 - Habitatomrider

1210 Strandvold med endrige planter
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ARSI 1220 [strandvold med flerarige planter
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KRR ...a..,..‘g,:::,::i. 1310 [Endrig strar
058 Soss

1330 Strandeng
2110 Forklit

2120 Hvid klit

2130 Gra/gron klit*
3130 Sebred med smaurter
3140 Kr

3150 Nazeringsrig s¢
3160 Brunvandet sg
3260 Vandigh

4010 Vad hede
4030 Ter hede
6210 Kalkoverdrev*
6230 Surt overdrev*
6410 Tidvis vid eng

2
L%t
SIS
RS
R0

5
55

6430 Urtebremme
7120 Nedbrudt hgjmose
7210

7220 Kildevaeld*

7230 Rigkaer

9110 Bgg pd mor

9120 Bgg pd mor med kristtorn
9130 Bgg pd muld

9150 Bog pd kalk

9160 Ege-blandskov

9100 Skovbevokset tgrvemose*
91E0 Elle- og askeskov*

805a

1.5.5 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vassentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker sendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Habitatsdirekivets bilsgsarter (DAY~
Dyreriget - godkendt

Plantrige - gockendt

Svamperiget - godkendt

Dyreriget - kke godkenct
Planfriget - ke godkendt
Seamperget - kke godkendt

.

/ o
O .
o
e

5"
&

o

0 %

Kogund

Der er registreret lovfro (rod cirkel) Neermeste er ca. 0,3 km vaek
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1.5.6 Servitut
Dette tillagte areal opfyldes ved kommunens foranstaltning og be-
kostning til et niveau, svarende til hejden i det nuverende skel
og saledes, at arealet far et svagt fald vek fra huset; endvidere
at de everste 20-30 cm opfyldes med muld. Eventuelle sztninger 1
arealet er kommunen uvedkommende.
Safremt der pé& dette grundlag i det nye skel mod est fremkommer en
hejdeforskel, skal skrédningsarealet vere beliggende inden for matr.
nr. 427, eller eventuel opsetning af mur eller lignende skal udfe-

res pa matr.nr., 427, hvis ejer foranlediger og bekoster en sidan.

t der inden for ejendommens nye skel mod og parallelt med seterri-
toriet ved kommunens foranstaltning og bekostning opsattes et 2,00
m hejt, tet trzhegn; den fremtidige vedligeholdelse af hegnet pa-
hviler ejendommen matr.nr. &427. Hegnet kan placeres ved skré.niugs-.
fod, ved skréningstop eller umiddelbart bag en eventuel mur, jfr.
ovenfor

Qddrag af sérvitut - opfyld- pa .girun-d-samt at der- sl;a-l opéaettéé et tom hojt-taet -traehegn

1.6 Naboforhold

Der er foretaget naboorientering af naboerne i nr. 20 og 24 jfr. § 35 stk. 4, Der er ikke indkommet indsigelser

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Konkret vurderes, at det ansegte - for sa vidt angar altanen - at denne er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, pkt.
10, idet det samlede bruttoetageareal er under 500 m2

Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger

Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende:

- Opferelsen af annekset vil pa grund af sin sterrelse og placering (i en have i landsbyen) ikke pavirke naboer,
landskab, natur eller de kulturhistoriske interesser negativt.

- Annekset vil bidrage til at understotte Haderslev Kommune turismeplanlaegning og intentioner, herunder
understotte udviklingen af Aaresund

- annekset vil ikke pavirket af hgjvande og stormflod ved

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaetninger vurderes det, at det ansegte ikke vil vaere i konflikt med:
e planlovens landzonebestemmelser og hovedformal
e relevante retningslinjer i kommuneplanen
e ovrig relevant lovgivning
e hensynet til naboer

gives der derfor tilladelse til det ansogte.
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3 Klagemulighed og offentliggorelse

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.
Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoerthaderslevdk.
Personoplysninger vil blive anonymiseret i afgerelsen pa Plandata

--0--

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 29 63 88 67.

Venlig hilsen

Seren-Peter Andersen
Planlasgger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas

Janne Jensen janne@radik.dk
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen 2021 og forsalg KP25
Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

Kort

Vurdering

2.4.1 Udvikling af landsbyer

Landsbyerne skal udvikles
differentieret med udgangspunkt i
den enkelte landsbys stedbundne
potentiale.

Landsbyerne defineres inden for
strategisk planlaegning for
landsbyer i Haderslev Kommune
som alle landsbyer, fortrinsvis med
et indbyggerantal over 200, samt
lokalbyer.

Der er udarbejdet en baggrunds-
rapport, som fremgar af dette link:
landsbyer_baggrundsrapport-
2021.pdf (haderslev.dk)

Du kan ogsa finde rapporten via
https://kommuneplan2021.haderslev.dk
/hovedstruktur-og-retningslinjer/2-
byerne-drivkraften-for-udviklingen/24-
udvikling-af-landsbyer-haderslev-
kommune

Ligger inden for )
landsbyafgraensningen af Aresund

Aarosund er placeret i den del af
Haderslev kommune, der omfatter
bosaetnings-, natur og
turismepotentialet jfr. Haderslev
Kommuneplans hovedstruktur. Det
er derfor naturligt, at der planlasgges
for Aaresund ved at styrke
landsbyens liv med udgangspunkt i
borgerinitiativer, bossetning og
bygge pa tilknytningen til kysten.

Det ansogte er i overensstemmelse med
retningslinjen.
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3.5.1 De bevaringsvaerdige
landskaber

De bevaringsveerdige landskaber skal
som hovedregel friholdes for byggeri
og anleeg.

Hvor byggeri og anleeg tillades, skal
det ske ved, at placering, skala,
orientering, farvevalg og arkitektur
tilpasses det konkrete landskab.
Hermed sikres, at landskabets
karakter, herunder de geologiske,
kulturhistoriske, oplevelsesmaesssige
veerdier ikke forringes.

Andringer i beplantning, terreen og
arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa
vidt muligt tilpasses landskabets
karakter.

Sterre byggerier og anlaeg uden for
de bevaringsvaerdige landskaber ma
ikke forringe de visuelle og
oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Nye initiativer vil blive vurderet i
forhold til landskabspavirkningen af
landskabets karakter, landskabstype
og kystorientering. Du finder her et
link til Landskabskarakteranalyse for
Haderslev Kommune.

Du kan ogsa finde rapporten via
https://kommuneplan2021.haderslev
dk/media/2615/haderslevkommune
-landskabsrapport-dec-2021.pdf

Da annekset opferes inde i den
bebyggede del af Aresund og i et plan,
vil det ikke pavirke landskabet.

3.5.1.1 Krav om visualiseringer inden
for kystlandskabet

Inden for det kystorienterede
landskab, skal der ved ansegninger
om sterre projekter, byggerier og
tekniske anlaeg foreligge en
visualisering af pavirkningen pa
kystlandskabet.

Haderslev Kommune vurderer at
byggeriet ikke er storre.

Det er dermed ikke omfattet af
retningslinjen, hvorfor der ikke kraeves
visualisering.
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4.1.4 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlasg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanlaeg i
kysthaerhedszonen geelder
endvidere, at etablering skal ske i
forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser.

Ligger inden for turismeomradet og vil
vaere med til at understotte dette.

4.3.1 Kulturhistoriske vaerdier
(Kulturmiljeer og Kirkeomgivelser)

Inden for de udpegede kulturmiljoer
ma der kun planlsegges for og
udferes aktiviteter inden for byggeri,
anleeg, rastofgravning med videre,
hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og
det kan godtgeres, at de
beskyttelses- og bevaringsmaessige
interesser sikres.

Bevaringsvaerdierne i Aresund
knytter sig dels ti forbindelsen til
Are, dels havnemiljoet og
Faergeve).

En opferelse af annekset i tilknytning til
den eksisterende parcelhusbebyggelse
vil ikke pavirke kulturinteresserne.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.
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6.1.1 Stejkonsekvenszone i Haderslev
Kommune

Stojbelastede omrader ma ikke
udlaegges til stojfolsom anvendelse.
Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give vaesentlige stojgener for
omgivelserne, udleegges
stojkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stojniveauer, der
overskrider de vejledende
graensevaerdier. | stojkonsekvens
zoner kan der ikke udleegges
omrader til stejfolsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede
stejniveau er acceptabelt.

Der udlaegges stojkonsekvenszoner
om planlagte og allerede
eksisterende arealer og anlaeg for:

Overordnede veje
Jernbaner

Lufthavne

Vindmeller

Motorbaner

Skydebaner
Grusgravomrader
Omrader til virksomheder
med saerlige
beliggenhedskrav

e  Forsvarets skydebaner,
ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener samt
militaere flyvestationer.

Ligger inden for
stejkonsekvensomradet fra
virksomheden pa Aresund havn nr.
14.

Da der er parcelhuse pa nr. 18, 20
og 22, der alle ligger taettere pa
virksomheden, vil der ikke kunne
stejes herfra over
graensevaerdierne pa grund af
disse.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.
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7.1.2 Risiko for oversvommelse eller
erosion

Planleegning af nye byomrader,
fortaetning af eksisterende by,
saerlige tekniske anlaeg eller sendret
arealanvendelse mv. inden for
omrader med risiko for
oversvemmelse og erosion ma kun
ske under hensyntagen til
anvendelse af
afveergeforanstaltninger, som sikrer
mod oversvemmelse eller erosion.
Anlaeg af kystbeskyttelse skal
begraenses. Der beor som
udgangspunkt kun etableres
kystbeskyttelse, hvor det har et
vaesentligt formal og ikke hindrer den
frie adgang langs kysten.

Udpegningerne skal forstas som
opmaerksomhedspunkter, og skal
bruges som screeningsvaerkto;.

Ved 1,5 m er matriklen ikke berort

Ved 2,4 m vil annekset blive berort.

Screening viser, at der ved en 20 ars
haendelse, vil vandet sta ved foden af
bygningen.

Sokkelkoten er dermed tilpasset.

Det etableres ikke yderligere
kystbeskyttelse.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.

7.1.5 Fokusomrader

Fokusomrader er udpegninger for
omrader, som er mest risikofyldt for
oversvommelse og hvor der vil ske
storst vaerditab.

| fokusomraderne skal der ved ny
planlaegning indtaenkes lesninger til
handtering af de klimaudfordringer,
der eri omradet.
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B1.2 Kommuneplanramme

Haderslev
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Det ansegte er omfattet af folgende kommuneplanramme:

22.30.BE.02 - Blandet bolig- og erhvervsomrade

Aargsund Havn

Her geelder ogsa:
Generelle rammer

- Status Vedtaget

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Max. rumfang m3 pr. mz
Max. bygningshejde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og udformning

Opholds- og friarealer

Trafikbetjening og parkering

Leaflet | @ Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur

Blandet bolig- og erhvervsomrade Aaresund Havn
22.30.BE.02

Blandet bolig og erhverv

Boligomrade

Kontor- og serviceerhverv

Butikker

Lystbadehavn

Sommerhus- og ferieboligbebyggelse
Omrade til offentlige formal

Landzone

3 m3/m? beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Q

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Omrade til havneformal med offentlige og private
servicefunktioner. herunder detailhandelsbutikker. Desuden kan
der etableres boliger. ferieboliger og mindre
erhvervsvirksomheder mm.

Fritiggende bebyggelse. Det samlede rumfang af bygninger pa
den enkelte grund ma ikke overstige 3 m3 pr. mz grundareal. og
maks. 50% af grunden ma bebygges. Undtaget for den maksimale
bygningshejde er de for havnedriften nedvendige tekniske
installationer. Til udvendige bygningssider ma ikke anvendes
materialer, der efter kommunalbestyrelsens sken er skeemmende
Jordfarver og ikke reflekterende tagmaterialer kan anvendes.
Bruttoetagearealet for dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma
maksimalt veere 1.000 mz for den enkelte butik.
Bruttoetagearealet til butikker i dette omrade og i omrade
22.30.BE.o1 tilsammen ma ikke overstige 3.000 ma.

Der skal etableres opholdsarealer efter byradets nsermere
anvisning.

Der skal etableres parkeringspladser efter byradets nsermere
anvisning.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (f. lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01.07.2020 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID/Nem-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imedekommes.

Planklagenaevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https:.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlasegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veesentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er padbudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnaevns formal.

14) Opferelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjeelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet eiendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille reekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vassentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke laengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i saerlige tilfaelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.
Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,

hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.
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Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stojkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets ovelsespladser og skyde- og ovelsesterraener. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne naevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljebeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfoert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 nsevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skaemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflediggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til @ndret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militaere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlaeg, vindmeller og stejende fritidsanlseg
m.v., jf. §11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opforelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 § 5, stk. 3.
Stk.3  Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsastte en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.
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Haderslev
Kommune

Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

I kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgeengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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