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Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev Redegorelse

Indledning

Dette dokument indeholder Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved
Hammelev. Planen er opdelt i folgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold. Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planlasgning
og lovgivning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de
tilladelser og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse,
ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden samt bestemmelser for de
ovrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens
retning for ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan feks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger ved byen Hammelev mellem Vojens og Haderslev samt i
tilknytning til motorvej E45, jf. figur 1. Hammelev er med sine knapt 1.000 indbyggere
en af de storre landsbyer i Haderslev Kommune.

Lokalplanomradet omfatter dele af matrnre. 8 og 25 - begge af ejerlavet Hammeley,
Hammelev. Omradet, der er privat ejet, omfatter et areal pa ca. 3 ha og er beliggende
i landzone. Med en endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan for omradet, vil det

overga til byzone.

Baggrund og formal

Baggrunden for lokalplanen er et enske om at etablere et omrade med forskellige
publikumsorienterede servicefunktioner, der orienterer sig savel mod Hammelev by
som den forbikerende trafik pa det tilstedende vejnet med Senderjyske Motorvej
E45 og Ribevej, jf. figur 1. Omradet taenkes bla. at rumme et nyt lokalcenter med

en dagligvarebutik samt et omrade med én fastfoodrestaurant, tankanlaeg, bilvask,
ladefaciliteter og tilherende parkering o.lign understettende funktioner.

Formalet med lokalplanen er at muliggere realiseringen af omradet samt at

bebyggelse, anlaeg og friarealer disponeres og udformes ud fra et helhedsperspektiv.
Dette for at sikre, at omradet fremtraeder naturligt sammenhaengende, bade

visuelt og funktionelt. Herunder skal ogsa sikres, at omradet gives en markant gren
karakter, hvor friarealer beplantes og dermed bidrager til omradets naturkvalitet og
biodiversitet. Beplantning vil ogsa medvirke til en delvis afskaermning mod naboer og
dele af omgivelserne. Endelig er det et formal at sikre, at omradet far vejadgang fra
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Fig. 1. Lokalplanomradets beliggenhed i Haderslev Kommune markeret med orange prik.
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Eksisterende forhold

Planomradet udgeres i dag af opdyrkede marker, der delvist er kantet af levende
hegn. Omradet er ubebygget og relativt fladt med terraen liggende i kote 34-37. Der
findes et delvist rerlagt vandleb - Melskovgreften - som passerer igennem omradet.
Hvor vandlebet er frit, er det praeget af beplantning. Herudover er der plantebaelter i
dele af skelgraensen samt som afskaermning af tilfarten til motorvejen. Jaevnfer figur 2
til 4.

Mod nord afgraenses omradet af Hammelev Bygade, der er direkte tilsluttet
rundkerslen ved motorvejens afkersel 68. Mod ost er der graanse mod motorvejens
ramper og sidearealer. Mod vest graenser omradet op til Hammelevs eksisterende
parcelhusbebyggelse, mens der er abne marker mod syd. Se fotos pa figur 4.

Der er i dag vejadgang til omradet i form af en simpel overkersel til landbrugskeretajer.
Til de lette trafikanter er der et veludbygget stinet, der er koblet pa tveers af
motorvejen samt udformet med underferinger ved krydsning med Ribeve;j.

Fig. 2. Lokalplanomradets placering ved Senderjyske motorvej E45, Ribevej og Hammelev Bygade.
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Fig. 3 Terraenkurver inden for lokalplanomradet med 0,5 m interval.

Leengere mod nord - nord for Ribevej - ligger et sterre erhvervsomrade omkring bl.a.
Lysbjergvej. Tilsvarende er der et erhvervsomrade @st for motorvejen omkring Melskov
Allé. Leengere mod syd er naeromradet praeget af skovomraderne omkring Terring
Molle og voldsted, mens landsbyerne Hammelev og Styding ligger mod vest omkring
Ribevej.
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Greense til marker og grenne arealer i det dbne land mod syd. Stinet'og stiunderforsel ved Ribevej.

Fig. 4. Fotos fra planomrddet og omgivelserne. (Stender).
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Lokalplanens indhold

Anvendelse og disponering

Omradet udleegges til erhvervsformal og service i form af detailhandel samt
transportunderstottende funktioner og tekniske anlaeg relateret til det omgivende
vejnet. Der kan etableres 1.200 m? dagligvarebutik og evt. en kiosk pa op til 200 m?,

Omradet disponeres med ny dagligvarebutik mod vest - taettest pa Hammelev by

- mens fastfoodrestauranter og evrige servicefunktioner som tankstation, bilvask
og ladefaciliteter orienteres mod ost, hvor disse ligger eksponeret mod motorvej
E45, jf. figur 5. Generelt er bebyggelserne sogt teet integreret med tilherende vej-
og parkeringsarealer. Dette med henblik pa at sikre optimering og synergi af de
befaestede og bebyggede flader, sa store dele af omradet fortsat kan henligge som
gronne arealer.

Bebyggelse

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til 50% for den enkelte ejendom. Bebyggelsens
placering er primaert reguleret af byggelinjer mod de omgivende veje, herunder
mod motorvejen og dennes tilkersel. Dog skal dagligvarebutikken placeres iht.
kommuneplanens retningslinjer for detailhandel, hvorfor der er udlagt et specifikt
byggefelt hertil i den vestlige del af omradet.

Ny bebyggelse ma opferes i op til 10 m hejde og med op til 2 etager, men med
mulighed for 2 m ekstra hgjde ved tekniske anlaeg. Det ydre udtryk er reguleret udfra
et onske om at danne en visuel helhed, men hvor der fortsat er mulighed for variation
og en vis individualitet. Saledes skal facader primaert fremsta i tegl, beton, puds eller
med beklaedning af metal, mens tagflader skal veere flade eller saddeltag daekket
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Fig. 5 lllustrationsplan med forslag til forventet disponering af bebyggelse, veje, parkering mv.
af omradet
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med morkt tagpap, tagsten eller beplantning (grent tag). Til inspiration henvises til
figur 6.

| lokalplanen er endvidere fastlagt krav til facadevariation ved facadelaengder pa
mere end 10 m samt bestemmelser omkring opsaetning af teknikanlaeg, glanstal og
bygningsbelysning.

Skiltning

Omradets karakter, placering og enskede funktion som synligt transport- og
serviceknudepunkt ger at skiltning er et fokuspunkt. Lokalplanen fastlaegger derfor
bestemmelser omkring opsaetning og udformning af savel skiltepyloner, som
facadeskiltning, reklameflag og evrig skiltning. Hensigten er at sikre en god balance
mellem nedvendig synlighed og information over for omradets aestetiske udtryk.

Facadeskilte skal saledes tilpasses den pagaeldende bygnings arkitektur og kan

lyse eller belyses. Herudover muliggeres opstilling af en primaer og en sekundaer
skiltepylon med faellesskiltning for omradets funktioner. Den sekundaere - og mindste
pylon - teenkes opstillet ved indkerslen fra Hammelev Bygade. Denne kan veere op til
8 m haj.

Den primaere pylon vil vaere omradets primaere og overordnede blikfang og skal derfor
vaere synlig over leengere afstande. Fastlaeggelse af pylonens hgjde er derfor sket
med afsaet i en synlighedsanalyse, hvor bla. synligheden fra motorvejsnettet er belyst.
Pa baggrund af analysen er der fastlagt en maks, hejde pa 25 m, som sikrer en god
synlighed fra nord, mens synligheden fra syd generelt er begraenset af de konkrete
fysiske og landskabsmaessige forhold. Designet af pylonen er endnu ikke fastlagt, men

kan f.eks. ske med inspiration fra skitsen ved siden af samt visualiseringerne. Pa figur
8-12 er vist visualiseringer af omradet - herunder skiltepylonen - set fra omgivelserne,
bade pa kortere og laengere afstand.

Eksempler pa udformning
af skiltepylon.

Som det ses af visualiseringerne vil en 25 m pylon kunne sikre en god synlighed fra
E45 nord og fra Ribevej vest, mens pylonen i mindre grad vil veere synlig fra Ribevej
i ost. Pa den baggrund konkluderes det, at en pylon i en lavere hgjde ikke vil kunne
sikre den nedvendige synlighed for det nye servicecenter, hvilket vil vaere til ulempe
for kunder/trafikanter pa det tilstedende vejnet. Det gor sig endvidere geeldende,

e — : ,
F/g 6: Visualisering, der viser et eksempel pd udformn/ng af ny dagl/gvarebut//? (Salling

Group).
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at byomraderne omkring afkersel 68 generelt er visuelt afskeermede af taette
plantebaelter og derfor kun sporadisk kan ses fra det tilstedende vejnet, herunder
E45.Dette er med til at understrege nedvendigheden af skiltning med en vis hejde og
synlighed.

Endelig tillades opstillet op til 2 flaggrupper, men kun pa arealerne ost for
vejadgangen. Dette af hensyn til bevaringsinteresserne knyttet til kirkeomgivelserne
ved Hammelev Kirke.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes via én samlet overkarsel til Hammelev Bygade.
Herfra fordeles trafikken enten til dagligvarebutikken mod vest eller de ovrige
funktioner mod ost. Inden for omradet tillades op til to overkersler til den enkelte
grund fra den interne fordelingsvej A-B. jf. kortbilag 2. Vej A-B udlaegges i min. 8 m
bredde og anlaegges med min. 5,5 m kerebane. @vrige veje skal anlaagges med min.
5 m kerebane. Forventeligt vil omradet dog fremtraede som ét sammenhaengende
befaestet faerdselsareal, der er underopdelt af zoner med bebyggelse, parkering,
ladeomrader samt lommer' med beplantning.

| den vestlige del af omradet udlaegges areal til stiforbindelsen a-b, der skal sikre
god adgang for fodgaengere fra 'bysiden, mens cyklister forventes at ankomme fra
det omkringliggende stinet og Hammelev Bygade. Herudover kan der i nedvendigt
omfang anleegges evrige stier gennem og pa tveers af omradet.

Fig. 7: 3D-visualisering af eksempel pd det udbyggede lokalplanomrdde med dagligvarebutik og diverse servicefunk-
tioner mv. (Stender).
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Bil- og cykelparkering skal anlaegges i overensstemmelse med kommunens
parkeringsnormer. Storre parkeringsomrader skal af aestetiske hensyn opdeles og
begrennes.

Ubebyggede arealer
Der laegges vaegt pa, at omradet sikres en gron karakter med grenne forarealer samt
interne friarealer og bede med beplantning, i princippet som vist pa figur 7.

Beplantning skal etableres i flere lag og vaere en variation af egnskarakteristiske arter.
Der skal endvidere sikres et afskaermende beplantningsbaelte mod det eksisterende
byomrade med boliger i vest.

Figur 8. Visualisering af 25 meter hgj pylon set fra Ribevej - 220 meter vest for rund-
kerslen (Stender)

Figur 9. Visualisering af 25 meter hgj pylon set fra Ribevej ca. 150 meter vest for rund-
korslen (Stender)

12
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Af landskabsmaessige hensyn laegges vaegt pa at begraense terraenregulering i
omradet mest muligt. Der tillades derfor kun regulering svarende til +/- 0,5 m, bortset
fra nedvendig regulering ifm. anlaeg til regnvandshandtering, faerdselsarealer og evt.
stgjafskaermning. Dog geelder det generelt, at der med undtagelse af regnvandsanlaeg
ikke ma udferes terraenregulering under kote 34,75 (DVRQO) i omradet.

Planlaegningen forudseetter endvidere, at der kan ske yderligere rorlaegning af det
krydsende vandleb, Melskovgraeften. Dette kraever tilladelse fra Haderslev Kommune.

Figur 10. Visualisering af 25 meter hoj pylon set fra afkersel 68 fra E45.

Figur 11 Visualisering af 25 meter hgj pylon set fra tilkersel til motorvej E45

13
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Tekniske anlaeg

Mod nordest udlaegges areal til regnvandsbassin, der skal daekke den primaere
del af forsinkelsesbehovet i omradet inden afledning til regnvandsledning. Dette
kan suppleres med andre lasninger for lokal handtering af regnvand. Herudover
muliggeres indpasning af vedvarende energianleeg, stejafskaermning og evrige
tekniske anlaeg til den lokale forsyning, ligesom der skal ske forebyggelse mod
nedsivende forurening fra tankstation o.lign. oplag inden for omradet.

14
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Forhold til anden planlaegning

Nationale interesser i kommuneplanlaegningen

Da det er af national interesse, at sikre drifts- og udviklingsmuligheder for bl.a.
transport- og logistikerhverv, er der i Haderslev Kommune fokus pa anvendelsen
af erhvervsarealer, der ligger i umiddelbar tilknytning til motorvejen og det evrige
overordnede vejnet.

Der er derfor i forbindelse med planlaagningen redegjort dels for kommunens
eksisterende udbud af transport- og logistikerhverv og behovet for nye omrader
af denne karakter langs motorvejsnettet i Haderslev, og dels for den konkrete
planleegning af lokalplanomradet i denne sammenhaeng. Jaevnfer afsnittet om

‘Erhvervsudvikling' pa s. 21.

Kommuneplan 2021-2033
Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for
lokalplanlaegningen.

Hovedstruktur og retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjer for '‘Arealer til byudvikling,
'Erhvervslokalisering' 'Skovrejsning’, 'Naturomrader', "Turisme, 'Kulturhistoriske vaerdier/
kirkeomgivelser' og 'Stejkonsekvenszoner' Lokalplanen er i overensstemmelse med
disse, bortset fra retningslinje 2.2.1 'Erhvervslokalisering.

Jaevnfer kommuneplanen skal erhvervsarealer i umiddelbar tilknytning til motorveje
og det ovrige overordnede vejnet primzaert forbeholdes transporttunge virksomheder.
Dette i overensstemmelse med de nationale planmaessige interesser, jf. afsnittet
ovenfor. Ved lokalisering skal der tages hensyn til omgivelserne, bade miljemaessigt

og visuelt. Der henvises til afsnittet om 'Erhvervsudvikling' pa s. 21.

Lokalplanen er endvidere ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje omkring 'Detailhandel, da der enskes mulighed for indpasning af en
dagligvarebutik ved udpegning af nyt lokalcenter. Dette er der redegjort naermere for i
afsnittet 'Detailnandel pa s. 21.

Rammer for lokalplanlsegning

| Kommuneplan 2021-2033 er hovedparten af lokalplanomradet omfattet af
kommuneplanrammerne 15.10.CE.02 0og 15.10.TA.01. Mindre arealer mod syd og
sydvest er ikke rammelagt, men er en del af kommunens landomrade, jf. figur 13.

Rammeomrade 15.10.CE.02 er udlagt til centeromrade med butikker til
lokalomradets forsyning, boliger, offentlige formal samt kontor- og serviceerhverv.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 50. Der kan bygges 1,5 etageriop tiL85m
hojde. Der er endvidere krav til opholdsareal og beplantning.

Rammeomrade 15.10.TA.01 er udlagt til tekniske anlaeg i form af tankstation,
parkeringsanlaeg og autocamperparkeringsplads. Bebyggelsesprocenten er fastsat
til maks. 10. Der kan bygges 1,5 etager i op til 8,5 m hojde. Der er endvidere krav til

opholdsareal og beplantning. 5
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne ift. den
onskede anvendelse samt byggemuligheder og bestemmelser om beplantning.

Kommuneplantillaeg

Der er derfor udarbejdet et tillaeg, 4-2021, til Kommuneplan 2021-2033 for Haderslev
Kommune. Kommuneplantilleegget er offentliggjort samtidig med lokalplanen og kan
ses pa kommunens hiemmeside; https.//kommuneplan2021.haderslev.dk/ og www.
plandata.dk.

Med tillaeegget aendres kommuneplanens retningslinjer for detalhandel, idet der
udlaegges et lokalcenter til en dagligvarebutik pa 1.200 m? i den vestlige del

af planomradet. Arealrammen i lokalcentret er fastsat til 1.400 m2 og maksimal
butikssterrelse er fastsat til 1.200 m?2. Der sker endvidere en geografisk tilpasning
mellem lokalcenter og lokalplanomrade. £ndringerne af kommuneplanens
detailhandelsbestemmelser er sket med afsaet i en detailhandelsredegerelse med
tilherende konsekvensvurdering.

Med tillaegget aendres kommuneplanens rammer. De nuvaerende rammer

- 15.10.CE.02 0g 15.10.TA.01 - aflyses og erstattes af et nyt rammeomrade

15.10.EH.16 'Erhvervsomrade Hammelev Syd’ med rammer for det samlede
planomrade til erhvervsformal med lokalcenter til dagligvarebutik samt omrade til
transportrelaterede serviceerhverv. Byggemulighederne er fastsat til maks. 10 m hejde
og maks. 2 etager samt en maks. bebyggelsesprocent pa 50.

Herudover er den eksisterende ramme for centeromrade 15.10.CE.01 aendret ift. den
specifikke anvendelse og regulering ift. detailhandelsbutikker. Dette sker ligeledes
med afsaet i detailhandelsredegerelsen, for at koncentrere byens butiksudbud i det
nye lokalcenter.

15.10.EH.15

Fig. 13 Geeldende kommuneplanrammer i og omkring lokalplanomradet.
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Lokalplan og byplanvedtsegter

Ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

Servitutter

Det er ejere og bygherrens eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at
ikke alle ror, kabler eller ledninger er tinglyst.

Private tilstandservitutter, der er i strid med lokalplanen ved lokalplanens endelige
vedtagelse, aflyses. Inden for planomradet er der tinglyst en raekke servitutter.
Haderslev Kommune gor opmaerksom pa, at kommunen ikke har ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en
servitutredegerelse af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.
Lokalplanomradet er omfattet af folgende servitutter med relevans for lokalplanen:

Akt.nr. 925057-41 (21.11.1958) - Omhandlende forsynings- og aflebsledninger
mv. Spildevandsledning pa matrnr. 8 og 25. Der ma ikke opferes bebyggelse eller
lignende i en afstand pa 2 m fra aflebledningens midte. Berettigede skal have
adgang til vedligeholdelsesarbejde.

Akt.nr. 925065-41 (21.11.1958) - Omhandlende forsynings- og aflebsledninger mv.
samt prioritet forud for pantegeaeld. Spildevandsledning pa matr.nr. 25. Samme
som ovenfor.

Akt.nr. 11701-41 (12.06.1986) — Omhandlende forsynings- og aflebsledninger
mv. Spildevandsledning fra Hammelev og Styding til Vojens. Der medfelger intet
rids til servitutten, men yderligere oplysninger kan fas ved davaerende Vojens
Kommune, i dag Haderslev Kommune. Vedrerer ejendomme ud til Ribevej.

Akt.nr. 5534-41 (22.04.1988) - Omhandlende byggelinjer mv.

Der ma ikke opferes bygninger eller andre anleeg af den art, der findes i lovom
offentlige veje § 40. Langs Senderjyske Motorvej 50 m fra vejens systemlinje,
langs til- og frakersler 25 m fra systemlinje mv. Hertil kommer hgjde- og
passagetilleeg pa 2xhejdeforskel + 1 meter. Vedrerer matr.nr. 8.

Akt.nr. 38119-41 (08.12.2003) - Omhandlende forsynings- og aflebsledninger mv.
Syd Net A/S, i dag N1 A/S har ret til at efterse, vedligeholde og udskifte kabelan-
leegget, der har et deklarationsareal bredde pa 2 m. Der ma bruges normale
markredskaber inden for arealet, mens opferelse af bygninger mv. kraever
tilladelse fra selskabet senest 8 dage for pabegyndelse. Vedrerer matrnr. 8.

Akt.nr. 14937-41 (23.06.2004) - Omhandlende forsynings- og aflebsledninger mv.
Daveerende Vojens Kommune har ret til at nedlaegge eller senere at etablere
telkabler i kabelrgrene. Telekablerne er nedlagt i minimum 110 cm dybde.
Sikkerhedsmargin pa 50 cm, hvorfor der frit kan anvendes markredskaber, der
ikke gar dybere end 60 cm. Ved opferelse af bebyggelse mv., med fare for
beskadigelse af ledninger, skal det anmeldes til Haderslev Kommune senest 5

hverdage inden det pd begyndes. Vedrerer matr.nr. 8.
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Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en enkeltstdende dagligvarebutik og
evt. en kiosk eller en mindre udvalgsvarebutik ved, at der udlaegges et lokalcenter i
kommuneplanens hovedstruktur og retningslinjer.

Baggrunden for aendringen er et gnske om at styrke de lokale indkabsmuligheder

i Hammelev, hvor der i dag ikke er dagligvareforsyning. En dagligvarebutik vil
endvidere ligge velplaceret og med god synergi ift. de ovrige planlagte erhvervs- og
servicefunktioner i det nye lokalcenter. Lokalcentret vil generelt have en god trafikal
tilgeengelighed grundet beliggenheden i teet tilknytning til motorvej E45 og Ribeve.

Jaevnfer planlovens bestemmelser skal der redegeres naermere for aandringer af
kommunens detailhandelsstruktur. For en mere detaljeret redegorelse henvises til
kommuneplantillaeg 4-2021.

Ved planlaegning for butikker skal der jf. planloven redegeres for bebyggelsens
pavirkning af bymiljeet, herunder den eksisterende bebyggelse, friarealer og trafikale
forhold.

Den nye dagligvarebutik pa 1.200 m? og og en evt. kiosk kan begge opferes i op til 2
etager og med en hoejde pa op til 10 m, Dette er hgjere end den eksisterende skala i
Hammelev by og de tilstedende erhvervsomrader, hvor den gennemgéende hgjde

er 8,5 m. Bebyggelsens omfang vil opleves som tilsvarende eller mindre end den
omgivende erhvervsbebyggelse. | planen er desuden fastsat en rackke specifikke
krav til arkitektur, skiltning, bygningsbelysning mv,, der understatter synligheden mod
motorvej E45 og Ribeve).

En ny dagligvarebutik vil fa en god trafikal tilgaengelighed, idet den ligger i et trafikalt
knudepunkt ved bade motorvej, hovedvej og hovedgaden i Hammelev, Hammelev
Bygade. Butikken placeres endvidere sammen med ovrige trafikale servicefunktioner
som tankstation, ladeinfrastruktur, restauranter, bilvask mv., som indrettes med henblik
pa effektivt at kunne servicere bade tung trafik og almindelig personbiltrafik. Cyklister
og gaende vil fortrinsvist vaere fra lokalomradet. Cyklister vil kunne benytte Hammelev
Bygade eller cykelstien mellem Ribevej og Hammelev Bygade. Gaende til butikken
kan benytte det eksisterende fortov langs Hammelev Bygade og herefter sti a-b.

Arealer i i omradet, der ikke bebygges eller befaestes, skal fremtraade med
beplantning. Dette for at sikre naturlige overgange til omgivelserne - herunder
landomradet - samt af hensyn til opholds- og naturkvalitet med sterre biodiversitet.

Samlet vurderes det, at lokalplanens realisering ikke vil give anledning til en negativ
indvirkning pa det omgivende bymilje.

Erhvervsudvikling

Udviklingen af fremtidens baeredygtige godstransport og den generelle erhvervs-
udvikling skaber i stigende grad behov for velbeliggende arealer ved motorvejene.
Derfor ber de motorvejsnaere udviklingsarealer i Haderslev Kommune som
udgangspunkt planleegges med henblik pa at tilgodese virksomheder inden for
transport og logistik.
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Udviklingen viser, at transport- og logistikerhverv i stigende grad bliver store enheder
med meget stort arealbehov. Tilsvarende viser tendensen, at godstransport over
leengere afstande vil ske med storre vogntog, og at disse vogntog i stadigt stigende
grad vil vaere elektrificerede eller kare pa nye typer drivmidler. Dette skaber behov
for robuste, hurtige og let tilgaengelige opladnings-/pafyldningslokaliteter. Endelig
er helt stedsspecifikke forhold omkring rummelighed, trafikafvikling, kapacitet og
trafiksikkerhed vigtige i sammenhangen.

Med afsazet i disse forudsaetninger er potentialet og mulighederne i planomradet
vurderet naermere, herunder er der foretaget en sammenligning med 3 eksisterende
naerliggende motorvejsnaere lokaliteter - erhvervsomradet Lysbjergvej/Nerremark
og erhvervsomradet Melskov Allé. De to erhvervsomrader ligger umiddelbart nord for
planomradet, mens rastepladsen Ustrup ligger ca. 3,5 km leengere mod syd.

Vurderingen er, at planomradet hverken synes relevant den aktuelle type
erhvervslokalisering eller vurderes velegnet til servicering af de nye typer
pladskraevende godstransporter knyttet til transport- og logistikerhvervet. Dette
begrundet i omradets begraensede storrelse og den forventede sammensaetning og
disponering af de fremtidige funktioner, hvor specielt de fysiske pladskrav kombineret
med blandingen af tunge og lette trafikanter vil vanskeliggere en hensigtsmaessig og
trafiksikker drift.

Samlet vurderes det derfor hensigtsmaessigt at holde servicefunktioner knyttet til
transport- og logistikvirksomhed til de 3 alternative lokaliteter. | de to omrader nord
for findes en raekke naturlige lokationer for tung trafik, og omraderne har allerede

i dag en hgj andel heraf. Det synes derfor ogsa mere hensigtsmaessigt at etablere
nye lademuligheder for tung trafik i de eksisterende omrader, hvor der tilmed er
restrummelighed. Derved undgas ogsa en yderligere spredning af den helt tunge
trafik til Hammelev Bygade.

Endelig er der fortsat ogsa velbeliggende og attraktive lokaliseringsmuligheder for
denne type funktioner ved Bestseller i Logistikcenter Nord, der ligger ved Moltrup
Landevej og Sommerstedvej (afkersel 67).

Naturforhold

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Ifolge bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter kan et planforslag ikke
vedtages, hvis gennemforelse af planen kan betyde:

at planen skader Natura 2000-omrader,

at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de

dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller edelagt, eller

at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle

livsstadier, kan blive edelagt.

Naermeste Natura 2000 omrader - Pamhule Skov og Stevning Dam - ligger ca. 700
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m sydvest for planomradet. Omraderne udger hhv. fuglebeskyttelsesomrade og
habitatomrade. Grundet afstanden og projektets karakter vurderes planerne ikke at

give anledning til pavirkning af Natura 2000 omraderne.

Beskyttede arter

Planomradet ligger inden for udbredelsesomradet for flere beskyttede arter, men
Haderslev Kommune har ikke kendskab til Bilag IV arter pa stedet, ligesom der ikke er
registreringer i Naturdata.

Der er derfor gennemfart en Bilag IV-screening og flagermusaktivitetsregistrering i
omradet, jf. afsnittet 'Habitatscreening' pa s. 29. Det er Haderslev Kommunes vurdering,
at realisering af planerne ikke vil have nogen negative pavirkninger af Natura

2000-omradet og Bilag IV-arters yngle- og rasteomrader.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i omrade med generelle drikkevandsinteresser (OD). Der
berores ikke omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande
eller boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) for almene vandboringer. Cirka 200 m
sydvest for planomradet er der udpeget folsomt indvindingsomrade, der er knyttet til
drikkevandsboringer i Hammelev.

Den planlagte anvendelse til erhverv i form af publikumsorienterede servicefunktioner
- herunder tankstation mv. - vurderes ikke at medfere en risiko for grundvandet/
drikkevandsforsyningen. Dette begrundes med, at lokalplanen indeholder specifikke
bestemmelser omkring handtering af overfladevand og oplag, s der ved eventuelt
spild eller laekage ikke kan ske nedsivning af forurenende stoffer til grundvandet.

Soer og vandlab mv.

Der passerer et vandleb - Melskovgreften - gennem planomradet, jf. kortbilag 2.
Vandlebet er ikke beskyttet iht. naturbeskyttelsesloven og er rerlagt pa en del af
straekningen gennem omradet. Hvor vandlebet er abent er det praeget af eksisterende
beplantning.

Lokalplanens realisering forudsaetter, at der sker yderligere rerlaegning af vandlebet
pa en 30-40 m straekning i den nordlige del af omradet. En sadan aendring ma ikke ske
uden vandlebsmyndighedens tilladelse.

Ved realisering af lokalplanen og den efterfolgende drift skal det sikres, at der fortsat
kan ske nedvendigt vandlebsvedligehold, herunder bla. kareve.

Kulturvaerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaegning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsveerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands
Amt eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og
Naturbeskyttelsesloven.
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Den vestlige del af planomradet er udpeget med kulturhistorisk bevaringsvaerdi

i form af kirkeomgivelser/kirkelandskab omkring Hammelev Kirke. Inden for
kirkeomgivelserne ma der kun planlaegges for og udferes aktiviteter inden for
byggeri, anlaeg, rastofgravning mwy., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige
beliggenhed, samspil med det naere bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken,
og det kan godtgeres, at de beskyttelsesmaessige og bevaringsmaessige interesser
ikke tilsidesaettes.

Inden for det omfattede areal muligger lokalplanen etablering af dagligvarebutik
med tilherende vej- og parkeringsareal. Bebyggelsen skal placeres inden for et
naermere defineret byggefelt placeret mod syd og ma gives en maks. hejde pa 10 m.
Ubebyggede arealer skal fremtreede med beplantning, herunder et afskaermende
plantebaelte mod det eksisterende byomrade mod vest.

Bebyggelsens placering i kanten af udpegningen, den begreensede byggehgjde samt
reguleringen af ubebyggede arealer, herunder opsaetning af reklameflag, vurderes

at afspejle hensynet til de kulturhistoriske bevaringsveerdier og det primaere indkig
langs Ribevej og Hammelev Bygade. Den primaere skiltepylon pa op til 25 m placeres
udenfor udpegningen, men vurderes qua sin hejde at pavirke omgivelserne visuelt,
herunder kirkeomgivelserne. Visualiseringer af omradet herunder skiltepylonen - set
fra udvalgte standpunkter i omgivelserne - ses pa figur 8-12..

Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder eller beskyttelseslinjer omkring saddanne inden for
planomradet.

Museum Senderjylland - Arkaeologi - har gennemfert en forundersegelsen af del

af matrnre. 8 og 25, Hammelev Ejerlav, Hammelev (Haderslev Kommune). | den
forbindelse er der udskilt to arkaeologiske omrader med jordfaste fortidsminder (jf. fig.
11). Fortidsminderne, som er beskyttet af museumslovens § 27, drejer sig om mindst

22/6976

%

Fig. 14: Kortudsnit visende placeringen af de to arkaeologiske omrader (Museum Senderjylland).
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fire huse fra middelalder (MSJA 176 Hammelev omr. 1-2). Det betyder, at omraderne vil
skulle udgraves i det omfang, der her udferes jordarbejder under normal plejedybde.

I henhold til museumslovens § 27.4 skal udgiften afholdes af den, for hvis regning
jordarbejdet udferes.

Bygherre gores opmaerksom pa, at hvis der under bygge- og anlaegsarbejde
patraeffes yderligere jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anlasg, skal
anlaegsarbejdet omgaende indstilles i det omfang det bererer fortidsmindet, og
Museum Senderjylland skal adviseres herom.

Beskyttelse af kirker og deres omgivelser
Hammelev Kirke ligger ca. 400 meter vest for lokalplanomradet og er omfattet af
kulturmaessige landskabsinteresser. Jaevnfer afsnittet om 'Kulturvaerdier.

Miljo

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for planomradet. Omradet ligger endvidere
i landzone og er ikke omradeklassificeret.

I henhold til jordforureningsloven skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med
bygge- eller anlaegsarbejde findes en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes
til Haderslev Kommune og arbejdet ma forst genoptages, nar regionen er orienteret
og har givet tilladelse hertil.

Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplanens vedtagelse, kraever
byggeri, terraenregulering eller eendret arealanvendelse szerlig tilladelse fra Haderslev
Kommune, der bl.a. vurderer om den enskede anvendelse medferer oget risiko for
sundhed eller milje.

Stoj
Stej i og uden for lokalplanomradet reguleres gennem miljolovgivningen og specifikt i
henhold til Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier.

Planomradet er udlagt til erhvervsformal og giver ikke mulighed for etablering af
stejfelsomme funktioner, hverken ift. intern erhvervsstgj eller stej fra den omgivende
vejtrafik.

Omradet graenser imidlertid op til eksisterende bymaessig bebyggelse med boliger
langs Hammelev Bygade. Virksomheder i omradet skal overholde Miljostyrelsens
vejledende stojgraensevaerdier i omgivelserne, herunder i det tilstedende
boligomrade.

Lokalplanen fastlaegger, at det forud for ibrugtagning af ny bebyggelse skal
dokumenteres, at stojgraensevaerdier kan sikres overholdt. Der muliggeres derfor
indpasning af nedvendig stejafskaermning i form af beplantet stejskaerm eller stgjvold.
Endvidere kan varelevering o.lign. afskaermes og overdaekkes.
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Jordbrug

Lokalplanomradet omfatter en del (ca. 26.167 m?3) af matr. nr. 8, Hammelev ejerlav,
Hammelev, der er omfattet af landbrugspligt. Lokalplanens virkeliggerelse
forudseetter, at landbrugspligten ophaeves af Landbrugsstyrelsen. Landbrugspligten
ophasves efter § 6 og 7 i lov om landbrugsejendomme.

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune,
men graenser op til omrader med individuel naturgasforsyning.

Ny bebyggelse ma dog ikke tilsluttes naturgas. Opvarmning af ny bebyggelse skal ske
ved individuelle anlaeg som feks. varmepumpe, jordvarmeanlaeg eller mindre feelles
anleeg i form af f.eks. termonet.

Der er forbud mod elopvarmning i omradet. Dog kan eldrevne varmepumper tillades.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Hammelev Vandvaerk.

Spildevand & regnvand

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Spildevandsplan 2021-2024 for Haderslev
Kommune. Der skal derfor udarbejdes et tillaeg til spildevandsplanen, som fastleegger,
at omradet skal separatkloakeres. Der er fastsat en maks. befaestelsesgrad pa 75 for
omradet som helhed.

Affald

Lokalplanomradet er omfattet af affaldsregulativet for erhvervsaffald for Haderslev
Kommune. Ved udenders affaldshandtering skal affaldscontainere og oplag integreres
i bygningerne eller afskaermes.

| forbindelse med temning skal det vaere muligt for renovationsbilen enten at kunne
kere gennem omradet, eller der skal vaere en vendeplads.

Ledningsanlseg og andre tekniske anlseg
Der henvises til afsnittet om 'Servitutter' pa s. 20.

Vejforhold, sti og parkeringsforhold

Vejbetjening

Lokalplanomradet skal vejbetjenes ved udvidelse og flytning af den eksisterende
markoverkersel til Hammelev Bygade laengere mod vest, jf. kortbilag 2. Herfra
fordeles trafikken enten til dagligvarebutikken mod vest eller funktionerne i det evrige
servicecenter mod @st.

Parkering til dagligvarebutikken placeres pa forarealet mod Hammelev Bygade

og vareleveringen med lager leengst mod vest. Mod ost fordeler trafikken

sig til tankstation, bilvask, ladepladser eller til et parkeringsareal mentet pa
fastfoodrestauranten. Varelevering til restauranten forventes at ske pa arealet vest for
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restaurationsbygningen, i princippet som vist pa kortbilag 3 (Illustrationsplan). Endelig
sikrer planen vejadgange, sa der kan ske nedvendig drift og vedligehold af hhv.
regnvandsbassinet samt vandlabet mod syd.

Biltrafikkens omfang og afvikling

Som et led i planlaagningen er der udarbejdet en trafikanalyse, som er lagt til grund
for en naermere vurdering af den trafikale pavirkning pa det statslige vejnet ved
udbygning af servicecenteret.

Forudseaetningen i trafikanalysen er, at der kun etableres folgende inden for
lokalplanomradet:

En ubemandet tankstation + vaskehal,

ladepladser til 34 personbiler,

en fastfoodrestaurant med samlet etageareal pa 388 m? og

en dagligvarebutik pa 1.000 m?, med mulighed for udbygning til 1.200 m?,

Safremt forudsaetningerne ovenfor afviges, vil det udover dispensation fra
lokalplanen, ogsa forudsaette udarbejdelse af ny trafikanalyse. Det skal i den
sammenhaeng bemeerkes, at det angivne antal af elladestanderpladser i
forudsaetningerne, ikke omfatter de ladepladser der vil blive pakraevet i henhold til
elladestanderbekendtgerelsen i forbindelse med parkeringspladserne i tilknytning til
dagligvarebutikken og fastfoodrestuaranten.

Konkret belyser trafikanalysen trafikken i aret for faerdiggerelsen af byggeprojektet

i 2025/26 samt trafikken i den fremtidige situation 15 ar efter feerdiggerelse af
byggeprojektet (2040). Det forste betegnes som basisscenariet og det andet som
fremtidsscenariet. Analysen daekker de to rampekryds ved TSA 68 samt adgangsvejen
til planomradet.

Den samlede trafik fra servicecentrets funktioner er for basisscenariet beregnet til hhv.
168 biler i morgentrafikken, hhv. 426 biler i eftermiddagstrafikken. For fremtidsscenariet
er der beregnet hhv. 236 biler om morgenen og 452 biler om eftermiddagen. | tallene
for eftermiddagstrafikken er der taget hgjde for dobbeltudnyttelse.

Trafikgrundlaget, der er anvendt som afsaet for analysen, er dels baseret pa
droneoptagelser ved de to rampekryds i myldretidsperioderne, og dels pa en
beregnet trafik til og fra servicecenteret. | beregningen af turproduktionen er der
forudsat en hgj trafikvaekst samt teet pa fuld udnyttelse af alle funktioner ved
servicecenteret, hvilket giver en meget robust kapacitetsberegning.

Resultaterne af kapacitetsberegningen viser, at der ved basisscenariet ses den storste
forsinkelse i rundkerslen fra Hammelev Bygade (28 sekunder) og i signalkrydset fra
frakerselsrampen (33 sekunder). | Fremtidsscenariet afvikles trafikken fra Hammelev
Bygade i rundkerslen med en gennemsnitlig forsinkelse pa op til 68 sekunder

i morgenspidstimen. Fra Lysbjergvej ses en forsinkelse pa op til 66 sekunder i
eftermiddagsspidstimen.

De beregnede forsinkelser er et udtryk for serviceniveauet i de betragtede vejanleeg.
Serviceniveauet opgeres fra A-F, hvor A er det bedste og F er udtryk for meget stor
forsinkelse svarende til et trafikalt ssmmenbrud. Serviceniveau A-D anses normalt for

at vaere acceptabel afvikling. 24
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Trafikstrommene fra Hammelev Bygade og Lysbjergvej afvikler med serviceniveau
E. mens ovrige trafikstremme afvikler med serviceniveau D eller bedre. | det ostlige
kryds er forsinkelsen fra Ribevej ost 46 sekunder i 2040. Dermed afvikles trafikken
med serviceniveau D eller bedre. | det prioriterede kryds afvikles trafikken med
serviceniveau B eller bedre.

| begge scenarier medferer kolaengderne ikke tilbagestuvning mellem rampekrydsene
ned pa frakerselsramperne eller tilbage til rundkerslen fra det nye servicecenter

pa Hammelev Bygade. | morgenspidstimen vil der opsta tilbagestuvning tilbage
tiladgangsvejen til servicecenteret. Forsinkelsesresultaterne viser generelt en
begraenset restkapacitet i rundkerslen, mens evrige kryds har en del restkapacitet.

Samlet set afvikles den fremtidige trafik i de tre kryds med serviceniveau D eller
bedre. | rundkerslen opleves der kun serviceniveau E fra én retning i hhv. morgen-
og efter-middagsspidstimen, hvor evrige vejgrene afvikler med serviceniveau

D eller bedre. Dertil ses ingen kritisk tilbagestuvning omkring rampekrydsene.
Kun pa Hammelev Bygade vil der opleves tilbagestuvning tilbage til krydset ved
servicecentret, der i perioder vil reducere afviklingen i dette kryds.

Cyklende og gaende trafik

Som en del af den trafikale vurdering indgar ogsa forhold for cyklister og fodgeengere.
Som tidligere naevnt vil cyklister og gaende fortrinsvist vaere fra lokalomradet og vil
kunne benytte Hammelev Bygade og den eksisterende stiforbindelse fra Ribevej for
at komme til butikken. Ved Hammelev Bygade er stien tilkoblet et helleanlseg, som
muligger sikker krydsning. Den egede trafik pd Hammelev Bygade vil derfor ikke
skabe problemer for krydsende cyklister til omradet.

For fodgaengere til omradet er det hensigten at de ledes fra det eksisterende

fortov langs med Hammelev Bygade via den nye stiforbindelse a-b og frem til
dagligvarebutikkens hovedindgang langs med facaden. Dette vil indbyde til, at
kunderne benytter den mest direkte og synligt markerede adgang til butikken pa
tvaers af de foranliggende feerdsels- og parkeringsarealer. Herudover kan omradet
indrettes med ovrige interne stiforbindelser, enten i eget trace eller som en del af de
ovrige feerdselsarealer.

Samlet vurderes det at den blade trafik til servicecenteret vil kunne afvikles bade
trafiksikkert og hensigtsmaessigt.

Vejbyggelinjer og adgangsbegraensning

Den gstlige del af planomradet er omfattet af vejbyggelinjer pa hhv 50 og 25 m

ift Senderjyske motorvej E45 og dennes tilfart jf. kortbilag 2. Vejbyggelinjen pa 50
meter males fra motorvejsmidte, mens vejbyggelinjen langs rampen males 25 meter
fra rampens karebanekant nsermest motorvejen. Planens byggemuligheder er i
overensstemmelse hermed.

Kollektiv trafikbetjening

Hammelev trafikbetjenes kollektivt af buslinje 135, der karer mellem Haderslev og
Gram, og buslinje 136 til Tonder. Der er dog ikke stoppested direkte i tilknytning til
planomradet, men ved Kirkeforte laengere mod vest.
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Forhold til anden lovgivning

Reklameskiltning i det abne land

Lokalplanomradet er beliggende i det &bne land, og at mulighederne for

opseetning af skilte og andre indretninger i reklameojemed derfor er underlagt
naturbeskyttelseslovens § 21 vedr. reklameskiltning i det abne land, indtil omradet
matte skifte karakter til bymaessig bebyggelse. Dette gaelder uanset lokalplanens
bestemmelser om skiltning i @vrigt og uanset omradets zonestatus efter planloven.
Ifolge naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 ma der i det dbne land ikke anbringes
plakater, afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame-
og propagandagjemed. Forbuddet i stk. 1 omfatter dog bl.a. ikke virksomhedsreklamer,
som anbringes i umiddelbar tilknytning til vicksomheden, nar de ikke virker
dominerende i landskabet. Forbuddet i § 21 mod reklameskiltning i det abne land er
et absolut forbud, som det ikke er muligt at dispensere fra. Vejdirektoratet forer tilsyn
med overholdelsen af naturbeskyttelseslovens § 21 og den tilherende bekendtgerelse
nr. 817 af 20. juni 2018 for sa vidt angér skiltning m.m. i det dbne land, som opsaettes
vendt eller henvendt mod statsvejene, og som er synlig herfra.

Det er Vejdirektoratet, der foretager vurderingen af, hvornar lokalplanomradet

matte aendre karakter fra abent land til bymaessigt bebygget omrade - og dermed
hvornar, naturbeskyttelsesloven eventuelt ikke laengere regulerer skiltemulighederne
i omradet. Uafhaengigt af Vejdirektoratets vurdering kan placeringen af

en pylon paklages til Miljo- og Fedevareklagenasvnet af f.eks. Danmarks
Naturfredningsforening.

Skiltning, der er synlig fra statsvejen, skal godkendes af Vejdirektoratet inden
opsaetning, indtil omradet efter Vejdirektoratets vurdering har skiftet karakter fra abent
land til bymaessigt bebygget omrade.

Miljovurdering

Lokalplanen er omfattet af Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) lovbekendtgerelse nr. 4 af 03.01.2023. Planen omfatter ikke
Natura 2000 omrader og vil ikke give anledning til pavirkning af sddanne, men er
omfattet af miljevurderingslovens bilag 2, Punkt 10 - Infrastrukturprojekter - e) Bygning
af veje, havne og havneanlaeg, herunder fiskerihavne (projekter, som ikke er omfattet
af bilag 1). Da planlaegningen kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan er der gennemfert en screening for miljevurdering iht. lovens § 8 stk. 2.

Screeningsresultat

Lokalplanen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og
arkitektonisk og arkasologisk arv, starre menneske- og naturskabte katastroferisici og
ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om

miljevurdering, da virkeliggerelse af planen ikke vil medfere en vaesentlig indvirkning

pa miljeet. Vurderingen er baseret pa:

- at de nye funktioner ikke vil pavirke grundvand og drikkevandsinteresser

- at trafikken fra det udbyggede omrade kan afvikles uden vassentlig gene for
trafikafvikling, kapacitet og trafiksikkerhed.

Redegorelse
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- planens realisering kan ske uden vaesentlig pavirkning af kulturhistoriske
bevaringsveerdier.

- at planen kan realiseres uden vaesentlig pavirkning af Natura 2000 og
Bilag IV-arter, herunder arter af flagermus

- at planleegningen ikke muligger stejfelsomme funktioner eller giver anledning
til vaesentlig stejpavirkning af omgivelserne.

Forslag til Lokalplan 15-5 er desuden screenet ud fra en raekke yderligere emner,
der ikke vurderes at veere relevante herfor. De fremgar af "Screeningsnotat af forslag
til tillaeg 4-2021 til Haderslev Kommuneplan 2021 (KP21) og forslag til lokalplan 15-5
Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev".

Teknik- og Klimaudvalget har derfor besluttet jf. § 10, at der ikke skal foretages en
miljevurdering af Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev.
Beslutningen er offentliggjort den 27. august 2024.

Miljokonsekvensvurdering (VVM)

| "lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)"
er det pé Bilag 1 og 2 defineret, hvilke konkrete projekter og anlaeg, som skal
vurderes for, om de kan fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Der skal laves en
miljokonsekvensrapport for anleegsprojekter, som forventes at kunne pavirke
miljoet vaesentligt. Rapporten skal i hering og godkendes, inden bygherren kan fa
tilladelse til at ga i gang med projektet.

Det samlede projekt omfattende dagligvarebutik og diverse transportrelaterede
erhvervs- og servicefunktioner samt rerleegning af vandlebet vurderes at vaere
omfattet af loven. Der skal derfor udferes en screening, nar der foreligger endelige
bygge- og anlaegsprojekter herfor. Dette med henblik pa at afgere, om projekterne har
en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Habitatscreening

Der er foretaget en forelebig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til
bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 26. nov. 2016).
Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede,

og en plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller arter pa habitatdirektivets Bilag IV.

Habitatscreeningen er baseret pa en fysisk besigtigelse af arealet foretaget d. 15.
april 2024 og flagermusaktivitetsregistreringer i juni, juli og august 2024. den er ogsa
baseret pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud
fra oplysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger
om kendte lokale forekomster. Ud fra disse forhold er der foretaget en vurdering af
planens mulige pavirkning af arterne.

Screeningen viser, at det primaert er flagermus, der kan blive pavirket af

projektet. Der er konstateret flere forskellige flagermusarter i forbindelse med
aktivitetsregistreringen. For samtlige andre arter oplistet pa Habitatdirektivets Bilag
IV vurderes det, at planomradet ikke er egnet som levested for disse arter.
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Besigtigelsen viste, at der inden for omradet er enkelte storre tracer i et levende
hegn, der kan rumme levesteder for visse arter af flagermus. Feeldning af disse kan
derfor resultere i tab af levesteder. | tracerne blev der imidlertid ikke observeret
skader eller hulheder, der synes at vaere tilstrackkelige til at kunne huse kolonier af
flagermus.

Beskyttelse af Bilag IV-arter indebeerer, at arternes yngle- og rasteomrader ikke

ma beskadiges eller edelaagges, og desuden er der forbud mod forsaetligt drab

af individer. Faeldning af de egnede traeer for flagermus kan derfor alene ske i
begyndelsen af maj eller i august-september (udenfor rasteperioden). Ved realisering
af planen er det intentionen at fijerne hegnet og enkelte starre tracer. | lokalplanen
fastsaettes bestemmelser om, at der skal plantes traeer langs planomradets nordlige
og sydlige afgraensning, der pa sigt vil veere egnede for flagermus. Endvidere
vurderes arealerne omkring selve projektomradet at have en tilsvarende okologisk
funktionalitet for flagermus..

Samlet vurderes det, at omradets gkologiske funktionalitet for flagermus ikke vil blive

pavirket ved faeldning af de fa storre traeer i omradet.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelse efter landbrugsloven

Lokalplanomradet omfatter en del af matr. nr. 8, Hammelev ejerlav, Hammelev, der er
beliggende i landzone og undergivet bestemmelser om landbrugspligt. Lokalplanens
virkeliggerelse forudseetter, at landbrugspligten ophasves af Landbrugsstyrelsen.

Tilladelse efter vandlgbsloven
Yderligere rorlaagning af vandlebet Melskovgreften i omradet kraever tilladelse fra
Haderslev Kommune, der er vandlgbsmyndighed.

Tilladelse efter museumsloven

Der skal foretages arkaeologisk udgravning af lokalplanomradet i det omfang, der her
udferes jordarbejder under normal plejedybde. | henhold til museumslovens § 27.4
skal udgiften afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet udferes. Udgravning skal
ske efter aftale med Museum Senderjylland, der ogsa gerne udarbejder budget og
tidsplan for udgravning af de arkeeologiske omrader.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
undersegelser kan pafere bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev.

Med hjemmeli lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 1. marts 2024
med efterfolgende aendringer) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i
bestemmelse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

11 Lokalplanens formal er:

- at fastleegge omradets anvendelse til erhverv med publikumsorienterede
servicefunktioner som detailhandel og transportunderstettende funktioner -
herunder tekniske anlaeg - relateret til det omgivende vejnet.

- at sikre, at bygninger, anlseg og friarealer disponeres og udformes ud fra et
visuelt og funktionelt helhedsperspektiv,

- at sikre, at ubefaestede arealer udformes med beplantning, s& omradet
fremtraeder med en gron karakter, og

- at sikre, at omradet far vejadgang fra Hammelev Bygade.

2. Omrade og zonestatus

21 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.
Omradet omfatter folgende matrikler:
Ejerlav. Hammelev Ejerlav
Matr.nr.: Del af matr.nr. 8 og del af matrnr. 25
Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 29. maj 2024
udstykkes fra naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse
overfores omradet til byzone.

3. Omradets anvendelse

31 Lokalplanen ma kun anvendes til erhverv i form af publikumsorienterede
serviceerhverv sasom 1 dagligvarebutikker, 1 restaurant pa max 400 m?,
tankstation, anleeg med ladefaciliteter for person- og varebiler samt toiletter,
teknikbygninger og tekniske anlaeg, der har en naturlig tilknytning

32 Det maksimale bruttoetageareal for dagligvarebutikken er 1200 m? pr. butik.
Ny dagligvarebutik skal placeres inden for det pa kortbilag 2 markerede
byggefelt

Der kan i alt etableres 1200 m2 butiksareal inden for lokalplanomradet.
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4. Udstykninger

41

5. Vej-

51

52

53

5.4

55

5.6

57

| omradet ma der ske udstykning iht. planens principper efter geeldende
lovgivning.

sti og parkeringsforhold

Veje
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hammelev Bygade, som vist i
princippet pa kortbilag 2. Der ma i alt kun etableres én overkersel.

Der skal endvidere via omradet sikres adgang til drift af det eksisterende
vandleb, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal udlaegges areal til den interne fordelingsvej A-B, som vist i princippet
pa kortbilag 2. Vej A-B skal udleegges i min. 8 m bredde og anlaegges med
min. 5,5 m kerebane.

@vrige interne veje skal anlaegges med min. 5 m kerebane. Dog kan
eventuelle ensrettede veje anlaegges med ned til 3 m kerebanebredde.

De dele af vejudlaeg, der ikke befaestes, skal etableres som grenne/
beplantede rabatter.

Eventuelle blinde veje skal afsluttes med vendeplads for en 12 m lang lastbil.

Stier

Der sikres stiforbindelse a-b mellem Hammelev Bygade og den kommende
dagligvarebutik, som vist i princippet pa kortbilag 2. Stien skal udleegges

i min. 2 m bredde og anlaegges med fast eller permeabel belaegning i

mindst 1,5 m bredde. En del af stiforbindelsen kan indga som en del

af omradets faerdselsarealer, men hvor stiarealet er tydeligt markeret i
belaegningen feks. med farvet asfalt eller beleegningsmateriale i anden farve.

Der kan etableres ovrige stier gennem omradet, bade med befaestelse eller
som trampestier. Stier kan vaere i eget trace eller indgd i de evrige
faerdselsarealer.

Parkering

Der skal etableres parkering mindst svarende til:
- Restaurant/café: 1 plads pr. 10 siddepladser

- Butikker: 5 pladser pr. 100 m?

- @vrige servicefunktioner: 2 pladser pr. 100 m?

Parkeringsomrader med mere end 10 p-pladser skal udformes med
plantefelter og tracer. Der skal plantes 1 trae pr. 3 p-pladser.

Parkering skal anleegges iht. vejlovgivningens regler, herunder med krav om
handicappladser, hvoraf mindst en skal veere til minibus/kassebil med lift.

Lokalplanbestemmelser

Note Ad. 5.1:

Det forudsaettes dermed,
at den eksisterende mark-
overkersel ved Hammelev
Bygade nedlsegges eller
udvides til formalet.
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5.8

5.9

5.10

511

Belysning af parkeringsarealer skal udformes som parkarmatur med en maks.
lyspunkthejde pa 3 m. Ved vareindleveringen til dagligvarebutikken kan
belysningen dog udferes med en lyspunkthgjde pa op til7 m.

Belysningen skal veere afskaermet og retningsbestemt, sa den kun berorer
de arealer, der onskes belyst og dermed ikke er til gene for naboomrader og
forbipasserende.

Der skal etableres cykelparkering iht. Haderslev Kommunes parkeringsnorm.
Ved butikker, restauranter o.lign. skal cykelparkering etableres i taet tilknytning
tilindgange.

| lokalplanomradet ma der ikke henstilles biler, lastbiler, busser,
campingvogne mv. udover den tidsbegraensning, der er naturligt for et
servicebesog. Der ma heller ikke etableres badoplag.

Korearealer og parkering skal etableres med fald mod afleb eller ubefaestede
arealer, hvorfra der sker kontrolleret afledning eller nedsivning.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

65

Bebyggelsesprocenten ma maks. vaere 50 % for den enkelte ejendom.
Der geelder folgende byggelinjer inden for planomradet:

Sonderjyske Motorvej (E45): 50 m” fra vejmidte

Vestlig tilfart til E45: 25 m" fra rampens kerebanekant naermest
motorvejen
Hammelev Bygade: 5 m til vejskel

Naboskel og evrige vejskel: 3 m
") ekskl. hgjde- og passagetillaeg pa 2 X hejdeforskel + 1 meter.

Den principielle disponering af bebyggelse mv. i lokalplanens omrade er vist
pa kortbilag 3. Dagligvarebutik op til 1200 m? og restauranten skal placeres
inden for de udlagte byggefelter hertil, jf kortbilag 2

Tankstation og vaskehal samt sekundaesre bygninger som toiletter/
servicebygninger, skure til indkebsvogne, cykelskure, redskabsskure,
overdaekninger ved ladepladser mv. Kan placeres uden for byggefelterne,
men skal placeres i naturlig tilknytning til den primaere bebyggelse og under
hensyn til anvendelsen af feerdselsarealer mv

Bebyggelse ma opferes med en hejde pa maks. 10 m og i maks. 2 etager malt
fra et fastsat niveauplan.

Eventuelle tekniske anleeg som ventilationsafkast, solenergianlaeg,
transformere, pumpestationer o.lign. ma overskride den maksimale
bygningshejde med op til 2 m, men skal indpasses eller opsaettes udfra en

visuel og funktionel helhedsbetragtning.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

71

7.2

73

74

75

7.6

77

7.8

79

Facader ma opferes i tegl, betonelementer, med metalbeklaedning eller
fremsta som pudsede flader. Mindre facadepartier eller bygningsdele -
herunder indgangspartier kan fremtraede i glas, trae mv.

Facader laengere end 10 m skal brydes visuelt. Det kan f.eks. ske ved:

- Indpasning af murstensspring i facaden
- skift i facademateriale og/eller -farve
- Indpasning af vinduer

Tage skal udferes som flade tage med en haeldning pa op til 5 grader, eller
som symmetrisk eller asymmetrisk saddeltag med en haeldning pa op til 45
grader.

Tage skal belaeegges med merkt tagpap, tagsten eller beplantes (mosser,
sedum, stenurter, graesser mv.)

Mindre tagpartier kan endvidere fremtraede i glas eller daekkes med
overfladebehandlet metalplade i form af aluminium.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tag- og facadematerialer
med et glanstal pa over 30, bortset fra vinduer og anlaeg for udnyttelse af
solenergi.

Solenergianlaeg ma - jf. § 10.4 - opseettes pa bebyggelsens tag og facader
efter folgende retningslinjer:

- at anleegget udferes som en integreret del af bygningens arkitektoniske
udtryk, herunder i harmoni med ovenlysvinduer o.lign.

- at anlaegget antirefleksbehandles

- at anlaeg pa tage med heaeldning opsasttes med samme hasldning

som tagbeklaedningen

@vrige tekniske installationer som ventilationsanlseg, antenner o.lign. skal
veere skjult i bygningen, indgd bevidst som arkitektoniske elementer eller
afskaermes.

Tilklaebning eller bleending af vinduer samt skiltning pa tag tillades ikke.

Bygningsbelysning skal vaere afskaermet og retningsbestemt.

8. Skiltning

81

Den enkelte virksomhed ma inden for lokalplanomradet kun skilte med firma
navn og logo pa maks. 3 skilte. Dog ma dagligvarebutikker med et areal pa
mere end 800 m? skilte firmanavn og logo pa maks. 4 skilte.

Skilte ma kun udferes som facadeskilte eller udhaengsskilte og skal tilpasses
bygningens arkitektur. Facadeskilte ma have et areal pa maks. 4 m? pr. skilt.

Lokalplanbestemmelser
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82

83

84

85

86

87

88

89

Udhaengsskilte ma have et areal pa maks. 1 m? og rackke maks. 1 m ud
fra facaden. Udhaengsskilte skal placeres mindst 2,3 meter over terraen.

Der ma opstilles 1 primaer skiltepylon med faellesskiltning for omradets Note Ad. 8.3:

virksomheder/funktioner. Pylonen skal placeres i princippet som angivet pa Skiltepylonen kan forst

kortbilag 2 og ma gives en hgjde pa maks. 25 m og en bredde pa maks. 6 m. opsaettes, nar omradet
opleves som bymaessige

Der tillades endvidere opsat en skiltepylon med faellesskiltning ved bebyggelse og dermed er ude

indkerslen fra Hammelev Bygade. Pylonen ma have en maks. hgjde pd 8 m af naturbeskyttelseslovens

og en bredde pa maks. 2 m. regulering.

Mindre henvisningsskilte, som ikke overstiger 25 m i hejden og 1.5 mii
bredden kan placeres frit i omradet, bortset fra pa byggelinjearealer mod
motorvej E45 og dennes frafart.

Menu-skilte, speakerbokse mv. med en maks. hejde pa 4 m ma placeres i
tilknytning til drive-in funktioner.

Belysning af facadeskilte og fritstaende skilte ma udferes med indvendig
eller udvendig belysning. Ved indvendig belysning ma kun bogstaver og
symboler vaere gennemskinnelige og oplyste. Udvendig belysning skal vaere
afskaermet, sa kun skiltet oplyses.

Der ma ikke opsaettes laserlys i lokalplanomradet.
Der ma opstilles op til 2 grupper a maks. 3 flagstaenger til firmaflag mv.

Flagstaengerne ma kun opstilles i linje eller i gruppe med en indbyrdes
afstand pa hejst 10 meter og med en placering umiddelbart ost for indkerslen
fra Hammelev Bygade.

Skiltning skal placeres pa egne arealer og ingen del af skiltningen ma
overskride lokalplanomradets graense.

Skiltning og belysning heraf skal udformes og placeres under
trafiksikkerhedsmaessige hensyn og ma ikke give anledning til gene eller
forstyrrelser for de forbipasserende trafikanter eller virke skeemmede i
forhold til omgivelserne.

9. Ubebyggede arealer

91

9.2

Der ma ikke foretages befaestelse pa mere end 75% af omradet som helhed
inklusive bebyggede arealer, veje mv. Safremt omradet befeestes yderligere
skal der sikres tilstraekkelig kapacitet ift. forsinkelse mv., jf. § 10.5-10.6.

Ved byggeri skal der sikres opholdsareal mindst svarende til 5 % af
bruttoetagearealet. Opholdsarealer skal anlaegges som sammenhasngende
arealer, der er beplantet og i evrigt indrettet til formalet samt under
hensyntagen til sol og lee.
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93 Ubebyggede og ubefaestede arealer skal fremtraede med beplantning.
Beplantningen skal vaere en variation af egnskarakteristiske arter af traeer,
buske, stauder samt graesser, urter og vilde blomster. Dette for at fremme
omradets biodiversitet og generelle naturkvalitet.

Beplantning skal vaere i flere lag, f.eks. som traeer og buske med varierende
underbeplantning.

94 Naboskel i den vestlige del af planomradet skal markeres med et
afskaermende beplantningsbaelte i min. 5 m bredde - i princippet som vist pa
kortbilag 2.

95 Mod skel ved Hammelev Bygade - vest for vejadgangen - samt langs

omradegraensen i den gstlige del mod syd skal der etableres traeraekker til
delvis afskeermning af omradet, i princippet som vist pa kortbilag 2.
Treeraekkerne skal vaere med opstammede traeer, der er plantet med haojst
10 m mellemrum.

0.6 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 m ift. byggemodnet terraen.
Terreenregulering i forbindelse med byggemodning skal ske efter en af
Kommunalbestyrelsen godkendt terraenreguleringsplan.

9.7 Der kan dog i nedvendigt omfang udferes supplerende terreenregulering Note Ad. 9.7:
ifm. anlaeg af vej-, sti- og parkeringsarealer samt eventuelle anlaeg til Restriktionen omkring
handtering af regnvand og eventuel stejafskaermning, jf. § 10. Dog ma feerdigt minimumskoten for feerdigt
terraen ikke reguleres til under kote 34,5 (DVRQO), bortset fra ifm. etablering af terraen (kote 34.5 DVRQO) er
anlaeg til regnvandshandtering. fastsat ud fra hensyn til at sikre

. o en velfungerende aflednin
9.8 Terraenregulering ma ikke foretages naermere skel end 1 m og skal udferes 9 9

. . . f :
bledt afrundet uden brug af stettemure o.lign., sa der skabes naturlige fa omradets bebyggelser

. og befaestede arealer til
overgange til naboarealer.
planlagt regnvandsbassin i

Endvidere skal bade befaestede og ubefaestede arealer anlaegges omradets nordestlige del.

under hensyn til vandets naturlige stromningsveje og sadan, at der ikke sker
overfladeafstromning til naboejendomme,

hvorfra vandet skal kunne lebe
til det rerlagte vandleb nord

for Ribeve,j.

9.9 Hegn skal etableres som levende hegn, bortset fra hegn ved varegard til
dagligvarebutikken, der kan opferes som fast hegn/sikkerhedshegn.

Endvidere kan der i nedvendigt omfang etableres faste hegn med henblik pa
at skeerme mod vind og intern stgj, feks. ved opholdsomrader o.lign.

Hegn ved varegard og eventuel intern afskeermning ma gives en hejde pa
maks. 3 m, mens evrige hegn maks. ma gives en hejde pa 1,5 m.

9.10 Udenders oplagring ma kun finde sted inden for teet hegnede arealer og med
teet belaegning.

911 Arealer, hvor der handteres braendstof o.lign. skal udferes med taet belasgning
med afvanding til kloak. Dette af hensyn til forebyggelses af nedsivende
forurening.
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9.12

Belysning af ubebyggede arealer skal som hovedprincip vaere i form
af afskaermet parkbelysning med en maks. lyspunkthejde pa 3 m. eller i form
af lav pullertbelysning.

10. Ledningsanlseg og tekniske anlseg

10.1

10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som nedgravede jordkabler,
ror my,

Opvarmning af ny bebyggelse skal ske ved individuelle anlaeag som f.eks.
varmepumpe, jordvarmeanlaeg, solenergianlaeg eller mindre feelles anleeg i
form af f.eks. termonet.

Varmepumper skal opsaettes pa bebyggelsens bagside og skal afskaermes.
Varmepumper ma maksimalt placeres 1,5 meter over terraen eller det for
bygningen fastsatte niveauplan.

Solenergianleeg ma ikke opsaettes pa terraen ligesom der ikke ma
opsaettes mikro- og minivindmeller.

Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Note Ad. 10.5:

Omradet er ikke
Der udlaegges areal til primasr handtering af regnvand i form af omfattet af Kommunens
regnvandsbassin, som vist i princippet pa kortbilag 2. spildevandsplan. Der skal

derfor udarbejdes et tillseg
Inden for omradet skal der reserveres areal til affaldslesninger og sikres hertil.

adgangsforhold for renovationskeretojer.

Der ma i omradet opstilles transformatorstationer, el- og telefonskabe,
pumpestation mv. til omradets forsyning samt etableres tankanlaeg og
ladeinfrastruktur.

Til sikring af overholdelse af Miljostyrelsens til enhver tid gaeldende
graensevaerdier for stej, muliggeres etablering af nedvendig stejafskaermning
i form af stejskaerm eller stejvold mod naboarealer.

Stejskaerme og stejvolde skal fremtraede beplantede.

Inden for omradet ma der max etableres 34 selvsteendige
elladestanderpladser.

Pakraevede elladestandere i tilknytning til dagligvarebutikken og
fastfoodrestauranten er ikke omfattet af ovenstaende.

11. Grundejerforening

111

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af grunde inden for lokalplanomradet.
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11.2

11.3

11.4

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af omradet er udstykket
og solgt, eller nar kommunalbestyrelsen kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta etableringen, drift og vedligeholdelse af
faellesanlaeg f.eks. veje, stier, friarealer, beplantning, regnvandsbassin,

ledningsanlaeg, belysning samt vintervedligeholdelse, snerydning mv.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

12. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

12.1

12.2

12.3

12.4

125

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er sket tilslutning til Hammelev
Bygade samt anlagt veje, stier og parkeringspladser i henhold til § 5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret afskeermende
beplantning i form af plantebaelte og traeraekker i henhold til § 9.4 og 9.5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for anlaeg til lokal handtering af regnvand
er etableret i henhold til § 10.5 - 10.6..

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er sket tilslutning det offentlige
kloaksystem i overensstemmelse med § 10.5 og nyt tillseg til spildevands-
planen for Haderslev Kommune.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for det er dokumenteret, at gaeldende

stejgraensevaerdier kan overholdes, feks. ved indpasning af stgjafskeermning,
jf. §1009.
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Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i avrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlseg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3.1 henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for

virkeliggerelsen af lokalplanen.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen fortreenges af planen jf. planlovens § 18.

5. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev, er endeligt
vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 24. juni 2025.

P& Kommunalbestyrelsens vegne.

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den 26. juni 2025
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Bilag

Bilag

Kortbilag 1: Matrikler

271

84

A6

RibGVQj

7000c

Hammelev B\lgade

7000a

<z7'
~
§
S
S
31
)
0 50 100
| /69

Kortbilag 1: Matrikelkort
Malestok: 1:1500
m Lokalplangraense 38

[ | Matrikelkort




Lokalplan 15-5, Dagligvarebutik og erhvervsomrade ved Hammelev Bilag

Kortbilag 2: Arealanvendelseskort
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Kortbilag 3: lllustrationsplan
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner stari Lov om
Planlaegning fra 1991 med efterfoelgende aendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skannes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
sterre bygge- eller anleegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle gjere,
lejere og brugere inden for det omrade, der bereres af

planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende kan bede
om at fa skriftlig underretning om de lokalplanforslag,

som kommunen fremlaegger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om

lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til @vrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med
de statslige interesser.

Borgerne kan vaere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at sendre planen
som folge af de indsigelser og sendringsforslag, der

fremkommer inden fristens udlob.

Hvis en aendring pa vaesentlig made bererer andre
end dem, der har foreslaet eendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hert om aendringen. Hvis
andringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
hering.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder
og ejere, der har fremsendt indsigelser, far skriftlig

underretning om vedtagelsen.

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, eiendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anlaeg m.m.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegerelse for, hvorfor planen forholder sig til
kommuneplanen og evrig planlaegning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor Haderslev Kommunalbestyrelse
offentligger et forslag til en lokalplan, ma der ikke
foretages udstykninger eller udferes bebyggelse i

omradet, der foregriber den endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages andringer, som er i strid med planen.
Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod
gendringer, som kan hindres ved en lokalplan. Denne
bestemmelse findes i Lov om planlaegning § 14.
Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nér det er af vaesentlig betydning for planens
gennemfarelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om
regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune
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Endelig vedtagelse af lokalplan 15-5 Dagligvarebutik og
erhvervsomrade ved Hammelev og tilherende kommuneplantillseg 4-
2021

Haderslev Kommunalbestyrelse vedtog den 24. juni 2025 lokalplan 15-5 Dagligvarebutik og
erhvervsomrade ved Hammelev og tilherende kommuneplantillaeg 4-2021.

Omrade

Planomradet er beliggende i Hammelev mellem Vojens og Haderslev. Det ligger umiddelbart syd for
motorvejsrundkerslen, og udger et areal pa cirka 3 hektar. Omradet omfatter del af matriklerne 8 og 25 -
begge af gjerlavet Hammelev, Hammelev.

Indhold

Baggrund for planerne er et onske om at etablere et omrade med forskellige publikumsorienterede
servicefunktioner, der orienterer sig savel mod Hammelev by som den forbikerende trafik pa det
tilstedende vejnet med Senderjyske Motorvej E45 og Ribevej. Omradet taenkes blandt andet at rumme et
nyt lokalcenter med en dagligvarebutik og tilherende parkering samt et omrade med fastfood restaurant,
bilvask og ladefaciliteter samt regnvandsbassin.

Offentlighedsperiode og aendringer
Forslaget til lokalplan 15-5 og kommuneplantillaeg 4-2021, har veeret fremlagt til offentlig debat fra den 3.
oktober 2024 til og med den 28. november 2024.

| heringsperioden modtog Haderslev Kommune i alt 40 heringssvar;

e 34 positive tilkendegivelser fra borgere, som ikke har givet anledning til &endring af
planforslagene.

¢ 5 heringssvar indeholdt bemaerkninger vedrerende trafiksikkerhed. Heringssvarene har givet
anledning til aendring af lokalplanens bestemmelse vedrerende stier, saledes der sikres sikker
adgang for gaende og cyklister helt frem til dagligvarebutikken.

e 1bemaerkning vedrerende stojafskaermning mod motorvejen. Bemaerkningen har ikke givet
anledning til eendring af planerne, da et stojskaermsprojekt vil forudsaette ny planlsegning, | stedet
fortsaettes saerskilt dialog med projektgruppen.

e Plan- og Landdistriktsstyrelsen har gjort indsigelse mod kommuneplantilleegget pa grund af der
ikke var redegjort tilstraekkeligt for pavirkningen af det overordnede vejnet. Indsigelsen er
frafaldet pa betingelse af at der indarbejdes revideret trafikanalysen i tillaegget, fastsaettelse af
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krav om at adgangen til omradet skal ske minimum 100 meter fra statsvejen (rundkerslen) og at
anvendelsesbestemmelsen justeres for at minimere trafikmaengden til omradet. Der kan saledes
kun etableres 1 dagligvarebutik og 1 fastfoodrestaurant inden for omradet.
Anvendelsesbestemmelsen i lokalplanen er justeret i overensstemmelse hermed.

e Vejdirektoratet har gjort indsigelse mod lokalplanen vedrerende vejbyggelinjen langs motorvejen
samt mulighederne for skiltning inden for omradet. Vejdirektoratet har frafaldet indsigelsen pa
betingelse af korrekt angivelse af vejbyggelinjerne, flytning af regnvandsbassinet uden for
vejbyggelinjerne samt sendring af hvor skiltepylonen kan opsaettes.

e Derudover er det i kommuneplantillsegget praeciseret at lokalcenteret i Hammelev flyttes til den
nye placering ved Hammelev Bygade ostlige del, og afstand mellem bebyggelse og nabo- og
vejskel er reduceret fra 5 til 3 meter.

Retsvirkninger
Der ma ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser, medmindre
byradet har meddelt dispensation fra lokalplanen, jf. planlovens §18.

Nar tilleeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedleegge forbud mod bebyggelse
eller aandret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefeolgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3.

Fremlseggelse af planen
Lokalplan 15-5 Dagligvarebutik og erhvervsomrade samt kommuneplantilleeg 4-2021 finder du pa
Haderslev kommunes hiemmeside Horinger og afgerelser | Haderslev Kommune

Derudover kan planen ses pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside for plandata: Forside - Plandata

Klagevejledning

Lokalplanen og kommuneplantillaegget er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov kan
retlige sporgsmal i forbindelse med lokalplanen og kommuneplantilleegget paklages af alle, der har retlig
interesse i planen/planerne.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, jf.
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen, som kan tilgas via dette
link https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du skal bruge MitlD for at logge pa.

Planklagenasvnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen" nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Nasvnenes hus om planklagenasvnet via dette link:
https:.//naevneneshus.dk/planklagenaevnet/vejledning/ finder du ogsa en klagevejledning.
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Klagefrist og gebyr

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes
indirekte og saledes ikke meddeles og offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har
faet kendskab til afgerelsen. Udleber klagefristen pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den
folgende hverdag.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale
et gebyr pa 9oo kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Hvad kan der klages over
Der kan kun klages over retlige forhold, jf. planlovens § 58 stk. 1 nr. 3, som bl.a. kan vaere:
e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.
e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan
¢ om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt
e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt
e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig
e om miljerapport og den sammenfattende redegerelse er i overensstemmelse med
miljevurderingsloven og planen
¢ om almindelige forvaltningsretlige regler vedrerende habilitet, partshering, ligebehandling m.m. er
fulgt.
Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at
behandle klager over indholdsmaessige spergsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgerelsen er
hensigtsmaessig eller rimelig.

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa hiemmesiden af Naevnenes hus om planklagensevnet via dette link:
https.//naevneneshus.dk/-fritagelse-fra-klageportalen

Hvis du er omfattet af et af de saerlige forhold og trods vejledning ikke har mulighed for at bruge
Klageportalen, kan du eller din eventuelle repraesentant sende en anmodning om fritagelse for brug af
Klageportalen til Planklagenaevnet via mail pa plan@naevneneshus.dk. Anmodningen om fritagelse for
brug af Klageportalen skal begrundes. Hvis du er fritaget for at bruge Digital Post, bedes dette oplyst i
anmodningen. Du skal vaere opmaerksom pa, hvis du sender folsomme oplysninger, skal det ske via en
sikker kanal sasom Digital Post, sikker mail eller lign. Far du afslag pa fritagelse, far du eller din eventuelle
repraesentant en passende frist til at indsende klagen via Klageportalen.

Nar du eller din eventuelle repraesentant anseger om fritagelse for brug af Klageportalen, er det vigtigt, at
du/I giver Haderslev Kommune besked om det. Sa ved Haderslev Kommune nemlig, at der er en klage pa
vej. Haderslev Kommune kan orienteres via mail, telefon eller ved at sende et brev. Kontaktoplysninger:
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Haderslev Kommune, Teknik og Milje, Plan, Christian X's Vej 39, Indgang A, 6100 Haderslev Telefon: 74 34
34 34 Mail: plan@haderslev.dk

Domstolsprovelse

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen
matte bestemme noget andet.

Venlig hilsen

Kirsten Bruun Plougmand
Landzonemedarbejder
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