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Nerbygardvej 21, Marstrup, 6100 Haderslev - Nedrivning af
bevaringsvardig ejendom - afgarelse

Afggrelse

Teknik og Klimaudvalget har pa made d. 3. februar 2024 truffet beslutning om, at den gnskede nedrivning af
den bevaringsvaerdige bygning pa ejendommen Ngrbygardvej 21, Marstrup, 6100 Haderslev kan godkendes.
Haderslev Kommune gnsker saledes ikke at nedlaegge forbud efter Planlovens § 14 og dermed forhindre
nedrivningen.

Lovgrundlag

Bygningen er, med sin udpegning som bevaringsvaerdige, omfattede af Lov om Bygningsfredning og bevaring
af bygninger og bymiljger. Dette medfarer, jaevnfar lovens § 18, at bygningerne ikke ma nedrives, far
kommunen har foretaget en offentlig bekendtggrelse af nedrivningsanmeldelsen med en frist pa mindst 4 og
hojst 6 uger for fremlaeggelse af indsigelser. Pa baggrund af haringen skal kommunen efterfalgende afgare,
om man vil nedlaegge et § 14 forbud mod nedrivning eller tillade nedrivning.

Heoring

Der har vaeret afholdt 4 ugers hgring i overensstemmelse med bestemmelserne i Bygningsfredningsloven.
Teknik og Klima har i den forbindelse modtaget et hgringssvar fra By og Land Haderslev, hvor der bl.a.
laegges vaegt pa gardens kulturhistoriske vaerdi, at det er et tidstypisk og klassisk langhus med symmetriske
facader og en dobbelt frontgavl, og at bygningen fremtraeder harmonisk og med mange fine bygningsdetaljer.
Bygningen vurderes desuden nem at tilbagefare til en smuk og harmonisk bygning og en nedrivning vil vaere
steerkt klimabelastende.

Bemaerkninger til sagen
Stuehuset, der s@ges nedrevet, er opfert i 1877 som et traditionelt stuehus.

Stuehuset er overvejende bevaret i sin ydre geometri. Det fremstar harmonisk med symmetriske pudsede
facader med taktfast rytme mellem vinduer og murpiller, samt en central placeret gavlkvist pa bade gard- og
havefacade. Der er murvarksdetaljer i form af 'refend-fuger’ omkring hovedder og ved hushjgrnerne, og en
gesims, der dog er delvis skjult af tagudhanget. De oprindelige murhuller er bevaret, men der er isat
uoriginale vinduer og hovedder samt taget er skiftet og givet et uoriginalt, stort udhaeng.

Ejer har oplyst at ejendommen er kgbt med henblik pa istandsattelse, som er igangvaerende indvendigt.
Nedrivningen begrundes med at huset efter overtagelsen har vist sig at vaere med omfattende opstigende
grundfugt samt fugt- og seetningsskader.
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Ved besigtigelse af ejendommen ses det, at der er omfattende fugtskader pa vaeggene, der er meget porgse
mursten, bl.a. hvor de har vaeret lukket inde bag pladebekladning eller anden lukning. Der er opstigende
grundfugt, der traekker op i bade ydermure og indervaegge. Der er desuden udfert vedligehold med forkerte
materialer bade ude og inde, der har resulteret i nedbrudte materialer og fugtproblemer.

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan og indgar ikke som en del af et kulturmilje.

Det er Teknik og Klimas vurdering, at bygningen er vaesentlig ombygget og nedslidt, og at der ikke gar
umistelige vaerdier tabt ved nedrivning.

Venlig hilsen
Pia Quottrup Sand
Byplanlaegger
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Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afggrelse truffet af Haderslev Kommune, jf.
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen, som kan tilgas via dette
link https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenavnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er
blevet fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om ”Fritagelse fra at bruge Klageportalen” nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naevnenes hus om planklagenaevnet via dette link: https://naevneneshus.dk/ finder du
ogsa en klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette falger af bekendtgarelse nr. 130 af 28. januar
2017 § 2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 900 kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i
klagen, eller hvis klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi
klagen ikke er omfattet af Planklagenavnets kompetence.

Nar kommunen har modtaget klagen via Klageportalen, vurderer den, om sagen skal genbehandles eller
videresendes. Kommunen skal som udgangspunkt inden for 3 uger sende klagen til Planklagenaevnet med en
udtalelse. Du og eventuelt avrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til
at fremsaette bemaerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til
Planklagenavnet via Klageportalen.

Planklagenavnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begranse sin efterpravelse til de
vaesentligste klagepunkter.

Hvad kan der klages over
Der kan kun klages over retlige forhold, jf. planlovens § 58 stk. 1 nr. 3, som bl.a. kan vaere:
e om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om
borgerinddragelse mv.
e om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan
e om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket korrekt
e om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt
e om et anlaeg forudsaetter en VVM-vurdering
e om en dispensation fra en lokalplan er lovlig
e om almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende habilitet, partshering, ligebehandling m.m. er
fulgt.
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Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenavnet ikke mulighed for at behandle
klager over indholdsmaessige spargsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afggrelsen er hensigtsmaessig
eller rimelig.

Klageberettigede
Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.

Klageberettigede er:

e enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker

e landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg
eller varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,
at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

e  Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du gnsker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
kommunen senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som traeffer afgegrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa hjemmesiden af Navnenes hus om planklagenavnet via dette link:
https://naevneneshus.dk/

Domstolspravelse

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afggrelsen er
meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

Er afggrelsen offentliggjort, regnes sggsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afggrelse, indtil domstolen
matte bestemme noget andet.
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