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Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Udsendelsesbrev

Haderslev
Kommune

Vedtagelse af kommuneplantillaeg 26-2021 og lo-
kalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Ha-
derslev

Haderslev Kommunalbestyrelse vedtog den 24 juni 2025 forslag til kommuneplantillaeg 26-2021 og lokalplan 10-67
Centeromrade ved Ny Erlevvej,

Omrade
Planomradet er beliggende i den sydlige del af Haderslev centrum ved Ny Erlevvej og omfatter matriklerne 108, 377
og 789 Sdr. Otting under Haderslev.

Planomradet afgraenses mod nord af Ny Erlevvej, som er en trafikeret vej, syd for Mollestrommen. Ny Erlevvej

er bindeled mellem Aaresund Landevej og Omkerselsvejen. Mod ost afgraenses planomradet af et blandet
byomrade, der centrerer sig om vejen Senderbro. Planomradet afgraenses mod syd og vest af et boligomrade,
primaert bestaende af enfamiliehuse. Boligomradet mod syd er placeret hojere i landskabet. Planomradet er derfor
beliggende i graenseomradet mellem den taette by og et boligomrade.

| planomradets naere omgivelser er der flere rekreative faciliteter. Umiddelbart nord for lokalplanomradet er der en
park og Mollestrommen. Derudover er Damparken placeret i gaafstand pa cirka 450 meter. Damparken er en af de
storre parker, som er placeret centralt i Haderslev.

Indhold

Omradet udlasgges til centerformal med mulighed for etagebebyggelse. Det harmonerer med anvendelsen af
omradet ost for lokalplanomradet, som allerede i dag rummer en blanding af byfunktioner og boligtyper. Etablering
af etageboliger vil vaere med til at ege variationen i boligudbuddet i omradet og bidrage til en mere mangfoldig
beboersammensaetning.

Lokalplanen fastleegger et byggefelt, hvor etagebyggeriet skal placeres. Uden for byggefeltet gives der mulighed
for opferelse af mindre bygninger som teknikbygninger, skure, cykelskure, depoter og lignende sekundaere byg-
ninger. Byggefeltet er placeret med afstand til Ny Erlevvej, hvilket gor det muligt at etablere beplantning langs
vejen. Formalet er at viderefore den gronne karakter, som i forvejen praeger Ny Erlevvej, ind i lokalplanomradet.

Bebyggelsen kan opferes i op til 4 etager med en hojde pa 12 meter, hvor den overste etage er forbeholdt tagter-
rasse, tekniske anlaeg og feelles opholdsareal. Med lokalplanen tillades enkelte bygningsdele som elevator - og
trappetarne, drivhuse, overdaekninger og vaern at na op til 14,5 meter.
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Haderslev
Kommune

Offentlighedsperiode

Forslag til lokalplan 10-67 plannavn var fremlagt til offentlig hering den 6.marts 2025 til og med den 1. maj 2025.
Planen findes pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://planinfo.dk/plandatadk

| heringsperioden modtog Haderslev Kommune 2 heringssvar fra Styrelsen for Gron Arealomlaegning som efter-
spurgte en redegerelse for flagermus i omradet. Det andet heringssvar er fra en nabo, der er bekymret for indblik
mod nabogrunde og manglende bestemmelse omkring afdaekning af elevatortarn. | forbindelse med heringssvar til
SGAV er der udarbejdet et fyldestgerende svar, og SGAV har meddelt, at de ikke forventer en yderligere redegorel-
se. Som svar pa heringen fra naboen er der indarbejdet folgende aendringer i lokalplanen:

En ny bestemmelse om beplantning af et plantebaelte langs lokalplanomradets matrikelskel.
En bestemmelse om afdaekning af elevatortarnet, som indarbejdes i den eksisterende bestemmelse om afdaek-
ning af tagterrassen.

Fremlaeggelse af planen

Afgorelse om Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, ligger pa: https://www.haderslev.dk/demokrati/hoe-
ringer-og-afgoerelser. Den vil veere tilgaengelig i 4 uger efter den endelige vedtagelse, hvilket ogsa er klageperioden
for planen.

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hiemmeside for plandata: https.//planinfo.dk/planda-
tadk.
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Klagevejledning til endelig vedtagelse,
dispensationer, mv.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, jf. planlovens
§58m stk. 1, nr. 3, kan du klage til Planklagenaevnet via Klageportalen som kan tilgas via dette link: https://naevne-
neshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen” nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naevnenes hus om planklagenaevnet via dette link: https.//naevneneshus.dk/finder du ogsa en
klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag forleen-
ges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 § 2 om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den der tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et ge-
byr pa 9oo kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder eller organisationerg. Du betaler gebyret med be-
talingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis
klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenaevnets kompetence.

Nar kommunen har modtagen klagen via Klageportalen, vurderer den om sagen skal genbehandles eller videresen-
des. Kommunen skal som udgangspunkt inden for 3 uger sende klagen til Planklagenasvnet med en udtalelse. Du
og eventuelt ovrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til at fremsaette be-
maerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til Planklagenaevnet via Klage-
portalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begraense sin efterprovelse til de vaesentligste
klagepunkter.

Hvad kan der klages over

Der kan kun klage over retlige forhold, jf. planlovens § 58 stk. 1 nr. 3, som bl.a. kan vaere:

- om planen er tilvejebragt i overensstemmelse med planlovens procedureregler om borgerinddragelse
mv.

- om der er uoverensstemmelse mellem lokalplan og kommuneplan

- om planloven, kommuneplanen og lokalplanen er fortolket forkert

- om et byggeprojekt er lokalplanpligtigt

- om et anlaeg forudsastter en SVM-vurdering

- om en dispensation fra en lokalplan er lovlig

- om almindelige forvaltningsretlige regler vedrerende habilitet, partshering, ligebehandling mm. er fulgt.
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Det betyder, at hvis retsregler og retsprincipper er fulgt, har Planklagenaevnet ikke mulighed for at behandle klager
over indholdsmaessige spergsmal og vil ikke kunne tage stilling til, om afgerelsen er hensigtsmaessig eller rimelig.

Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at veere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.
Klageberettigede er:

- enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om national
parker.
- landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller
varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,

- at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer den formal, og

- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer
- Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen skal du sende en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer
afgoerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa planklagenaevnets hjemmeside via dette link: https://naevneneshus.dk/

Domstolsprove

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 62, stk. 1.
Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen matte be-
stemme noget andet.
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Indledning

Dette dokument indeholder lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej,
Haderslev.

Planen er opdelt i felgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens bag-
grund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold.
Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planleegning og lov-
givning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtreeden samt bestemmelser for de ovrige
forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning for
ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev er offentlig-
gjort den 6.marts 2025 og er i offentlig hering i 8 uger. Indsigelser, a&endringsforslag
og eventuelle bemaerkninger bedes fremsendt via kommunens heringsportal www.
blivhoerthaderslev.dk senest den 1. maj.2025.
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Haderslev centrum ved Ny
Erlevvej og omfatter matriklerne 108, 377 og 789 Sdr. Otting under Haderslev.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Ny Erlevvej, som er en trafikeret vej, der er
placeret syd for Mollestrammen. Ny Erlevvej er bindeled mellem Aaresund Landevej
og Omkarselsvejen. Mod ost afgraenses lokalplanomradet af et blandet byomrade, der
centrerer sig om vejen Senderbro. Lokalplanomradet afgraenses mod syd og vest af et
boligomrade, primaert bestaende af enfamiliehuse. Boligomradet mod syd er placeret
hojere i landskabet. Lokalplanomradet er derfor beliggende i graenseomradet mellem
den teette by og et boligomrade.

| lokalplanomradets naere omgivelser er der flere rekreative faciliteter. Umiddelbarret
nord for lokalplanomrade er der en park og Mollestrommmen, som er en del af
Haderslev Dam. Derudover er Damparken placeret i gaafstand pa cirka 450 meter
fra lokalplanomradet. Damparken er en af de storre parker, som er placeret centralt i
Haderslev.

Bebyggelse langs Ny Erlevvej er generelt placeret tilbagetrukket fra vejen. Ny Erlevvej
har et gront udtryk, da omraderne omkring vejen bestar af graesarealer, buske og
traeer, herunder udger parken nord for lokalplanomradet et sterre grent element langs
vejen.

Lokalplanomradets beliggenhed i Haderslev markeret med orange prik
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Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra grundejer, om at udvikle matr.
nr. 108, 377 og 798, Sdr. Otting under Haderslev, til ny etagebebyggelse. Lokalplanen
giver derfor mulighed for at omradet kan anvendes til centeromrade i form af
etageboliger og liberalt erhverv, der er foreneligt med naboskab til boliger.

Formalet med naervaerende lokalplan er at tilvejebringe plangrundlaget for
bebyggelsens indpasning i omradet, placering og hojde samt omradets disponering
i forhold til veje, stier, beplantning og parkerings- og opholdsarealer. Det er ogsa
lokalplanens formal at sikre ny stejfolsom anvendelse mod stoj fra Ny Erlevve,.

Ny Erlevvej fremsta som en gren straekning med beplantning i form af traeer, buske,

haekke og gronne arealer. Lokalplanen sikrer at den grenne karakter langs vejen
viderefores.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet udger cirka 1.800 m? og er i dag ubebygget. | den ostlige del af
lokalplanomradet er der en grusbelagt parkeringsplads, mens resten af omradet
fremstar taetbevokset af traeer og buske. Grundet den teette beplantning er
lokalplanomradet ufremkommeligt, dog med udtagelse af parkeringspladsen mod
ost, som har vejadgang fra Ny Erlevve.

Terraenet indenfor lokalplanomradet er stigende fra Ny Erlevvej nord mod
boligomradet i syd. Den sydlige del af lokalplanomradet er placeret i cirka kote 11
meter, mens den nordlige del er placeret i cirka kote 3,5 meter. Den sydlige del af
lokalplanomradet skraner mest, mens den nordlige del kun har et mindre fald mod Ny
Erlevve.

Lokalplanomrdadets afgraensning markeret med orange streg

1
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Lokalplanomradet
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Lokalplanomradet set fra boligomradet der er beliggende syd for lokalplanomrddet

Redegorelse
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Lokalplanens indhold

Omradets afgreensning og zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og omfatter matrikel 108, 377 og 798, Sdr.
Otting under Haderslev, som udger ejendommen Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til centeromrade med etagebebyggelse, hvilket harmonerer
med anvendelsen af omradet st for lokalplanomradet, som bestar af blandede-
byfunktioner og boligtyper. Etablering af etageboliger vil vaere med til at styrke
diversiteten af boligtyper i omradet.

Vej- sti og parkeringsforhold

Der ma kun etableres én adgangsvej til lokalplanomradet fra Ny Erlevvej. Der er ikke
behov for yderligere vejadgange idet der kun etableres et etageboligbyggeri indenfor
lokalplanomradet.

Parkering skal ske pa egen grund og lokalplanen udlaegger derfor et omrade, der kan
anvendes til parkering. Der skal etableres minimum 1 parkeringsplads pr. bolig eller
minimum 2 parkeringspladser pr. 100 m? erhverv.

Maneovre- og parkeringsarealer skal etableres med fald mod afleb eller ubefaestede
arealer, hvorfra der sker kontrolleret afledning eller nedsivning af regnvandet. Faldene
skal sikre, at regnvandet ikke ophobes eller afledes til naboejendommene.

Visualisering der viser parkerings- og manevreareal, stiforbindelse, feelles opholdsareal og bebyggelsen.

14
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For at sikre direkte adgang mellem parkeringsarealet og etagebebyggelsen, skal
der etableres en stiforbindelse mellem parkeringsarealet og etagebebyggelsen.
Derudover kan der etableres nedvendige stier indenfor lokalplanomradet.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen udlaegger et byggefelt, hvor etagebebyggelsen skal opferes indenfor,
dog ma der udenfor byggefeltet opferes mindre bygninger, herunder teknikbygninger,
overdaekninger til f.eks. cykler eller depoter og skure o.l. Byggefeltet er placeret
tilbagetrukket fra Ny Erlevvej for at sikrer, at der kan etableres beplantning langs
vejen, og derved sikre at den gronne karakter langs Ny Erlevvej videreferes indenfor
lokalplanomradet.

Bebyggelse ma maksimalt opferes i 4 etager i maksimalt 12 meter. Den overste
etage ma kun anvendes til tagterrasse, teknik, trappe- og elevatortarne, drivhuse,
overdaekning, afskeermning og lignende. Lokalplanen tillader at hgjden pa teknik,
trappetarne, elevatortarne, drivhuse, overdaekning og veern til tagterrassen samt
afskaermning og lignende, kan foreges til maksimalt 14,5 meter.

Da tagfladen skal benyttes til tagterrasse sikrer lokalplanen, at bebyggelsen udformes
med fladt tag.

Den maksimale bebyggelsesprocent for lokalplanomradet fastsasttes til 80 %, hvilket
svarer til et fire etagers boligbyggeri, som udfylder det meste af byggefeltet, hvor den
overste etage er udnyttet til tagterrasse med teknik, overdaekninger, og lignende i
overensstemmelse med lokalplanen.

15
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For at sikre at etagebebyggelsen etableres i omtrentlig samme niveau som Ny
Erlevvej, stiller lokalplanen krav til at etagebebyggelse indenfor byggefeltet skal
etablere med en sokkelkote pa mellem kote 3,25 - 3,5 m.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden

For at opbryde facaden mod Ny Erlevvej, sikrer lokalplanen at etagebebyggelsens
facade mod Ny Erlevvej etableres med forskydninger i facaden, som i princippet vist
pa visualisering 1 og 2 i bilag 4.

Hovedparten af bebyggelsen langs Ny Erlevvej fremtraeder som teglsten i redlige
nuancer. For at sikrer ssammenhaeng til den eksisterende bebyggelsesmaterialer, skal
den primaere bebyggelse indenfor lokalplanomradet etableres i tegl og fremsta som
blank mur. Murvaerket skal desuden fremtraede i brune og/eller rede nuancer.

For at sikrer variation i bebyggelsen arkitektoniske udtryk stiller lokalplanen krav til, at
sternkant og sokkel skal adskille sig fra murvaerket med enten overgang i materialer,
standerskifte eller lignende. For yderligere at sikrer variation i bebyggelsens udtryk
skal vinduespartier markeres med skift i murvaerket eller fremskudte vinduesrammer.

For at give altaner og terrasser et let udtryk stiller lokalplanen krav til at vaern pa
altaner og terrasser skal etableres med lodrette balustre eller med glasveern.
Glasveern kan etableres med metalramme.

Visualisering der viser et el?smpel pa ebyggelse innfor lo/?aplanorddet
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Ubebyggede arealer

Lokalplanomradet er placeret ud til Ny Erlevvej hvor der er trafikstej, derfor er det
vigtigt at fri- og opholdsarealer for beboere og brugere af omradet kan indrettes pa
de arealer, hvor Miljostyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstej i omrader til
blandede byfunktioner, er overholdt.

Terraenet indenfor lokalplanomradet er skranende og terraenet kan derfor bearbejdes
sa der etableres opholdsflader i flere niveauer. Nar det skraende terraen bearbejdes,
kan der etableres stottemur. Stettemur ma etableres uden for byggefeltet.

Pa bebyggelsens tagflade kan der indrettes en tagterrasse. Tagterrassen vil have
udsigt over Mollestrom mod est og Haderslev Dam mod vest. For at mindske
indbliksgener fra tagterrassen til naboerne mod syd, sikrer lokalplanen, at

der etableres afskaermning mod syd. Derudover kan der etableres altaner pa
bebyggelsen.

Lokalplanen sikrer, at der etableres beplantning ud mod Ny Erlevvej, sa den
gronne karakter langs Ny Erlevvej fortsaettes langs lokalplanomradet. Derudover
skal der etableres beplantning om opholdsarealet, der er placeret i naerheden af
parkeringsarealet. Beplantningen sikrer, at kereflader adskilles fra opholdsarealer.

Langs lokalplanomradets nordestlige afgraensning er der placeret et birketras, som
forventeligt vil blive bevaret.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede rammer og retningslinjer for lokalplan-
laegningen

Hovedstruktur og retningslinjer

2.1.3 Byudvikling og overordnede veje

Retningslinjen beskriver at nye omrader til byudvikling skal placeres hensigtsmaessigt
i forhold til det eksisterende og planlagte overordnede vejnet. Som hovedregel kan
byudvikling kun forega pa den bynaere side af eksisterende og planlagte overordnede
veje. Lokalplanomradet er placeret centralt i Haderslev, det vurderes derfor at
lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen.

2.1.4 Byudvikling i kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er placeret indenfor den bynaere del af kystnaerhedszonen.
Retningslinjen beskriver at der i forbindelse med byudvikling inden for
kystnaerhedszonen skal sikres, at der ikke opstar en ny bebyggelsesfront mod
kysten. Samtidig ber der skabes udvidet adgang til kysten for offentligheden.
Lokalplanomradet er placeret tilbagetrukket fra Mollestrom, og arealet der er
placeret taettest pa Mollestrom fremstar som et gront omrade. Bebyggelse omkring
lokalplanomradet fremstar som taet-lav boligbebyggelse, hvor der er beplantning
mellem bygningerne. Da etagebyggeriet er placeret tilbagetrukket fra kysten og
der er abne rum mellem eksisterende bebyggelse, hvor beplantningen bevares,
vurderes det at ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet, ikke vilindga i en ny
bebyggelsesfront mod kysten.

3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er uensket
Skovrejsning er uensket inden for lokalplanomradet. Lokalplanen tillader ikke
skovrejsning. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

3.4.2 @kologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle
naturomrader

Den nordlige del af lokalplanomradet er udpeget til potentiel okologisk forbindelse.
Retningslinjer i kommuneplanen beskriver at, i de okologiske forbindelser og
potentielle okologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige bevaegelsesveje
styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bla. etablering af nye, storre

anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
@kologiske forbindelser og potentielle okologiske forbindelser inden for byzone skal
styrke byernes rekreative og naturlige miljeer og indga og friholdes som rekreative
forbindelser ud til det omkringliggende abne land.

Ny Erlevvej udger en naturlig afgraesnsning mellem det rekreative omrade omkring
fiorden nord for Ny Erlevvej, mens omradet syd for Ny Erlevvej har bykarakter.
Udpegningen styrker forbindelsen langs fjorden i ost-vest gaende retning. Da
lokalplanomradet er placeret syd for Ny Erlevvej udger lokalplanomradet ikke et
potentiale, for at styrke den rekreative forbindelse langs fjorden. Lokalplanen vurderes
derfor at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.
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3.5.5 offentlighedens adgang til kyste

Retningslinjen beskriver at offentlighedens adgang til kysterne og til oplevelsen af de
bevaringsvaerdige landskaber skal sikres og udbygges. Lokalplanomradet er tilbage
trukket fra Mollestrom, derudover er der en offentlig park mellem lokalplanomradet
og Mollestrom. Lokalplanen indskraenker derfor ikke offentlighedens adgang til
kysten.

5.1.1 de overordnede veje

| kommuneplanen er Ny Erlevvej udpeget som en overordnet kommunal vej,
retningslinjen beskriver at nye vejtilslutninger og vejadgange skal begraenses eller
undgas pa det overordnede vejnet. Fra lokalplanomradet er der i dag en vejadgang
fra Ny Erlevvej, i fremtiden vil der fortsat kun vaere én vejadgang fra Ny Erlevvej til
lokalplanomradet, lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

5.3.2 Flyvestation Skrydstrup

Lokalplanomradet er placeret indenfor 13 km zonen omkring Flyvestation Skrydstrup,
indenfor zonen ma der ikke etableres anlaeg som tiltreekker fugle. Lokalplanomradet
indeholder ikke sterre vandomrader som kan tiltraekke fugle, lokalplanen er derfor i
overensstemmelse med retningslinjen.

5.12.2 Sikkerhed omkring forsvarsanlaeg

Lokalplanomradet er placeret indenfor indflyvnings- og radarzonen til flyvestation
Skrydstrup. Lokalplanen medferer ikke hoj bebyggelse som kan pavirke indflyvnings-
og radarzonen. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
retningslinjen.

6.1.1 Stejkonsekvenszone

Retningslinjen beskriver at, stojbelastede omrader ikke ma udlaegges til stojfolsom
anvendelse. Omkring anlaeg eller aktiviteter, der kan give vaesentlige stejgener for
omgivelserne, udlaegges stojkonsekvenszoner, hvor der kan forekomme stojniveauer,
der overskrider de vejledende graenseveerdier. | stojkonsekvenszoner kan der

ikke udleegges omrader til stojfolsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede stojniveau er acceptabelt.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor to stejkonsekvenszoner henholdsvis
omkring Ny Erlevvej og en skydebane.

Stejkonsekvenszonen omkring skydebanen er undersegt i forbindelse med
planlaagningen for boliger pa Honnerkajen. Afledt af lokalplanen for Honnerkajen skal
miljegodkendelsen til skydebanen revurderes, sa stejkonsekvenszonen bliver mindre
og ikke kommer til at daekke lokalplanomradet. Aktiviteterne pa skydebanen er
allerede pa et niveau, sa lokalplanomradet ikke bliver stojbelastet over de vejledende
stojgraenser.

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet stojberegninger for Ny
Erlevvej. Ved naermere beregninger af stejen fra de omkringliggende veje kan
det konkluderes, at der pa facaderne naermest Ny Erlevvej vil kunne opleves
overskridelser af Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier.

For at kunne opfere boliger vil det vaere en forudsaetning, at Haderslev Kommune
tillader, at der er overskridelser af den vejledende graensevaerdi for vejstej pa Lden =

Redegorelse
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58 dB. Ved overskridelser af stojgrasnserne pa bygningernes facader skal det sikres, at
kravene til det indenders stojniveau overholdes i boligernes sove- og opholdsrum.

Der er i forbindelse med planleegningen udarbejdet stojberegninger for bygningens
facader og omradet. Pa baggrund af stejudbredelsen pa bygningens facader vurderes
det at, det er muligt at kravene til det indendeors stojniveau overholdes i boligernes
sove- og opholdsrum. Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
retningslinjen.

6.1.2 arealer til stojfolsom anvendelse

Formalet med retningslinje 6.1.2 er at sikre, at der ved planlaegning af byfornyelse
og vitalisering af eksisterende, teette boligomrader i byerne samt ved huludfyldning,
hvor vil der vaere risiko for stejgener, skal tages saerlige stojforanstaltninger. Da
lokalplanen udlaegger stojbelastede arealer til stojfelsom anvendelse, skal planen
med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger mv. sikre den
fremtidige anvendelse mod stojgener, jf. planlovens § 153, stk. 1.

| forbindelse med lokalplanlaegningen er der udarbejdet stajberegninger for trafikstoj
fra Ny Erlevvej. Udfra beregningerne er det sandsynliggjort at Miljestyrelsens
vejledende stojgraensevaerdier til indendeors stojniveau kan overholdes i boligernes
sove- og opholdsrum.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje 6.1.2

7.1.5 Fokusomrader

Lokalplanomradet er placeret indenfor et omrade, der er udpeget til fokusomrade,
som er mest risikofyldt for oversvoammelse og hvor der vil ske storst vaerditab.
Retningslinjen beskriver at i fokus-omraderne skal der ved ny planleegning indtaenkes
lesninger til handtering af de klimaudfordringer, der er i omradet. Dog ligger omradet
udenfor omrade hvor der er risiko for oversvemmelse fra hav, vandleb og kloak.

Der vurderes derfor ikke at vaere behov for at indtaenke lesninger til handtering af
klimaudfordringer. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

Rammer for lokalplanleegning

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 10.11.BO.09 ‘Boligomrade Ny
Erlevvej. Rammeomradets anvendelse er fastlagt til boligomrade i form af aben-lav-,
taet-lav- og etageboligbebyggelse. Derudover er der mulighed for at etablere erhvery,
kontor- og serviceerhverv og offentlige formal.

Bebyggelse kan opferes i en hejde af maksimal 12 m og i maksimal 2,5 etager.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse er fastsat til maksimalt. 25 %. For
teet-lav og anden bebyggelse er den bebyggelsesprocent fastsat til maksimalt 40 %.
For etageboliger er bebyggelsesprocenten fastsat til maksimalt 80 %. Derudover er
det muligt at opfere bebyggelse i samme hojde som tilgraensende bebyggelse, hvor
helhedshensynet taler for det.

Opholdsarealet skal mindst svare til 50% af etagearealet. Derudover skal karakteristisk
beplantning bevares, og hvis der anlaegges faelles parkering, skal der for anleeg af hver
3. parkeringsplads plantes mindst 1 trae.

Redegorelse
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommune-
plan 2021.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 for Haderslev Kom-
mune. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 26-2021 til Kommuneplan 2021 for Had-
erslev Kommune. Kommuneplantilleegget er offentliggjort samtidig med lokalplanen
og kan ses pa kommunens hjemmeside; https://kommuneplan2021.haderslev.dk/ og
www.plandata.dk.

Med tilleegget aendres omradets anvendelse fra boligomrade til centeromrade,
derudover eendres den maksimale bygningshejde fra 11 meter til 12 meter, og det
maksimale etageantal a&endres fra 2,5 etage til 4 etager, dog kan den everste etage
kun anvendes til tagterrasse, teknik, trappe- og elevatortarne, drivhuse, overdaekning,
afskaermning og lignende. Tillaegget giver mulighed for at hojde pa teknik, trappe- og
elevatortarne, drivhuse, overdaekning, vaern til tagterasse, afskaermning og lignende
lokalt kan foreges til 14,5 meter.

Lokalplan og byplanvedtsegter

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 13.44.2-1 der udlaegger omradet til bolig-
formal, naermere bestemt til taet-lav boligbebyggelse og etageboliger. Lokalplanen
udleegger byggefelter hvor boligbebyggelsen skal placeres indenfor.

Lokalplan 13.44.2-1 ophaesves i forbindelse med den endelige vedtagelse af naervee-
rende lokalplan.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en servitutredegorel-
se af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Lokalplanen aflyser servitut 24.06.2005-17129-41 angaende lokalplan, 13.44.2-1.

Servitutten tinglyser lokalplan 13.44.2-1. Lokalplan 13.44.2-1 ophaeves i forbindelse med
den endelige vedtagelse af nhaervaerende lokalplan og servitutten aflyses ligeledes.
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Den kystnaere del af byzone

Lokalplanomradet er placeret indenfor den bynaere del af kystnaerhedszonen.
Lokalplanen vil muliggere byggeri som vil pavirke kysten visuelt.

Landskabet mellem lokalplanomradet og Moellestrommen fremstar fladt, mens
landskabet syd for lokalplanomradet fremstar som en skraning der rejser sig

cirka 11 meter. Pa toppen af skraningen er der placeret et blandet boligomrade,
hvor der er aben-lav boligbebyggelse i 1,5 etage og enkelte etageejendomme

i op til 3 etager. Lokalplanen muligger byggeri i maksimalt 12 meter, dog kan
hojden pa teknik, trappetarne, elevatortarne, drivhuse, overdaskning og vaern til
tagterassen samt afskaermning lokalt foreges til maksimalt 14,5 meter. Tagene i det
blandede boligomrade vil vaere placeret hojere i landskabet end byggeri indenfor
lokalplanomradet.

Omradet ost for lokalplanomradet fremstar som et centeromrade, med blandede
byfunktioner. | dette omrade er bygningerne typisk sammenbygget og bebyggelsen
har derfor en sterre grundaftryk, ligesom byggeri indenfor lokalplanomradet.
Omradet umildbart nord for Mollestrommen og lokalplanomradet er praeget af
etagebebyggelse i op til 2,5 etage.

| neeromradet til lokalplanomradet er der etagebebyggelse og byggeri med store
grundflader. Derudover vil tagryggen pa bebyggelse i naeromradet vaere hojere
end bebyggelsen indenfor lokalplanomradet. Pa den baggrund vurderes det, at
bebyggelse indenfor lokalplanomradet ikke afviger vaesentligt i hejde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet.

Offentlighedens adgang

Lokalplanomradet er placeret tilbage trukket fra Mollestrommen, derudover er der en
offentlig park mellem lokalplanomradet og Mollestrommen. Lokalplanen indskraenker
derfor ikke offentlighedens adgang til kysten.
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Naturforhold

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Internationale naturbeskyttelsesomrader omfatter EU-fuglebeskyttelsesomrader, EU-
habitatomrader og Ramsaromrader.

Hvis lokalplanen enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal der, under hensyn til
bevaringsmalsaestningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa
det internationale naturbeskyttelsesomrade, herunder pa omradets naturtyper og
levesteder samt de arter, omradet er udpeget for at bevare.

Safremt vurderingen viser, at planen vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrades integritet, at planen vil indebaere forringelse af omradets
naturtyper eller levesteder for arterne, eller at planen kan medfere forstyrrelser, der
har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er udpeget for, kan planen ikke
gennemfores.

EU-fuglebeskyttelsesomrader og EU-habitatomrader

Det vurderes, at planen ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader. Naermeste Natura 2000-omrade er Habitatomrade og Fugle-
beskyttelsesomrade "Pamhule Skov og Stevning Dam (H81, F59)", som ligger cirka 4.5
km fra lokalplanomradet. Pa baggrund af afstanden, planens karakter og lokalplanens
placering i et eksisterende bymilje, vurderes planen ikke at have nogen vaesentlig
indirekte pavirkning af Natura 2000-omradet.

Ramsaromrader

Samtlige danske Ramsar-omrader pa listen over vadomrader af international
betydning er omfattet af eller sammenfaldende med EF-fuglebeskyttelsesomrader og
dermed undergivet den samme beskyttelse som disse omrader. Se derfor afsnit om
EU-fuglebeskyttelsesomrader og EU-habitatomrader.

Beskyttede arter

Lokalplanomradet fremstar i dag taetbevokset af tracer og buske, i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen vil hovedparten af beplantningen blive faeldet.

| forbindelse med planleegningen har der derfor vaeret besigtigelse af beplantningen
indenfor lokalplanomradet.

Beplantningen bestar overvejende af yngre traeer og enkelte storre traeer.
Det vurderes pa baggrund af beplantningens karakter, at traeerne indenfor
lokalplanomradet ikke udger et ynglested og overvintringssted for flagermus.

Bevoksningen fremstar teet og af en blanding af krat, yngre traeer og lidt sterre traeer,
det medferer at omradet er morkt. Da lokalplanomradet samtidig ligger i umiddelbar
forbindelse til storre dbne vandflader, hvor der tidligere er observeret bade vand- og
damflagermus, kan det ikke afvise, at omradet fungerer som midlertidigt rastested for
flagermus i sommerhalvaret.

Sa laenge der er en reel risiko for, at omradet fungerer som midlertidigt rastested,
skal bevoksningen som minimum fjernes i vinterhalvaret, hvor flagermusene er i hi.
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| forbindelse med byggetilladelsen skal det derfor forventes, at der stilles krav til at
beplantningen kun ma faeldes i vinterhalvaret.

Pa baggrund af lokalplanens karakter, beliggenhed og at beplantningen faeldes i
vinterhalvaret, vurderes det, at der ikke er en potentiel pavirkning af bilag IV-arter

Beskyttede naturomrader
Der er ingen beskyttede naturtyper eller bygge- og beskyttelseslinjer indenfor
lokalplanomradet.

Landskab og geologiske bevaringsveerdier
Der er ikke udpeget bevaringsveerdige landskaber, storre uforstyrrede landskaber eller
saerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader indenfor lokalplanomradet.

Grundvand, sger og vandleb mv.

Lokalplanomradet beroerer ikke omrade med generelle drikkevandsinteresser
(OD), omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), indvindingsoplande eller
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) for almene vandboringer.

Indenfor lokalplanomradet findes der ingen vandleb eller seer, og afledning af
regnvand kan rummes indenfor eksisterende udledningstilladelse til regnvandsudleb.

Kulturveaerdier

Haderslev Kommune skal gennem sin lokalplanlaegning i henhold til Planloven sikre
kulturhistoriske bevaringsvaerdier udpeget af staten, det tidligere Senderjyllands Amt
eller kommunen i henhold til Museumsloven, Bygningsfredningsloven og Naturbe-
skyttelsesloven.

Der er indenfor lokalplanomradet registreret en raekke kulturhistoriske bevaringsvaer-
dier, som lokalplanen skal beskytte i henhold til Museumslovens, Bygningsfrednings-
lovens og Naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Fortidsminder
Der er indenfor lokalplanomradet ikke registreret fortidsminder, som er beskyttede i
henhold til Museumslovens §29e, og bilag 1 og 2.

Kulturarvsarealer

Et kulturarvsareal er et kulturhistorisk interesseomrade med skjulte fortidsminder.
Kulturarvsarealerne har som funktion at advare potentielle bygherrer om, at der er
vaesentlige fortidsminder i et omrade, og at det kan veere hensigtsmaessigt at revur-
dere anlaegsarbejdet, sa fortidsminderne bevares pa stedet. Derved kan bygherrens
omkostninger til de arkasologiske undersegelser reduceres. Kulturarvsarealerne er
teenkt som et incitament til at bevare fortidsminderne.

Lokalplanomradet er omfattet af et kulturarvsareal. Det samlede planomrade ligger
inden for den middelalderlige bykerne.

Arkaeologiske undersegelser har pavist, at Haderslev opstod ved Mellestrommen om-
kring 1150. Her findes tykke kulturlag bevaret fra hele byens middelalderlige historie.
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| 1200-tallet udviklede byen sig til at blive en af de storre kebsteeder i Slesvig med

et antal institutioner som borg, kollegiatkapitel, sortebredrekloster og spedalskhed-
shospital. | 1400-tallet etableredes en storre vandmolle ligesom byen blev omgivet af
voldgrave. | 1500-tallet blev byen centrum for et hertugeligt hof pa slottet Hansborg,
hvilket medferte at byen ogsa udviklede sig igennem renaessancen. Da byen ligger
placeret pa en markant bakke er kulturlagene ikke ret tykke pa toppen af bakken,
hvorimod tykkelsen tiltager ned ad bakken mod henholdsvis Mollestrammmen/Bad-
stuegade og Gravene/Jomfrustien.

Sterre og mindre arkasologiske undersegelser overalt i byen har dog vist, at der
overalt vil veere risiko for at stede pa jordfaste fortidsminder fra middelalder og
renaessance indenfor det udpegede omrade

Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at der er hgj risiko for at stede pa
vaesentlige, jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde. Museet anbefaler derfor
en frivillig forundersogelse af disse arealer forud for anlaegsarbejde inden for
planomradet.

Sten- og jorddiger
Der er ikke registreret beskyttede sten- og jorddiger indenfor lokalplanomradet.

Beskyttelse af kirker og deres omgivelser
Der er ikke registreret kirkebyggelinjer eller kulturhistoriske bevaringsvaerdier indenfor
lokalplanomradet.

Bevaringsvaerdige bygninger
Der er ikke registreret bevaringsvaerdige bygninger indenfor lokalplanomradet.

Kulturvaerdier i ovrigt

Omradet langs Ny Erlevvej fremstar med levende hegn, gronne omrader og traeer.
For at sikrer det gronne praeg langs Ny Erlevvej, sikrer lokalplanen at der etableres
levende hegn mod Ny Erlevvej.
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Miljo
Jordforurening

Lokalplanomradet er placeret i byzone og omfattet af omradeklassificering med krav
om analyser.

Den fremtidige anvendelse kraever en tilladelse i henhold til jordforureningslovens §8
fra kommunen. Kommunen skal i den forbindelse indhente en udtalelse fra Region
Syddanmark, som kommunen skal folge.

Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplanens vedtagelse, kraever
byggeri, terraenregulering eller eendret arealanvendelse saerlig tilladelse fra Haderslev
Kommune, der bla. vurderer om den onskede anvendelse medferer oget risiko for
sundhed og miljo.

Stoj og luftforurening fra virksomheder

Umiddelbart ost for lokalplanomradet er der beliggende en tankstation. | forbindelse
med planlaegningen er der indhentet oplysninger om tankstationens aktiviteter. Pa
baggrund af tankstationens aktiviteter er der lavet en vurdering af stejforholdene ved
tankstationen.

Det vurderes ud fra aktiviteterne at det forventede stojniveau fra tankstationen, vil
vaere betydeligt lavere end stejniveauet fra Ny Erlevvej. Derfor vurderes det at den

forventes stgj fra tankstationen vil blive maskeret af trafikstejen fra veje.

Se stojberegningerne i bilag 6.
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Planleegning for stajfolsom anvendelse i eksisterende stgjbe-
lastet byomrade

Planloven

Efter planlovens § 153, stk. 1 ma en lokalplan kun udlaegge stojbelastede arealer til
stejfolsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaerm-
ningsforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener. Der er
tre muligheder efter planlovens § 15, stk. 2: Nr. 16) foretagelse af afskeermningsforan-
staltninger sasom anlaeg af beplantningsbeelte, stojvold, mur og lignende, herunder
bebyggelse i forste raekke i transformationsomrader, som betingelse for ibrugtagen
af ny bebyggelse eller sendret anvendelse af et ubebygget areal, Nr. 26) isolering af
eksisterende boligbebyggelse mod stej, Nr. 29) isolering mod stej af ny boligbebyg-
gelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner, jf. § 11 b,
stk. 1, nr. 2. Omradet er i geeldende kommuneplanramme udlagt til et boligomrade og
vil med denne lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg blive udlagt til center-
omrade. Det giver mulighed for isolering mod stoj af ny boligbebyggelse efter nr. 29.
Anvendelse af stgjisolering af facader pa bygninger er relevant for bade kontorer og
boliger, da der uden stejafskaermning vil veere over Lden 58 dB, som er graensen for
boliger, pa facader taettest mod Ny Erlevve.

Miljostyrelsens vejledning om stgj fra veje

| Miljostyrelsens vejledning om stej fra veje, nr. 4/2007, er planleegningssituationen
beskrevet under afsnit nr. 3.1.3. "Nye boliger i eksisterende stojbelastede byomrader”.
Det fremgar folgende af ovennaevnte stojvejledning: | eksisterende boligomrader og
omrader for blandede byfunktioner i bymaessig bebyggelse kan der opsta enske om
at forny eller vitalisere boligkvarterer, herunder ogsa i forbindelse med byfornyelse og
sakaldt "huludfyldning’, selv om graensevaerdien pa 58 dB pa ingen made kan over-
holdes. Der kan ogsa i disse saerlige situationer planlsegges nye, stojisolerede boliger
(og tilsvarende stojfolsom anvendelse) under forudsaetning af, at det sikres, at:

Alle udenders arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boliger-
ne, har et stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme geelder omrader i naerheden
af boliger, der overvejende anvendes til feerdsel til fods (fx gangstier, men ikke
fortove mellem boligen og vejen), og

Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stojniveau pa hojest 46 dB
indenders i sove- og opholdsrum med abne vinduer (fx med saerlig afsksermning
uden for vinduet eller saerligt isolerende konstruktioner), samt

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens
stille facade og birum mod gaden. For boliger o.L, hvor disse hensyn imedekom-
mes, skal det udenders stejniveau ved facaden ikke sammenholdes med de
vejledende graenseveerdier.

Ovennavnte retningslinjer fra vejledningen for stajisolerede boliger finder alene
anvendelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner i
eksisterende byomrader. De kan ikke laegges til grund for eendret anvendelse ved nye
udlaeg af byzone, eller til at aendre anvendelse for velfungerende stejtalende byomra-
der, uden den fornedne planlaagningsmaessige begrundelse herfor.
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Vurdering af planomradet

Omradet er en del af Haderslevs historiske bymidte og er i dag i kommuneplanen
udlagt som et boligomrade, dog er lokalplanomradet ikke bebygget.
Lokalplanomradet graenser i dag op til et centeromrade mod ost, og et boligomrade
mod syd og vest. Lokalplanomradet er derfor i dag allerede placeret i et omrade, der
fremstar med blandede byfunktioner. Omradet afgraenses mod nord af en trafikeret
og stojbelastet vej, Ny Erlevvej, som afskaerer lokalplanomradet fra en eksisterende
bypark. Da lokalplanomradet ikke er bebygget opleves bebyggelsen langs Ny Erlevvej
opbrudt, og derved opleves byen som mindre sammenhangende. Bebyggelse
indenfor lokalplanomradet vil vaere med til at skabe sammenhaeng i bebyggelsens
langs Ny Erlevvej og vaere et bindeled mellem boligbebyggelse og blandede
byfunktioner.

Da lokalplanomradet har en central beliggenhed i Haderslev by, er det muligt

at udnytte byens eksisterende infrastruktur herunder veje, stier, forsyning og
offentligtransport. Derudover har kommende brugere og beboere af lokalplanomradet
nem adgang til rekreative omrader, indkebsmuligheder og der vil vaere udsigt over
Mollestrommen. Lokalplanomradet har derfor en bymaessigattraktiv beliggenhed.
Planlaagningen medferer byfortastning hvor byens eksisterende ressourcer kan
udnyttes, hvilket er mere baeredygtigt end udlseg af nye arealer til byomrader, som
ofte kraever, at der etableres ny infrastruktur. Lokalplanen udlsegger omradet til
etagebebyggelse, som vil bidrage til, at der kommer et storre udbud af forskellige
boligtyper i den blandede by.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at forudsaetningerne for anvendelse
planlovens § 15, stk. 2, nr. 29, er opfyldt og at de lempede stojgraenser for byfornyelse,
huludfyldning eller lignende i eksisterende stojbelastede omrader, jf. Miljestyrelsens
vejledning nr. 4/2007, derfor kan anvendes.

Lokalplanens krav til stajisolering

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at bebyggelsen isoleres mod stej og
at det kun er opholdsarealer der ikke er stojbelastet over Miljostyrelsens vejledende
graenseveerdier for vejstej i omrader til blandede byfunktioner, der kan medregnes
som opholdsareal. Lokalplanens bestemmelser fastsaetter, at vinduer der kan abnes
pa de stojbelastede facader teettest pa Ny Erlevvej skal udferes med stejisolerende
vinduer, der kan sikre stojfri udluftning og -ventilation med abne vinduer. Desuden
fastsaetter lokalplanen bestemmelser der sikrer at Miljostyrelsens vejledende
graenseveaerdier for indendeors stojniveauer overholdes.

Derudover fastsaetter bestemmelserne at fri- og opholdsarealer for beboere og
brugere af omradet kan kun indrettes pa de arealer, hvor Miljestyrelsens vejledende
graenseveerdier for vejstoj i omrader til blandede byfunktioner, er overholdt. Yderligere
kan altaner, tagterasse og opholdsarealer pa terreen medregnes som fri- og
opholdsareal, nar Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstej i omrader til
blandede byfunktioner, er overholdt.

For at sikrer at bebyggelsen ikke tages i brug for bygningen er tilstrackkelig stojisoleret

sikres det i lokalplanens bestemmelser, at det skal dokumenteres, at Miljostyrelsens
vejledende graenseveerdier for vejstej er overholdt, for bebyggelsen ma tages i brug.
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Trafikstgj

Lokalplanomradet er omfattet af en udpeget stojkonsekvenszone langs Ny Erlevve;.
De vejledende graensevaerdier for vejstej er beskrevet i Miljostyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”. Planlaegning for boliger anses som stojfelsom anvendelse, og
ifolge Miljostyrelsens vejledende stojgraenser er stojgraensen for boliger fastsat til
Lden =58 dB.

Som det fremgar pa stejkonturkortet nedenfor er der fundet overskridelser af
de vejledende graensevaerdier for hele planomradet bortset for det udendeors
opholdsarealer sydest for bygningen.

Stpjbelastning
pa udendeprs arealer

Lgen 1 dB

<= 33
33< . <= 38
38 < <= 43
43 < <= 48
48 < <= 53
53 < <= 58
58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

I
1
I
I
I
i
I

Stejkonturkort - Beregnet stej pa udendersarealer indenfor planomradet angivetiL ,, i dB

Ved narmere beregninger af stejen fra de omkringliggende veje kan det konkluderes,
at der pa facaderne naermest Ny Erlevvej vil kunne opleves overskridelser af
Miljestyrelsens vejledende graensevaerdier.

For at kunne opfere boliger vil det vaere en forudsaetning, at Haderslev Kommune
tillader, at der er overskridelser af den vejledende graenseveerdi for vejstej pa Lden =
58 dB. Ved overskridelser af stojgrasnserne pa bygningernes facader skal det sikres, at
kravene til det indendors stojniveau overholdes i boligernes sove- og opholdsrum.

Det vil veere nedvendigt i forbindelse med detailprojekteringen og byggesagen at
dokumentere den nedvendige lydisolation for facadevinduerne, saledes at indendeors
stojniveau i et beboelsesrum overholder Lden < 33 dB for lukkede vinduer og Lden

< 46 dB for abne. Indenders stojniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og
lignende med lukkede vinduer ma veere op til Lden 38 dB (med undtagelse af
trapperum, kopirum, depot, toiletter og lign).

Der henvises iovrigt til stejberegningerne for trafikstej, som er vedhaeftet som bilag 6.
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Stgjbelastning

pa facader
Lgen i dB

<= 33
33 < . <= 38
38 < <= 43
43 < <= 48
48 < <= 53
53 < = 58
58 < <= 63
63 < = 68
68 <

Beregnet stoj pa facaderne ud mod Ny Erlevvej. Stej er angivet i L, i dB

a7

Beregnet stoj pa facaderne ud mod Ny Erlevvej. Stej er angivet i L, i dB

Redegorelse
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Stoj fra tankstation

Umiddelbart ost for lokalplanomradet, er der placeret en tankstation. | forbindelse
med planleegningen er stejen fra tankstationen blevet undersegt og beregnet. Pa den
naerliggende tankstation, er der kun mulighed for tankning af personbiler, der er ikke
vaskehal eller andet pa tankstationens omradet. Tankstationen er i drift hele degnet
alle ugens dage og en til to gange om ugen, kommer der lastbil med levering af nyt
braendstof til tankstationen. Stojkilder og stejende aktiviteter, tilknyttet tankstationens
drift, vil veere indkersel af biler og lastbil, samt tankning og opfyldning af braendstof.

Pa baggrund af beregninger af virksomhedstgj fra tankstationen, konkluderes det at
graenseveaerdierne overholdes for alle bygningsfacader pa det planlagte byggeri, hvor

der kan etableres boliger.

Der henvises iovrigt til stojberegningerne for tankstationen, som er vedhaeftet som
bilag 6.

32



Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune, og
det er beliggende i varmeplanomrade Haderslev by, der er udlagt til forsyning med
fiernvarme.

Bebyggelsen kan derfor tilsluttes varmeforsyningen. Der er forbud mod elopvarmning
i omradet. Dog kan eldrevne varmepumper tillades.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Haderslev Vandvaerk.

Spildevand og regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-2042 for Haderslev Kommune.
Der er i forbindelse med planlaagningen udarbejdet et tillaag til spildevandsplanen.
Med tillaegget til spildevandsplanen omlaegges lokalplanomradet fra faelleskloak til
separatkloak.

Spildevandet afledes til det offentlige spildevandssystem og feres til Haderslev
Renseanlaeg

Lokalplanomradets samlet befaestelsesgrad ma vasre maksimal 50 %. Kan 50 % ikke
opnas kan der f.eks. etableres permiable belasegninger, grenne tage, forsinkelse, mv.
for at reducere befaestelsesgraden til de maks. 50 %.

Regulering af befaestelsesgraden vil ske via ejendommens tilslutningstilladelse til
den offentlige kloak. Tilslutningstilladelse meddeles efter miljobeskyttelsesloven, i
forbindelse med ansegning om byggetilladelse.

Affald

Lokalplanomradet er omfattet af affaldsregulativet for husholdningsaffald for Hader-
slev Kommune. Lokalplan giver mulighed for bade husstandsindsamling og et feelles
affaldssystem i omradet. De i lokalplanen udpegede omrader til faelles affaldsindsam-
ling skal sikres en rimelig gaafstand fra den enkelte bolig. Der skal vaere afskaermning
af det feelles affaldssystem. Ved etablering af ny bebyggelse skal placering af affalds-
lesning, samt etablering af adgangsveje og vendepladser godkendes af Provas.

Antenneforhold

Der ma kun opsaettes én parabolantenne pr. boligenhed. Parabolantennen ma kun
opseettes pa facader og gavle, dog ikke overgavle. Parabolantennens diameter ma
ikke overstige 0,85 m.

Redegorelse
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Vej-, sti og parkeringsforhold

Vejbetjening

Lokalplanomradet fremstar i dag taet bevokset af traeer og buske, med en mindre
grusparkeringsplads som har vejadgang fra Ny Erlevvej. Lokalplanen udlasgger et
omrade til parkeringsareal hvor der cirka er plads til 12 parkeringspladser. Vejadgangen
til parkeringsarealet skal ligesom eksisterende vejadgang etableres fra Ny Erlevvej.
Lokalplanen udleegger et beplantningsbaelte ud mod Ny Erlevvej. For at sikrer et
tilstraekkeligt oversigtsareal mod vejen, er beplantningsbaeltet trukket tilbage fra
vejadgangen.

Vejmyndigheden skal give tilladelse til etablering af nye overkersler og udvidelse af de
eksisterende, samt asfaltramper. Der vil i den forbindelse blive stillet naermere krav til
placering, udformning og benyttelse af overkerslerne.

Trafiksikkerhed

Generelt vurderes planlaegningen ikke at indvirke vaesentlig negativt pa trafiksikkerheden.
Vejmyndigheden skal give tilladelse til anlaeg af nye overkersler og udvidelse af
eksisterende. Der vil i den forbindelse blive stillet krav om placering, udformning og
benyttelse af overkorslerne.

Byggelinjer og adgangsbegraensning
Ny Erlevvej er en kommunevej og afkaster ingen vejbyggelinjer ind i lokalplanomradet.
Adgangsvej fra Ny Erlevvej vurderes ikke at pavirke vejens kapacitet.

Stier

Fra lokalplanomradet er der direkte adgang til fortovet som er placeret langs Ny Erlevve.
Pa den modsatte side af Ny Erlevvej, er der en rekreativ sti som pa dele af straekningen
lober langs Mollestrommen. Derudover er Damparken beliggende 500 meter fra
lokalplanomradet i gaafstand. Damparken indeholder flere rekreative stiforlob og
aktiviteter. Fra lokalplanomradet er der derfor adgang til flere rekreative stier.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet er placeret centralt og ligger i gaafstand til gagaden og en
dagligvarebutik pa ny Erlevvej. Derudover er der flere busstoppesteder pa bade Ny
Erlevvej og Senderbro. | gaafstand er der 750 meter til Haderslev busterminal. Der er
derfor flere kollektivtransport muligheder i naerheden af lokalplanomradet.

Lokalplanen forudseetter ikke aendringer af den kollektiv trafikbetjening.
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Miljovurdering

Der er foretaget en screening af planen med en vurdering af om planen ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre berorte myndigheder inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit sammenfattes screeningens hovedresultater kortfattet

| henhold til § 8, stk. 1 i lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljevurdering af planer og programmer, hvor
disse:

Stk.a

1. Udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affalds-
handtering, vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planlaegning og area-
lanvendelse og fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter,
der er omfattet af bilag 1 og 2,

2. medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelses-
omrade under hensyntagen til omradets bevaringsmalsastninger eller

3. vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, jf. §8 stk.2

I henhold til §8, stk.2 skal myndigheden gennemfere en vurdering af, om planer og
programmer kan fa vassentlig indvirkning pa miljeet, nar disse:

Stk.2

1. Er omfattet af stk.1, nr.1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer.

2. i ovrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlsegstilladelser og kan forventes at fa
vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Lokalplan 10-67 - Centeromrade ved Ny Erlevvej 5, er omfattet af §8 stk.1 idet det fast-
leegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og er omfattet af pkt. 10. b) anleegs-
arbejder i byzone, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Lokalplanen vurderes dog kun at fastleegge anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan og angiver mindre aendringer i de pagaeldende planer og programmer og
er derfor omfattet af §8 stk.2 nr.1. Derfor gennemfores en screeningsafgerelse efter
miljevurderingslovens §10. Vurderingen af planen i henhold til §8 stk.2 er foretaget pa
baggrund af en screening af planen. Screeningen er beskrevet i et notat:

"SMV-Screeningsafgerelse inklusive screeningsskema - Centeromrade ved Ny Erlev-
vej'

Redegorelse
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Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk
og arkaeologisk arv, sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at folgende forhold har saerlig relevans for
lokalplanens indvirkning pa miljoet.

Kulturarvsarealer: Det samlede planomrade ligger inden for den middelalderlige
bykerne. Arkaeologiske undersogelser har pavist, at Haderslev opstod ved Molle-
strommen omkring 1150. Sterre og mindre arkaeologiske undersogelser overalt i
byen har dog vist, at der overalt vil vaere risiko for at stede pa jordfaste fortidsmin-
der fra middelalder og renaessance indenfor det udpegede omrade. Pa baggrund
af ovenstaende vurderer Museet, at der er hgj risiko for at stede pa veesentlige,
jordfaste fortidsminder ved anleegsarbejde. Museet anbefaler derfor en frivillig
forundersogelse af disse arealer forud for anlaegsarbejde inden for planomradet.
Det forventes, at bygherre vil tage museets anbefalinger om frivillige forunderse-
gelser i betragtning, hvilket medferer, at risikoen for edeleeggelse af fortidsminder
vurderes som minimal.

Stej: Omradet vil vaere pavirket af vejstoj fra Ny Erlevve). Efter planlovens § 153, stk.
1 ma en lokalplan kun udlsegge stojbelastede arealer til stojfolsom anvendelse,
hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger
mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stejgener. Der er tre muligheder
efter planlovens § 15, stk. 2: Nr. 16) foretagelse af afskaermningsforanstaltninger
sasom anlaeg af beplantningsbaelte, stojvold, mur og lignende, herunder bebyg-
gelse i forste raekke i transformationsomrader, som betingelse for ibrugtagen af
ny bebyggelse eller a&endret anvendelse af et ubebygget areal, Nr. 26) isolering af
eksisterende boligbebyggelse mod stej, Nr. 29) isolering mod stej af ny boligbe-
byggelse i eksisterende boligomrader eller omrader for blandede byfunktioner,
Jf. 811 b, stk. 1, nr. 2. Omradet er i geeldende kommuneplanramme udlagt til et
boligomrade og vil med denne lokalplan blive udlagt til centeromrade. Det giver
mulighed for isolering mod stgj af ny boligbebyggelse efter nr. 29. Anvendelse af
stejisolering af facader pa bygninger er relevant for bade kontorer og boliger, da
der uden stegjafskaermning vil veere over Lden 58 dB, som er graensen for boliger,
pa facader taettest mod Ny Erlevvej.

Habitat, bilag IV arter: Der er registreret 7 arter af flagermus i tilknytning til Dam-
parken og dammen generelt. Men da planen ikke indebaerer nedrivning af huse
eller faeldning af traser der udger tilholdssted for flagermus, vurderes omradets
flagermus ikke at blive pavirket af planen i et vaesentligt omfang.

Der er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som lokalplanen fastlasgger rammer
for, ikke vil fa vaesentlige indvirkninger pa miljoet.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. §10, at der ikke skal foretages
en miljevurdering af lokalplan 10-67. Beslutningen er offentliggjort den 3. marts 2025
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Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til be-
kendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med bekendtgerelse om
udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter (bek. 1098 af 21. august. 2023).

Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en
plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-om-
rader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke
vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-omrader. Naermeste Natura
2000-omrade ligger 4,3 km fra projektet, og der er ingen vaesentlig inddirekte pavirk-
ning fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra op-
lysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger om
kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af projektets mulige pavirk-
ning af arterne.

Lokalplanomradet fremstar i dag taetbevokset af traser og buske, i forbindelse
med realiseringen af lokalplanen vil hovedparten af beplantningen blive faeldet.
Det vurderes pa baggrund af beplantningens karakter, at traeerne indenfor
lokalplanomradet ikke udger et ynglested og overvintringssted for flagermus.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar forbindelse til storre dbne vandflader, hvor
der tidligere er observeret bade vand- og damflagermus, det kan derfor ikke afvises,
at omradet fungerer som midlertidigt rastested for flagermus i sommerhalvaret.
Bevoksningen skal som minimum fjernes i vinterhalvaret, hvor flagermusene er i hi.
Nar beplantningen feeldes i vinterhalvaret vurderes det, at projektets aktiviteter ikke
vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af danske bilag
[V-arter.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller morke spor i undergrunden, skal der den del af arbejdet, der berorer fortidsmin-
det, straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foreta-
ges en arkaeologisk undersogelse, eller om byggeriet kan fortsaette. Udgiften til denne
undersogelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og Kulturstyrel-
sen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har meddelt, at
der ikke var fortidsminder af veesentlig interesse pa arealet.

| seerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til sterre
forundersogelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske under-
sogelser kan pafere bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.

Redegorelse
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 10-67
Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev

Med hjemmeli lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 572 af 29 maj 2024 med
efterfolgende aendringer) fastssettes herved folgende bestemmelser for det i bestem-
melse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

11

Lokalplanens formal er:

at udleegge lokalplanomradet til centeromrade i form af etageboliger og
liberalt erhverv, der er foreneligt med naboskab til boliger.

at sikre vejadgang fra Ny Erlevvej

at sikre parkeringspladser og opholdsarealer til omradets beboere

at sikre ny stejfolsom anvendelse mod vejstoj

at sikrer at beplantningsprincipper langs Ny Erlevvej, viderefores i
lokalplanomradet

2. Omrade og zonestatus

21

2.2

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1

Omradet omfatter folgende matrikler:
Ejerlav: Sdr. Otting under Haderslev
Matr. nr.. 377, 108 og 798

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 10. oktober 2024
udstykkes fra nasevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone ved lokalplanens
endelige vedtagelse.

Lokalplanbestemmelser
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3. Omradets anvendelse

31 Lokalplanen ma kun anvendes til centerformal, hvor der kan etableres
etagebebyggelse med boliger og liberalt erhverv. Liberalt erhverv ma
kun etableres i stueetage.

4. Udstykninger
41 Lokalplanen regulerer ikke udstykning

5. Vej- sti og parkeringsforhold

Veje og parkering

51 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Ny Erlevvej, som vist i princippet pa
kortbilag 2.
52 Der kan kun udlaegges parkerings- og manevrearealer inden for omradet,

som vist i princippet pa kortbilag 2.

Parkerings- og manovrearealer skal udferes i kerefaste materialer,
som asfalt, belaegningssten eller permeable belaegninger i form af
graesarmering eller lignende.

De dele af parkerings- og manevrearealerne, der ikke befaestes, skal
etableres som beplantet areal.

Parkerings- og manevrearealer skal veere indrettet med fald mod afleb, hvor
fra der sker kontrolleret afledning.

53 Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum:
- 1 parkeringsplads pr. bolig.
- 2 parkeringspladser pr. 100 m? erhverv.

Mindst 2 af det samlede antal parkeringspladser skal anlaegges til alm.
handikapbiler (3,5 x 5 meter),

Til liberalt erhverv skal der opsaettes 1 ladestander for hver 10.
parkeringsplads og udover det skal der forberedes til 1 ladestander for hver 5.
parkeringsplads.

Hvis der samlet etableres mere end 10 parkeringspladser skal alle
parkeringspladserne forberedes til ladestandere.

54 Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum:

- 2 parkeringspladser til cykler pr, bolig.
- 1 parkeringsplads til cykler pr. 100 m? liberalt erhverv.
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55

Stier
Der skal etableres stiforbindelselser, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Sti a-b skal udleegges i en bredde af min. 1,5 meter

Stier skal anlaeegges med fliser, grus eller stenmel. Overordnede stier, der
fungerer som brandveje, skal udferes med kerefast belaegning.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

65

6.6

6.7

Ny bebyggelse ma kun opferes som etagebebyggelse.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor det pa kort 2 viste byggefelt.

Uden for byggefeltet ma der opferes mindre bygninger, herunder
teknikbygninger, overdaskninger til f.eks. cykler eller depoter og skure o.l.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 80 % beregnet for
lokalplanomradet under ét.

Bebyggelse ma opferes i maks. 4 etager med en maks. hejde pa 12 meter
malt fra reguleret terraen.

Den overste etage ma kun anvendes til tagterrasse, teknik, trappetarne,
elevatortarne, drivhuse, overdaekning, afskaermning og lignende.

Hojde pa teknik, trappetarne, elevatortarne, drivhuse, overdaskning og
veern til tagterrassen, afskaarmning og lignende, kan foreges til 14,5 meter,
malt fra reguleret terraen.

Etagebebyggelse indenfor byggefeltet skal etablere med en sokkelkote pa
mellem kote 3,25 - 3,5 m, og placeres i terreenet som i princippet vist pa
principsnittet i bilag 5.

Bebyggelsen skal udformes med fladt tag.

Mindre bygninger, herunder teknikbygninger, overdaskninger til f.eks cykler,
eller depoter og skure o.Lkan udferes med anden tagudformning.

Vinduer der kan dbnes pa de stojbelastede facader taettest pa Ny Erlevvej

skal udferes med stojisolerende vinduer, der kan sikre stojfri udluftning og
-ventilation med abne vinduer.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

71

7.2

73

74

75

7.6

77

7.8

79

710

711

Etagebebyggelsen indenfor byggefeltet skal etableres med forskydninger i
facaden mod Ny Erlevvej, som i princippet vist pa visualisering 1 og 2 i bilag 4.

Murvaerk pa den primaesre bebyggelse skal etableres i tegl og fremsta som
blank mur. Murveerket skal desuden fremtraede i brune og/eller rede
nuancer.

Sternkant og sokkel skal adskille sig fra murvaerket med overgang i enten
farve, materialer, standerskifte eller lignende. Standerskift kan udferes som i
princippet vist pa visualisering 8 i bilag 4.

Vinduespartier skal markeres med skift i murvaerket eller fremskudte
vinduesrammer.

Vaern pa altaner, terrasser og opholdsarealer skal etableres med glasveern
eller lodrette balustre i samme farve som indramningen ved vinduer, som i
princippet vist pa visualisering 5 i bilag 4. Glasvaern kan etableres med
metalramme i samme farve som indramningen ved vinduer.

Tag skal fremsta med tagpap i sort og/eller gra nuancer. Derudover kan tag
etableres som gronne tage med graes/sedum.

Tagmaterialerne ma have en glansveerdi pa maksimalt 30. Ovenlysvinduer og
solenergianlaeg er dog undtaget.

Sekundaere bygninger, herunder drivhuse, cykelskure, teknikbygninger og
lignende ma fremtraede i andre materialer og glansveerdier.

Uanset bestemmelsen om tagmaterialernes glansveerdi ma der opsasttes
solpaneler, solceller og lignende anlaeg til aktiv solenergi pa en bygning pa
betingelse af:
- at anlaegget udferes som en integreret del af bygningens arkitekto-
niske udtryk.
- at anleeg pa tage kun opsaettes pa tage med gra eller sort tagbe-
klaedning.
- at anleeg pa tage med haeldning opsaettes med samme haeldning
som tagbeklaedningen.

Der ma ikke opseettes mikro- og minivindmeller
Der ma kun opsaettes én parabolantenne pr. boligenhed. Parabolantennen

ma kun opsaettes pa facader og gavle, dog ikke overgavle. Parabolantennens
diameter ma ikke overstige 0,85 m.

Lokalplanbestemmelser
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8. Skiltning

81

82

83

Reklamering og opsaetning af skilte, udover almindelig nummer- og
navneskiltning ved indgangspartier, ma ikke finde sted ved pa
boligbebyggelsen.

Liberale erhverv, der lovligt kan drives i lokalplanomradet, ma opsaette et
navneskilt pa hejst 30 x 40 cm ved indgangspatrtier.

Skilte til brug for redningskeretojer kan opseettes ureguleret af lokalplanen.

9. Ubebyggede arealer

91

9.2

9.3

9.4

95

9.6

97

9.8

99

0.10

Fri- og opholdsarealer for beboere og brugere af omradet kan kun indrettes
pa de arealer, hvor Miljestyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstoj i
omrader til blandede byfunktioner, er overholdt.

Altaner, tagterasse og opholdsarealer pa terraen kan
medregnes som fri- og opholdsareal, nar Miljostyrelsens vejledende
graenseveerdier for vejstoj i omrader til blandede byfunktioner, er overholdt.

Terrasse, elevator- / trappetarn og opholdsareal pa tagfladen skal afsksermes
mod syd og ost.

Der skal etableres beplantning om feelles opholdarealer pa terraen, som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Der skal etableres beplantning langs Ny Erlevvej, som vist i princippet pa
Kortbilag 2.

Beplantning langs Ny Erlevvej ma opbrydes af abninger til stiforbindelser.

Beplantning langs Ny Erlevvej og beplantning om feelles opholdsarealer pa
terraen, j.f. § 9.4 og § 9.5, daekker over en vifte af forskellige
beplantningsmuligheder, eksempelvis: bede, haekke, buske,

enkeltstdende traeer, grupperede traeer, vilde graesser og urter med mere.
Beplantningen kan derfor bade etableres spredt, samlet, pa linje eller som en
kombination heraf.

Der ma etableres nedvendige stottemure.

Stottemure ma fremtraede som beton, tegl, fliser, metal, cortenstal eller
lignende materialer.

Hegn ma kun etableres som levende hegn.

Hegn mellem grunde skal etableres i skel.

Hegn mod vej- og stiskel skal etableres pa egen grund i en afstand af min.
0,5 meter til skel.
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0.11

912

913

914

915

0.16

917

Hegn tillades i en maksimal hgjde pa 2 meter.

Der ma udferes terreenreguleringer pa maksimalt +1 meter og -3 meter fra det
naturlige terraen, som i princippet vist pa principsnittet i bilag 5, hvor terraenet
fortsat falder mod Ny Erlevvej.

Terraeenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 meter.

Udendors oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles bade, uindregi-
strerede lastvogne, -biler og campingvogne. Dog er det tilladt at have oplagt
mindre bade som kanoer, kajakker og sma joller pa maks. 14 fod.

Der skal opferes udvendig belysning af sti- og manovrearealer og disse
skal udferes med nedadrettede lyskilder og uden blinkende og lebende
effekter.

Indenfor lokalplanomradet ma der etableres regnvandsbassiner, regnbede
og andre lignende LAR-lgsninger.

Der skal etableres sammenhaengende beplantning i lokalplanomradetsmatri
kelskel, som graenser op mod matrikel nr. 82, 1388, 557 og 206 Sdr. Otting
under Haderslev. Plantebaeltet skal besta af taststdende planter, der sikrer
visuel afskeermning og begraenser indblik til naboejendomme. Plantebaeltet
skal have en maksimal hgjde pa 2 meter

10. Ledningsanlaeg og tekniske anlseg

101

10.2

10.3

104

El-ledninger ma kun etableres eller omlasgges i form af jordkabler

Inden for omradet kan der etableres de nedvendige tekniske anlaeg til
omradets forsyning, fx transformerstationer o.lign.,

Der skal etableres affaldslesning i tilknytning til vejadgangen, i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Affaldslesninger kan etableres som containere der er afskaermet af hegn
eller indbygget i skur, eller som nedgravede eller delvist nedgravede
containere, Ved etablering af ny bebyggelse skal placering af affaldslesning,
samt etablering af adgangsveje og vendepladser godkendes af Provas.

Udvendig belysning af skilte, sti- og manevrearealer skal udferes med
nedadrettede lyskilder og uden blinkende og lebende effekter.

Lokalplanbestemmelser
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11. Stoj

111

Indenders stojniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier malt
som Lden (dB):

Indenders stojniveau i boligers opholdsrum med abne vinduer (vinduer abnes
min. 0,35 M?): maks. Lden 46 dB fra vejtrafik.

Indenders stejniveau i boligers opholdsrum med lukkede vinduer: maks. Lden
33dB.

Indendaors stojniveau i lokaler til administration, liberale erhverv og lignende
med lukkede vinduer maks. Lden 38dB (med undtagelse af trapperum,
kopirum, depot, toiletter og lign).

Det indenders stgjniveau med abne og lukkede vinduer skal opnas ved
integration af stejdsempende facadelosninger.

12. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

121

12.2

12.3

12.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i bestemmelse 5 fastsatte stier er
anlagt.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser i
henhold til bestemmelse 5.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet det offentlige kloak-
system i overensstemmelse med spildevandstillaeg nr. 9 til Spildevandsplan
for Haderslev Kommune.

Det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstoj
er overholdt, jf. bestemmelse 6.7.9.1, 9.2 0og 11.

13. Aflysning af servitutter

131

Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanens endelige ved-
tagelse:

ID-nummer: 41_SOT_377

Matrikelnummer: 108, 377 og 798 Sdr. Otting Under Haderslev
Lysningsdato/lebenummer: 24.06.2005-17128-41

Emne: Lokalplan, nr. 13.44.2-1, dok se matr 108

14. Ophaevelse af byplanvedtasegt eller lokalplan

14.1

Lokalplan 13.44.2-1 vedtaget af Haderslev Byrad den 27. januar 2005 ophaeves
i sin helhed.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil Haderslev Kommunalbesty-
relse har vedtaget lokalplanen endeligt, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geel-
der i henhold til planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlebet, kan der i
henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudssetninger opnas tilladelse til be-
byggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, safremt
det aktuelle projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er
tale om pabegyndelse af et storre byggearbejde mv.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hojst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanbestemmelser

46



Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Lokalplanbestemmelser

Lokalplanforslagets retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3.1 henhold tiL § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for

virkeliggerelsen af lokalplanen.

4. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen jf. planlovens § 18.

5. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelses-
regulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 10-67 er vedtaget af Haderslev Kommunalbestyrelse den 25.
februar.2025

Pa Kommunalbestyrelsens Vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirektor

Lokalplan XX-X er vedtaget endeligt at Haderslev Kommunalbestyrelse den dato.

maned.ar

Pa Kommunalbestyrelsens Vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirektor

Den endeligt vedtagne plan er offentliggjort den dato.maned.ar.

Lokalplanbestemmelser
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Situationsplanen viser et eksempel pa hvordan lokalplanomradet kan indrettes.
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Bilag 4: Visualiseringer

Visualiseringerne viser et eksempel pa hvordan byggeri, beplantning, belsegning med mere indenfor
lokalplanomradet kan udformes.

Visualisering 1

r

Lokalplanomradet set fra nordvest. Etagebebyggelsen fremstar med principielle forskydninger i facaden ud mod Ny
Erlevve.

Visualisering 2

Lokalplanomradet set fra nordest. Byggeriet fremstar med principielle forskydninger i facaden ud mod Ny Erlevve.
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Visualisering 3

Lokalplanomradet set fra ost. Visualiseringen viser et princip for hvordan vinduespartier markeres med skift i
murvaerket eller fremskudte vinduesrammer.

Visualisering 4

8 i : : = il [ TR - =% ( 6 7 {
’ S Ul LR e ‘ i Uil oslbiaait

Lokalplanomradet set fra syd. Visualiseringen viser et princip for hvordan etagebebyggelsen placeres i terraenet.
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Visualisering 5

Lokalplanomradet set fra nordvest. Visualiseringen viser et princip for hvordan vaern pa altaner, terrasser og
opholdsarealer, kan etableres med lodrette balustre i samme farve som indramningen ved vinduer.

Visualisering 6

Visualiseringen viser et eksempel pa hvordan indgangen til etagebebyggelsen kan se ud..
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Visualisering 7

Lokalplanomradet set fra vest. Visualiseringen viser hvordan der kan laves principielle forskydninger i facaden mod
vest.

Visualisering 8

M

("&#

E

7, /
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Visualiseringen viser et principielt eksempel pa hvordan standerskift kan markere overgangen til sternkant.
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Visualisering 9

Visualiseringen viser et eksempel pa hvordan stettemurer kan etableres.
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Bilag
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Bilag 5: Princip snit

Snittet nedenfor viser et princip for, hvordan terraenet indenfor lokalplanomradet
bearbejdes og etagebebyggelsen placeres i terreenet.

Terreenet falder mod Ny Erlevvej og etagebebyggelsens sokkelkote etableres i
omtrentlig samme niveau som Ny Erlevve,j.

Skel

KT.17.5M

KT.7.5M

.
|

|

I o

| _
! KT.10.4 M

|

e

|

|

vild beplantning
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Bilag 6: Stajberegninger

BEREGNING AF TRAFIKSTOJ) FRA
VEJE

Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev

Rekvirent: Bo Michelsen A/S
Dato: 22. Oktober 2024 - Revision B
DMR-sagsnr.: 2024-1765

Revision B: Der er tilrettet i forhold til gnsker fra kommunen, samt tilf@jet afsnit omkring aget
stojisolering mod Ny Erlevvej.

DanSk Miljﬂl‘ﬁdgivning A/S Din r8dgiver gor en forskel ...

Vi er landsdaekkende. Find naarmeste kontor pd www.dmr.dk.
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Beregning af trafikstgj fra veje — Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 2 af 10

1. Baggrund og formal

Som led i opfarelse af boliger p@ Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev, har DMR Stgj og Akustik
beregnet trafikstgj fra veje, ved de planlagte bygninger og facader.

Da projektomradet ligger taet ved storre veje, er det sandsynligt, at omrddet er belastet af staj,
som overstiger de vejledende graensevaerdier for trafikstaj. Nord for projektomradet befinder
Ny Erlevvej, vest for projektomradet er Omfartsvejen og sydgst for projektomrddet er Aaben-

raavej. Projektomr8det bliver i dag brugt til boligomrade der ligger op ad et omrade til blandet
bolig og erhverv, se Figur 1.1.
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Figur 1.1: Kort over omradets matrikler med angivelse af projektomradet med rgd prik.
Omréadet syd og @st for projektgrunden er blandet bolig og erhverv.

Det planlaegges at der skal opfgres en etage bygning i 3 plan med en tagterrasse og en mindre
parkeringsplads. se Figur 1.2.
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Beregning af trafikstaj fra veje - Ny Edewwe] 5, 6100 Haderslew

Side 3 af 10
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Figur 1.2: Situationsplan for projektom radet.

2. Stojgraenser og krav

Miljgstyrelsens vejledende stgjgranser for trafiksta) fra veje fremgar af Miljgstyrelsens vejlad-
ning 42007 "Stg] fra veje" /17, Tabel 2.1 viser en aversigt over de vejledende gransevaerdier,

ornridetype W aeqtet dagnmiddel,
Liszn

Rekreative omrdder i det 3bre land (sormerhusomrader, campingpladser) 53 d&

Rekreative omrader i eller neer byomrader {bydelsparker, kolonihaver, nyttehaver, o

tunstcampinapladser)

Boligomradder (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendsrs opholds- 5B dB

arealer])

Offentlige formal {hospitaler, skoler ol.) 54 d&

Liberale erbvvery (hoteller, kontorer mioa.) 63 dB

Tabel 2.1:

Miljastyrelsens vejledende stajgranser for trafikstg) fra veje jf /17,

De vejledende sta@jgraenser for veje er beregnet til planlzgningsbrug, og de er udtrykt ved Ly,
for dag, aften og nat. Yed bestermmelse af den vagtet dégnmiddel, Lie., vagter stgjen fra
trafikken om aftenen og om natten mere end stgjen om dagen. Saledes tillzgges stajen om

aftenen + 5 dB for perioden kI, 19-22 og +10 dB for natperioden ki, 22-07,

Sagsnr,: 2024-1765

Dansk Miljgradgivning &S



Beregning af trafikstej fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 4 af 10

Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Bilag

Nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrider

I Miljastyrelsens vejledning er der givet mulighed for at planlaagge nye boliger i eksisterende
stpjbelastede byomrader, hvor den vejledende graensevaerdi, Lgen, = 58 dB, ikke kan overholdes.
Det kraever at omrddet kan betragtes som enten eksisterende boligomrade eller omrade til
blandet byfunktion /1/. Her opsaettes der nogle forudsaetninger, som skal sikres:

. Alle udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, har
et stgjniveau lavere end 58 dB. Det samme gaelder omrader i naerheden af boligen, der
overvejende anvendes til faerdsel til fods fx gangstier, men ikke fortove mellem boligen
0g vejen.

. Udformning af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau pa hejest 46 dB indenders
i sove- og opholdsrum med &bne vinduer fx med seerlig afskeermning udenfor vinduet,
eller saerligt isolerende konstruktioner.

. Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligen stille
facade og birum mod gaden.

Der bar aldrig planlaegges for boliger eller stajfalsom anvendelse i avrigt, hvor stajniveauet er
hgjere end 68 dB. Ved planlaegning for boliger i stojbelastede omrader bor der desuden sikres
adgang til nzerliggende, grenne omrader, som ikke er stgjbelastede.

Bygningsreglementet

Der er i bygningsreglementet 2018, BR18, krav til den maksimale stgj indendars fra trafik med
lukkede vinduer. Stgjen ma ikke ma overskride Ldsen < 33 dB i beboelsesrum, kakkener og felles
opholdsrum. Graensevaerdien geelder for mablerede rum med lukkede vinduer og dare, men
med udeluftventiler i 8ben position.

3. Lydudbredelsesforhold

Terrzenet i omrédet mod nordvest er relativt fladt hvor stajen frit kan bevaege sig over vandet
ved Haderslev dampark, men det skrdner lidt mod syd hvor mellem Aabenraavej og projekt-
grunden er der skeermning af de omkringliggende bygninger.

3.1. Stgjvaern

For tagterrassen er der medregnet et altanveern der fungerer som stajvaern som indgdr i be-
regningen. Altanvaarnet har en hgjde pa 1,5 m.

De indledende beregning viser at tagterrassen er belastet af st@j der overstiger graensevaerdien,
hvorfor der er i beregningerne, er altvaernet forlaenget til en hejde af i alt 3,3 m.

Stojvaernets placering og udformning fremgar af Figur 5.2.

Der er planlagt brug af altaner pa bygningen, for at maksimere muligheden af opholdsarealer
forbundet med boligerne, er det forsggt at indregne st@jveern omkring altanerne, i en hejde pa
1,5 m rundt om kanten af altanerne. Vaernet er indregnet som vaerende glasvaern.

4, Beregningsmetoder
4.1. Forskrift
Beregninger er foretaget iht. retningslinjerne i:

. Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 “ Stej fra veje” /1/.

. Vejdirektoratet NORD2000 handbog fra 2013 “Beregning af vejstgj i Danmark Rapport
434" [2/.

Sagsnr.: 2024-1765 Dansk Miljgradgivning A/S 5
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Beregning af trafikstej fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 5 af 10

Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Bilag

. Referencelaboratoriets orientering nr. 39/2008 ” Praktisk anvendelse af Nord2000 til stgj-
beregninger” /3/.

4.2, Beregningsprogrammer

Til beregningerne er der benyttet PC-programmet SoundPLAN version 9.0 opdateret d. 25. juni
2024,

4.3, Beregningsprocedure
Beregningerne er udfart iht. /2/ i SoundPLAN efter NORD2000-metoden opdateret i 2020 /2/.

Der er udfert beregninger i punkter pa facaden. St@jbelastningen beregnes i frit felt, og derfor
er refleksioner fra de relevante facader ikke medregnet. Dermed kan resultater fra disse sam-
menlignes direkte med de vejledende stajgraenser iht. /2/.

Ved beregning af stgjkonturkort medregnes alle refleksioner, og derfor kun vejledende. Ved
udarbejdelse af konturkort, er der indlagt et grid af beregningspunkter over omradet, hvorved
der forekommer interpolation mellem beregningspunkterne,

4.4, Modelforudsaetninger

Der er indhentet data fra Dataforsyningen, i form af digitale kort, om topografi, terraenoverfla-
der, koter, matrikler, bygningspolygoner og vejlinjer. De digitale kort er bearbejdet, og der er
opbygget en 3D-model, i det benyttede beregningsprogram, SoundPLAN. Hajden af bygninger
er fra GeoDanmark, men de mest relevante bygninger, der har betydning for stgjudbredelsen,
er efterprovet via www.skraafoto.dk, fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.

Modellen tager udgangspunkt i de aktuelle forhold, men fremtidige forhold er ogsa medregnet.
De fremtidige forhold er oplyst af rekvirenten i form af situationsplaner, facadeopstalter mv.

Trafikdata er fremskrevet til 2034 idet der normalt skal benyttes en tidshorisont pa ca. 10 ar i
planlaegningssituationer. Trafikdata er fremskrevet med 1% om aret.

Trafikdata benyttet til beregningerne er tilsendt DMR af Haderslev Kommune d. 8. august 2024
af Maiken Henningsen.

Vejnavn ADT 2034 Vejtype Hastighed (km/t)
Ny Erlevvej vest for Omkegrselsvej 3370 Lokal veji by 46 9
Ny Erlevvej st for Omkegrselsvej 10752 Trafikeret vej i by 46,9
Sydhavnsvej 11793 Trafikeret vej i by 44 8
Lavgade 2793 Lokal vej i by 23,7
Omkgrselsvejen Nord for Ny Erlevvej 22516 Trafikeret vej i by 62,3
Omkgrselsvejen Syd for Ny erlevve]j 14210 Trafikeret vej i by 66,3
Aabenraavej 3173 Lokal veji by 42 .4

Tabel 3: Trafikdata benyttet i beregningerne,

Det er vurderet, at vejbeleegningen p3 alle veje svarer til SMA 11, uden szerlige stgjreducerende
egenskaber. Vejenes alder er sat til 8 ar.
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Beregning af trafikstgj fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 6 af 10

4.5, Beregningsforudsatninger

Beregningsopseetninger iht. /3/, anvendt i SoundPLAN, er vist i Tabel 4.1.

Parameter Beregningspunkter Facadestgjkort Stgjkonturkort
Antal refleksioner 5 5 3
Sggeradius 2500 m 2500 m 2500 m
Maksimal afstand til Beregningspunkt 200 m 200 m 50 m
refleksioner omkring: | Kildeposition 50 m 50 m 50 m
Tolerance for det totale resultat 0,1dB 0,1dB 0,5 dB
Vejrscenarier 4 4 4
Terraznklasser, Nord2000 DogG Dog@G DogG
Bygningsrefleksioner 0,2 0,2 0,2
Maskestarrelse pd stejkort - - Smx5m
Hajde pa beregning over terraen 1,5 m over terrazn | 2/3 oppe ad vindue | 1,5 m over terraen

Tabel 4.1: Indsatte beregningsparametre i SoundPLAN.

For terraenklasserne defineres klasse D, som normal blad jord, og klasse G, som harde overfla-
der sdsom asfalt. Terraenklasser er vurderet ud fra satellitfotos, hvor der er differentieret mel-
lem terraenets overflader.

5. Resultater

Resultaterne af de udfarte stgjberegninger er praesenteret i det folgende. Den geeldende graen-
seveerdi er Lgen = 58 dB.

Det orienterende stojkonturkort, for trafikstej fra veje, fremgar af Figur 5.1.

Stpjbelastning
pa udenders arealer
Lyen 1 dB

<=33
33 <- <= 38
38 < <=43
43 < <= 48
48 < <= 53

53 < = 58

58 < = 63
Signaturforklaring

63 < <= 68
68 <

i B Exsisterende bygning
1 vy bebyagelse
] = veritzer bygning
tajskaem
1 —
I = = Matrikelgraenser
@ Beregningspunkt
1 — :fqu o
I
' -7 \ ¥ o
[} - - N \ o
Figur 5.1; Orienterende stajkonturkort for projektomradet med beregningspunkter.

Af det orienterende stajkonturkort er der fundet overskridelser af de vejledende graenseveerdier
for hele projektomradet bortset for det udendars opholdsarealer sydgst for bygningen.
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Beregning af trafikstej fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 7 af 10

5.1. Facadestgjkort

Der er udfert beregninger i frit felt pd relevante bygningsfacader, se Figur 5.2 og Figur 5.4. I
beregningerne er der medregnet et stagjvaern pa 1,5 m omkring altanerne.

Stpjbelastning
pa facader
Lyen | 0B

<=33
33< . <= 38
38 < <= 43
43 < <= 43
48 < <=53

53 < <= 58
58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

Signaturforklaring

Eksisterende bygning

Ny bebyggelse

Teritzer bygning
— e

m——Alran - 1,5 m vaem

M3lestok 1:395

e 0153 6 9 12
o T ———r

Figur 5.2; Facadestojkort for facader mod nord.

<

Stajbelastning
pa facader
Lyen 1 6B

<= 33
EERS . <= 38
38 < <= 43
43 < <= 48
48 < <=53

53 < <= 58
58 < <= 63
63 < <= 68
68 <

Signaturforklaring

Eksisterende bygning

Ny bebyggelse

Teritzer bygning
— e

m——Alran - 1,5 m vaem

Figur 5.3: Facadestajkort for facader mod vest. Facaderne i stueplan mod syd er daskket
af terraen.
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Beregning af trafikstaj fra veje — Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 8 af 10

Stgjbelastning
pa facader
Laen i dB
<= 33
33 <[HI <= 38
38< <= 43
43 < <= 48
5 4 48 < <= 53
53 < <= 58
58 < <= 63
63 < <= 68
52 68 <
Signaturforklaring
Eksisterende bygning
Ny bebyggelse
—ej
Altanskaerm
Figur 5.4: Facadestgjkort for facader mod gst.

Af de tre facadestgjkort ses det at pa facaderne taettest pa Ny Erlevvej, er stgjniveauet mellem
63 dB og 68 dB og i et enkelt tilfelde over 68 dB.

5.2. Resultater af punktberegninger pa tagterrasse

Der er udfert beregninger i beregningspunkter placeret pa tagterrassen. Se Tabel 5.1.

St@jbelastning & tagterrasse
Beregningspunkt Stajbelastning, Len dB(A) Stojgraense, dB(A) Overholdt?
BP 1 60,1 58 Nej
BP 2 60,3 58 Nej
BP 3 59,9 58 Nej
BP 4 60 58 Nej
BP 5 59 8 58 Nej
BP 6 59,2 58 Nej
BP 7 60 58 Nej
Tabel 5.1: Resultater af stgjbelastning pa tagterrassen med et 1,5 m hgjt altanvaern, samt

vurdering af overholdelse.

6. Konklusion

DMR Stgj og akustik har udfgrt beregning af trafikstgj fra veje for Ny Erlevvej 5, 6100 Hader-
slev, for Bo Michelsen A/S. Resultaterne viser at der er fundet overskridelser af de vejledende
graensevazerdier for facader mod Ny Erlevvej.

Ydermere er der fundet overskridelser af alle beregningspunkter pa tagterrassen.
Det kan ligeledes konkluderes at stejniveauet forventet pa altanerne vil vaere betydeligt over

graensevzerdien ligeledes, hvorfor det ikke vil vaere muligt at kunne bruge altanerne som stgj-
deempet opholdsarealer til boligerne.
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Beregning af trafikstej fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 9 af 10

7. Vurderinger

S&fremt at projektomradet kan betragtes som blandet byfunktion, vil det vaere muligt at etab-
lere de planlagte boliger. DMR vurderer er dette er muligt, da omradet er et eksisterende bo-
ligomrdde og ogsd ma betragtes som blandet byfunktion. Forudsastningerne for at kunne etab-
lere boligerne er som folger.

For at overholde kravet i BR18 til det maksimale trafikstajniveau med lukkede vinduer, Lgen <
33 dB samt anbefalingen til trafikstgjniveauet med abne vinduer /1/, Lgen < 46 dB, er det ngd-
vendigt at saette krav til lydisolationen, R'w, + Cy, for vinduerne.

Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum mod boligens stille facade.

For opholdsarealer pa tagterrassen er der foretaget en beregning med et 3,3 m hgijt altanvaern.
Resultaterne fremgar af Tabel 7.1.

Stejbelastning pa tagterrasse
Beregningspunkt Stgjbelastning, Lden dB(A) Stejgraense, dB{A) Overholdt?
BP 1 56,8 53 Ja
BP 2 55,3 58 Ja
BP 3 51,3 58 Ja
BP 4 57,0 53 Ja
BP 5 56,4 53 Ja
BP 6 55,0 53 Ja
BP 7 57,6 53 Ja
Tabel 7.1: Resultater af stgjbelastning pa tagterrassen med et 3,3 m hgijt altanveern, samt

vurdering af overholdelse,

Safremt at altanveernet opfgres som overstaende vil det vaere muligt at etablere tagterrassen
uden at overskride de vejledende greenseveerdier for udendars opholdsarealer.

7.1. @get stgjisolering

Haderslev kommune har bedt om redegerelse for hvilke foranstaltninger der vil kunne bruges
til sikring af st@jniveau indendgrs, seerligt ved facaden med stgjniveauer over Ljen = 68 dB. For
at kunne imedekomme det hgje stojniveau, ber der til den pdgeeldende bolig og svrige boliger
som har st@jniveauer over 58 dB pa facaden, benyttes stgjdeempende tiltag.

For at kunne imedekomme de haje stejniveauer, skal der benyttes “Russervinduer” eller anden
form for forsatsvindue. Det vil kreeve en minimum lydisolation af vinduet, pa felgende R’y + Cy
= 40 dB med lukkede vinduer,
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Beregning af trafikstgj fra veje - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 10 af 10

Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Bilag
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Beregning af ekstern stgj fra tankstation - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 1 af 12
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Beregning af ekstern stgj fra tankstation - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 2 af 12

1. Baggrund og formal

Som led i opferelse af boliger pd@ Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev, har Haderslev kommune bedt
Bo Michaelsen A/S, redeggre for st@gjen fra naertliggende tankstation. DMR Stgj og Akustik er i
den forbindelse blevet bedt om at foretage beregninger heraf, ved de planlagte bygninger og
facader.

Projektomr8det ligger lige ved siden af en OK-tankstation. Projektomr8det er placeret i et bo-
ligomrade, der steder op mod et omrade til blandet bolig og erhverv, hvor tankstationen ligger
, 5e Figur 1.1.
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N7 Optagetvel

] Viste punkter

Figur 1.1: Kort over omrédets matrikler med angivelse af projektomrédet med ragd prik.
Omradet syd og @st for projektgrunden er blandet bolig og erhverv.

Det planlzegges at der skal opfgres en etage bygning i 3 plan mad en tagterrasse og en mindre
parkeringsplads. se Figur 1.2.
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Figur 1.2: Situationsplan for projektom ridet.
2. Maleobjekt
2.1. Yirksomheden

YWirksomheden er en tankstation, hvor der kun er mulighed for tankning af personbiler, der er
ikke vaskehal eller andet pa omradet, Tankstationen bliver drevet af OK, se Figur 2.1,

Tankstationen er i drift hele daggnet alle ugens dage. En til to gange om ugen komm er der |asthil
med levering af nyt brandstof til tankstationen. Lasthilerne kommer ikke samme dag, derfor

er der kun medtaget en enkelt i denne beregning.
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Beregning af ekstern stgj fra tankstation - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev
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Figur 2.1:

2.2, Stajkilder

Matrikelkort med angivelse af tankstationen med rod prik.

Stejkilder og stejende aktiviteter, tilknyttet virksomhedens drift, vil veere indkgrsel af biler og
lastbil, samt tankning og opfyldning af braendstof. En beskrivelse af de stgjkilder, der indgar i

beregningerne, fremgar af

'I(gde Stejkilde Detaljer (Dag '/’:fftt:rt‘“} Nat) ':u:::s:‘g(k:)’
Stationaere kilder
Punkt 01 tﬁ::gsttlfpfy'd”i”g af Lsmot. 15 min. /- / - 958
Mobile Kilder
Rute 01 Lastbil 1,5 m.o.t., 10 km/t 1stk./-/- 100,7
Rute 02 Biler 1,5 m.o.t., 10 km/t 84 stk. / 12 stk. / 8 stk. 90,1

Tabel 2.1 og deres placering af Figur 2.2. Kilde ID refererer til oversigtskort med stgjkilder,
Figur 2.2. Kildestyrker, Lya, findes hhv. i stojdatabogen /3/.

Kilde ID | Stgjkilde Detaljer (Dag ?ﬂ:::rt‘i‘} Naty KL'LT?;:S’
Stationaere kilder
Punkt o1 | (21 1 opfyldning f R 15 min. / -/ - 958
Mobile Kilder
Rute 01 | Lastbil 1,5 m.o.t., 10 km/t 1stk./-/- 100,7
Rute 02 Biler 1,5 m.o.t., 10 km/t 84 stk. / 12 stk. / 8 stk. 90,1

Sagsnr.: 2024-1765
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Tabel 2.1: Beskrivelse af stgjkilder.

stojkilde | 63Hz | 125Hz | 250 Hz | 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz | 8000 H2z

Stationaere kilder

punktor | 770 | 800 | 840 | so0 | 920 [ 890 | 830 | 740
Mobile kilder

Rute 01 81,0 84,0 90,0 93,0 97,0 94,0 88,0 80,0

Rute 02 75,0 79,0 81,0 83,0 85,0 83,0 78,0 70,0

Tabel 2.2: Kildestyrker, Lwa (dB), anvendt i beregningerne.

<

Larsk Mljeridg ning Al

Signaturforklaring

-~ - Eksisterende byaning
- - =3 vy bebyagelse
~\ Stojskarm
- Y = = Matrikelgraenser
i @ Beregningspunkt
' e Punktkilde
I m— | injekilde
i
]
' ;
' s p s
[ . — —_"
Figur 2.2: Placering af stgjkilder. Nummereringer refererer til
Kilde Kildestyrk
L . Driftstid lldestyrke,
Stegjkilde
el Detaljer {Dag /Aften / Nat) LWA, dB(A)
Stationaere kilder
Lastbil til opfyldning af . 95,8
Punkt 01 braendstof 15mot. 15min. /- /-
Mobile Kilder
Rute 01 Lastbil 1,5 m.o.t., 10 km/t 1stk./-/- 100,7
Rute 02 Biler 1,5 m.o.t., 10 km/t 84 stk. / 12 stk. / 8 stk. 90,1
Tabel 2.1.

Stajkilder, der ikke indgar i beregningerne

Stejende aktiviteter, der er vurderet ikke at have en vaesentlig indflydelse pa det samlede re-
sultat af stojkortleegningen, er udeladt af beregningerne. Felgende aktiviteter er udeladt.

Sagsnr.: 2024-1765 Dansk Miljgradgivning A/S
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Udforelse af tankning

Da tankning af personbiler, foregar med slukket biler, hvor den eneste stgj der kommer fra
virksomhed her i forbindelse med, er stgj fra tankpumpen, som ikke vil bidrage med betydeligt
stgj i forbindelse med beregningerne. Der er i stedet regnet med gennemkgrende biler i stedet
for, for at simulere den veerste forventede stgj fra tankstationen.

2.3. Omradet

P3 Figur 2.3 ses et oversigtskort for de nsermeste omgivelser, med angivelse af vedtagne lo-
kalplaner i omradet.

=y = 7
N
N
\\
\j
1399452 g \
Plan-og
Landdistriktsstyrelsen
Malforhold 1:1000
Dato 22-11-2024
Signaturforklaring
Lokalplan, vedtaget
Boligomrade
35 Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
B Tekniske anleeg
i3] Landomrade
Andet
0 W m 60 m il Anvendelse ikke reguleret
] B Kompleks plan
© Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur, © PLST Visie punkier
Figur 2.3: Oversigtskort for de nzermeste omgivelser med kommuneplanrammer og adres-

ser pa neermeste naboer. Den rgde prik angiver virksomhedens adressepunkt.

2.4, Stajgraenser

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for ekstern stgj fra virksomheder /1/ er opsummeret
i Tabel 2.4.

Det er den faktiske anvendelse af et omrade, der er afgerende for, hvilke stejgraenser der
fastsaettes.

Grezensevaerdierne er angivet som det A-vaegtede zekvivalente korrigerede stgjniveau, stgjbe-
lastningen L., og som frit felts veerdier. Referenceperioder og midling fremgar af Tabel 2.3.

Mandag- Sen- og
fredag Lerdag Lordag helliadage Alle dage Alle dage
Tidsrum 07-18 07-14 14-18 07-18 18-22 22-07
Midlingsperiode 8 7 4 8 1 0,5

Sagsnr.: 2024-1765 Dansk Miljgrédgivning A/S
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Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Bilag

Tabel 2.3: Referenceperioder.

Hvis st@jen indeholder tydeligt herbare toner eller impulser skal man laegge 5 dB til det aekvi-

valente st@jniveau for at bestemme stgjbelastningen. Graenserne gzelder for bidraget fra den
enkelte virksomhed.

For omrader med boliger, er der en yderligere vejledende grasnseveerdi for det hojeste ajebliks-
niveau af stejen om natten, st@jens maksimalvaerdi, Lpamax. Graensevaerdien for maksimalni-
veauet ma ikke vaere hgjere end +15 dB, i forhold til natgraensen i disse omrader.

Sagsnr.: 2024-1765 Dansk Miljgradgivning A/S .
7



Beregning af ekstern stgj fra tankstation - Ny Erlevvej 5, 6100 Haderslev Side 8 af 12

Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev
. . Maksimal-
Stgjbelastningen, L- vaerdi, Lpemax
Hverdage Hverdage Alle dage Alle dage
kl. 07-18 kl. 18-22 kl. 22-07 kl. 22-07
Omradetype Lerdag Lerdag
kl. 07-14 kl. 14-22
Sen- og
helligdage
kl. 07-22
1. Erhvervs- og industriomrader 70 dB 70 dB 70 dB -
2. Erhvervs—.og industriomrader med forbud mod 60 clB 60 dlB 60 dlB _
generende virksomheder
3. Omrader for bloandet bolig- og erhvervsbebyg- 55 dB 45 dB 40 dB 55 dB
gelse, centeromrader (bykerne)
4. Etageboligomrider 50dB 45 dB 40 dB 55dB
5. Boligomrader for 8ben og lav bolighbebyggelse 45 dB 40 dB 35 dB 50 dB
6. Sommerhusgmrader og offentligt tilgazngelige 40 dB 35 dB 35 dB 50 dB
rekreative omrader
Tabel 2.4: Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser jf. /1/.

3. Lydudbredelsesforhold

Terreenet i omradet er relativt fladt. Mellem tankstationen og boligerne, er der mindre hegn og
planter, som ikke er medtaget i beregningerne.

4, Beregningsmetoder
4.1. Forskrift
Beregninger er foretaget iht. retningslinjerne i:

. Miljgstyrelsens vejledning 5/1993 “"Beregning af ekstern st@j fra virksomheder” /2/.
4.2, Beregningsprogrammer

Til beregningerne er der benyttet PC-programmet SoundPLAN version 9.0 opdateret d. 25. juni
2024,

4.3. Beregningsprocedure

Der er udfgrt beregning af st@jbelastningen i omgivelserne omkring virksomheden fra de be-
skrevet kilder og deres drift. Beregningerne er udfert iht. /2/ i SoundPLAN efter den opdaterede
“General Prediction Method” fra 2019. Beregninger er baseret pa data for stgjkildernes lydef-
fektniveauer. Sammen med data for terraenforhold og bygninger mm., beregnes staj fra hver
enkelt kilde, i valgte beregningspunkter i omgivelserne.

Der er udfert beregninger i punkter pa facaden i form af facadestajkort. St@jbelastningen be-
regnes i frit felt, og derfor er reflektioner fra egne facader ikke medregnet. Dermed kan resul-
tater fra disse sammenlighes direkte med de vejledende staj graenser iht. /1/.

Baggrundsstoj

Den forventede baggrundstaj i omradet, vil vaere stoj primaert fra trafik, da virksomheden ligger
lige ud til befaerdet vej. Det forventes at stmjen fra trafikken vil kunne maskere stajen fra
tankstationen i beregningspunkterne.

Sagsnr.: 2024-1765 Dansk Miljeradgivning A/S
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Lokalplan 10-67 Centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev Bilag

4.4, Beregningsforudsaetninger

Beregningsopseetninger iht. Fejl! Henvisningskilde ikke fundet., anvendt i SoundPLAN, er
vist i Tabel 4.1.

Parameter Facadestgijkort
Antal refleksioner 5
S@geradius 2500 m
Maksimal afstand til refleksioner om- | Beregningspunkt 200 m
kring: Kildeposition 50 m
Tolerance for det totale resultat 0,1dB
Vejrscenarier 4
Terraenklasser, 0-1
Bygningsrefleksioner 0,2
Maskestarrelse pd stejkort -

Hajde pa beregning over terraen 2/3 oppe ad vindue

Tabel 4.1: Indsatte beregningsparametre i SoundPLAN.

For terraenklasserne defineres 0, som normal blgd jord, og 1, som harde overflader sdsom
asfalt. Terraenklasser er vurderet ud fra satellitfotos, hvor der er differentieret mellem terraenets
overflader.

5. Driftsforhold

Beregningerne i denne rapport tager udgangspunkt i virksomheden under fuld drift i normale
driftstider. Virksomhedens normale driftstider, som naevnt tidligere og stagjkilderne i

;:(IIDI de Stgjkilde Detaljer (Dag I/)::tt::c} Nat) I::’I:;s:yBr(k:),
Stationaere kilder
Punkt 01 t?:::gsttil):pfy'dmng af R 15 min. / - / - 958
Mobile Kilder
Rute 01 Lastbil 1,5 m.o.t., 10 km/t 1stk./-/- 100,7
Rute 02 Biler 1,5 m.o.t., 10 km/t 84 stk. / 12 stk. / 8 stk. 90,1
Tabel 2.1.

Stojkildernes drift fremgar af

Kilde . ) Driftstid Kildestyrke,
Stajkild
ID e Detaljer (Dag /Aften / Nat) LWA, dB(A)

Stationaere kilder

Punkt 01 t?::gstt'g;’pfy'd”'”g af L5 mot. 15 min. /- / - 958
Mobile Kilder

Rute 01 Lastbil 1,5 m.o.t., 10 km/t lstk./-/- 100,7

Rute 02 Biler 1,5 m.o.t., 10 km/t 84 stk. / 12 stk. / 8 stk. 20,1

Tabel 2.1. Disse driftsforhold er oplyst til DMR af virksomheden, d. 14. oktober 2024,
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5.1. Stgjens karakter

Hvis stgjen indeholder tydeligt horbare impulser eller toner i beregningspunkterne, skal der
lzegges et genetillaeg pa 5 dB til det beregnede stgjbidrag, Laeq, ved fastleeggelsen af stgjbe-
lastningen, L. /2/. Det samlede tillzag, for toner og impulser, kan hgjst vaere 5 dB. Det er vur-
deret at der ikke forventes at vaere tydeligt hgrbare impulser eller toner fra virksomheden i
beregningspunkterne.

6. Resultater

Resultaterne af den beregnede stgjbelastning efter korrektioner af driftstid, fremgar af Fejl!
Henvisningskilde ikke fundet., hvor facadestgjkortet er vist.

S

Stejbelastning
pa facader
LAeq, Day i dB

25 < [l <= 30
0 < <= 35
I 35 < <= 40
1 - =4 7 40 < = 45
' 340 489 45 < <= 50

I 50 < l <= 55
b 55 < [ <= 60
338 38 38 38E. 3 60 <

” s -
" 33 38 38 384 z B 38 42 42 42 4 Signaturforklaring
q 3 Eksisterende bygning
34 352 N - i Ny bebyggelse
< Teritaer bygning

5 i m—pltan - 1,5 m vaem
= 4
42 42

=

|
L

Slestak 1:385
9

e

Figur 6.1: Facadestgjkort for dagperioden.
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Facadestgjkort for aftenperioden.
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Figur 6.3:

Facadestgjkort for natperioden.

Af facadestgjkortene, ses det at stojgraensen kan overholdes for alle tidspunkter pa degnet.

7. Konklusion

DMR Stgj og akustik har udfert beregning af virksomhedstgj fra OK tankstation, for Ny Erlevvej
5, 6100 Haderslev, for Bo Michelsen A/S. Resultaterne viser at grzensevaerdierne kan overhol-

des for hele alle bygningsfacader p3 det nye planlagte boligbyggeri.
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner star i Lov om
Planlaegning fra 1991 med efterfolgende sendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et

forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaegges offentligt,

lige som der skal sendes besked herom til alle ejere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende

kan bede om at fa skriftlig underretning om de

lokalplanforslag, som kommunen fremlasgger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om
lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til evrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med

de statslige interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at aendre planen
som folge af de indsigelser og eendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made berorer andre
end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hort om a&ndringen. Hvis
gendringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig
horing.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af
bebyggelse og beplantning, feelles anleeg mm.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til

kommuneplanen og evrig planlaagning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor byradet offentligger et forslag
tilen lokalplan, ma der ikke foretages udstykninger
eller udferes bebyggelse i omradet, der foregriber den
endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages a&ndringer, som er i strid med planen. Byradet
kan nedleegge forbud mod aendringer, som kan hindres
ved en lokalplan. Denne bestemmelse findes i Lov om

planleegning § 14. Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om

regulering af bebyggelsen.

Haderslev
Kommune




