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Baggrund og formal

Et omrade ved Ny Erlevvej gnskes udviklet med blandede byfunktioner. Omradet har tidligere vaeret
anvendt til minigolfbane, men banen har veeret nedlagt i en arraekke. Det er derfor oplagt at udnytte
omradet til byforteetning. Formalet med kommuneplantillzegget er, at &bne mulighed for forggelse af
bygningshgjden og etageantallet.

Planomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Omradet ligger i starten af Ny Erlevvej - umiddelbart vest for Mgllestrammen. Det afgreenses mod nord
af Ny Erlevvej, og pa den anden side af denne, Haderslev Fjord. Mod vest og syd afgreenses omradet
af bolighebyggelse i form af villaer. Mod @st afgreenses omradet af en tankstation samt blandet bolig og
erhverv bebyggelse i form af etageboliger i op til 2,5 etageres hgjde.

Terreenet indenfor omradet rejser sig markant mod syd, og mod nordvest er der udsigt over Haderslev
fiord og dampark.

Indhold

Omradet er i geeldende kommuneplanramme 10.11.B0O.09 udlagt til boliger, erhverv og offentlige
formal. Kommuneplantilleegget udleegger omradet til centeromrade og der abnes mulighed for blandede
byfunktioner. Omradet vil fortsat kunne anvendes til boliger, erhverv og offentlige formal.
Kommuneplanramme 10.11.B0.09 fastleegger, at byggeri ikke ma overstige en hgjde pa 12 meter og
2,5 etager. Kommuneplantillzegget &bner mulighed for at der kan opferes etagebebyggelse med boliger
og erhverv der kan indpasses i op til 3 etager med en maks. hgjde pa 12 meter. Herudover abnes der
mulighed for tagterrasse. En tagterrasse regnes for en etage. | forbindelse med elevator- og
trappetarne, teknikinstallationer, drivhuse, overdaekning og veern til tagterrassen samt afskaermning
gnskes der mulighed for, at byggeriet kan opna en hgjde pa 14,5 meter.

Anden planlegning
Planomradet ligger indenfor fglgende rammer og retningslinjer i Kommuneplan 2021-2033
2.1.3 Byudvikling og overordnede veje

Retningslinjen beskriver at nye omrader til byudvikling skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til det
eksisterende og planlagte overordnede vejnet. Som hovedregel kan byudvikling kun forega pa den
byneere side af eksisterende og planlagte overordnede

veje. Lokalplanomradet er placeret centralt i Haderslev, det vurderes derfor at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjen.

3.2.2 Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket

Skovrejsning er ugnsket inden for lokalplanomradet. Lokalplanen tillader ikke skovrejsning. Lokalplanen
er derfor i overensstemmelse med retningslinjen

3.4.2 Pkologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader
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Den nordlige del af lokalplanomradet er udpeget til potentiel gkologisk forbindelse. Retningslinjer i
kommuneplanen beskriver at, i de gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a.
etablering af nye, starre anlaeg, ikke i veesentlig grad forringe dyre- og plantelivets
spredningsmuligheder.

@kologiske forbindelser og potentielle gkologiske forbindelser inden for byzone skal styrke byernes
rekreative og naturlige miljger og indga og friholdes som rekreative forbindelser ud til det
omkringliggende abne land. Ny Erlevvej udger en naturlig afgreensning mellem det rekreative omrade
omkring fjorden nord for Ny Erlevvej, mens omradet syd for Ny Erlevvej har bykarakter. Udpegningen
styrker forbindelsen langs fjorden i gst-vest gaende retning. Da lokalplanomradet er placeret syd for Ny
Erlevvej udger lokalplanomradet ikke et

potentiale, for at styrke den rekreative forbindelse langs fjorden. Lokalplanen vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

3.5.5 Offentlighedens adgang til kyste

Retningslinjen beskriver at offentlighedens adgang til kysterne og til oplevelsen af de bevaringsveerdige
landskaber skal sikres og udbygges. Lokalplanomradet er tilbage trukket fra Mallestrgm, derudover er
der en offentlig park mellem lokalplanomradet

og Mgllestrgm. Lokalplanen indskraenker derfor ikke offentlighedens adgang til kysten.

4.1.4 Turismeomrader

Formalet med udpegning af turismeomrader er at fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter
skal tage sit udgangspunkt i Haderslev Kommunes oplevelsesstrategi. Etablering af ferie- og
fritidsanleeg skal ske i forbindelse med eksisterende bysamfund. Retningslinjen har ingen direkte
indvirkning pa planomradet.

4.3.1 Kulturhistoriske veerdier

Inden for de udpegede kulturmiljger ma der kun planlzegges for og udferes aktiviteter inden for byggeri,
anleeg, rastofsgravning med videre, hvis der tages hensyn til de kulturhistoriske bevaringsveerdier, og
det kan godggares, at de beskyttelses- og bevaringsmaessige interesser sikres. Kommuneplantilleeg 26-
2021 greenser i gst mod areal, der er udpeget som indeholdende kulturhistoriske veerdier. Museum
Sgnderjylland er blevet hart i forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantilleegget og de vurderer at
der er hgij risiko for at stade pa fortidsminder inden for arealet. Museet har anbefalet en frivillig
forundersggelse af arealerne forud for anleegsarbejde inden for planomradet. Udover dette forventes
tilleegget ikke at veere i strid med retningslinjen.

5.1.1 De overordnede veje

| kommuneplanen er Ny Erlevvej udpeget som en overordnet kommunal vej, retningslinjen beskriver at
nye veijtilslutninger og vejadgange skal begreenses eller undgas pa det overordnede vejnet. Fra
lokalplanomradet er der i dag én vejadgang fra Ny Erlevvej, i fremtiden vil der fortsat kun veere én
vejadgang fra Ny Erlevvej til lokalplanomradet, lokalplanen er derfor i overensstemmelse med
retningslinjen.

5.3.2 Flyvestation Skrydstrup

Lokalplanomradet er placeret indenfor 13 km zonen omkring Flyvestation Skrydstrup, indenfor zonen
ma der ikke etableres anleeg som tiltreekker fugle. Lokalplanomradet indeholder ikke starre
vandomrader som kan tiltraekke fugle, lokalplanen er derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

5.12.2 Sikkerhed omkring forsvarsanleeg
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Lokalplanomradet er placeret indenfor indflyvnings- og radarzonen til flyvestation Skrydstrup.
Lokalplanen medfarer ikke hgj bebyggelse som kan pavirke indflyvningsog radarzonen. Lokalplanen
vurderes derfor at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.

6.1.1 Stgjkonsekvenszone

Formalet med retningslinje 6.1.1 er at sikre, at stgjforholdene undersgges ved planleegning af nye
stgjfalsomme omrader neer aktiviteter eller anleeg, der kan veere stgjende.

Da planleegning for omradet udlaegger stgjbelastede arealer til stgjfalsom anvendelse, skal planerne
med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger mv. sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener, jf.planlovens § 15a, stk. 1.

Omradet er udlagt til stajkonsekvenszoner for skydebane og overordnede veje (Ny Erlevvej). Der er i
forbindelse med planlaegningen og miljgscreeningen udarbejdet stgjberegninger, hvor der konkluderes,
at de vejledende graenseveerdier for trafikstgj overskrides pa facaden teettest pa Ny Erlevvej. | den
videre planleegning for omradet

skal der derfor stilles krav om, at graenseveerdierne for stgj skal overholdes i sove- og opholdsrum
indendgrs med abne vinduer samt pa de udendgrs opholdsarealer. Ifm. stgjkonsekvenszonen for
skydebanen antages det i rapporten, at skydebanerne overholder Miljgstyrelsens graenseveerdier for
stgj ved de eksisterende boliger, og det

vurderes saledes ikke sandsynligt, at skydebanerne vil medfare overskridelser af graensevaerdien ved
nybyggeriet.

6.1.2 Arealer til stgjfglsom anvendelse

Formalet med retningslinje 6.1.2 er at sikre, at der ved planlaegning af byfornyelse og vitalisering af
eksisterende, teette boligomrader i byerne samt ved huludfyldning, hvor der vil veere risiko for stgjgener,
skal tages seerlige stgjforanstaltninger. En forudsaetning for at etablere boliger og andre tilsvarende
stgjfalsomme anvendelser her er, at der tages seerlige stgjforanstaltninger: Det skal sikres, at alle
udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligen, overholder den
vejledende greenseveerdi for den pageeldende omradetype. Endvidere kan det accepteres, at
stgjgreensen ikke overholdes pa boligens facader, nar blot facaderne udformes séledes, at stgjniveauet
i sove- og opholdsrum indendgrs med abne vinduer overholdes for den pageeldende omradetype.
Overholdelse af veerdierne kan eksempelvis sikres ved seerlig afskeermning uden for vinduerne eller
ved seerligt stgjisolerende konstruktioner. Da planforslagene udleegger stgjbelastede arealer til
stgjfglsom anvendelse, skal i lokalplanen med bestemmelser om etablering af
afskeermningsforanstaltninger mv. sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener, jf. planlovens 815a,
stk. 1.

| den videre detailplanleegning for omradet skal der redeggres for, om forudszetningerne for anvendelse
af planlovens 8§15, stk.2, nr.26, er opfyldt, for at de lempede stgjgraenser for, byfornyelse, huludfyldning
eller lignende i eksisterende stgjbelastede omrader, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007, kan
anvendes. Der skal derudover stilles krav om, at greenseveerdierne for vejstgj skal overholdes i sove-
og opholdsrum indendgrs med abne vinduer samt pa udendgars opholdsarealer.

7.1.5 Fokusomrader Klimatilpasning

Formalet med retningslinje 7.1.5 er at udpege omrader, som er mest risikofyldt for oversvemmelser og
hvor der vil ske starst veerditab. Indenfor fokusomraderne skal der ved ny planleegning indteenkes
lzsninger til handtering af de klimaudfordringer, der er i omradet. Omradet for kommuneplantilleeg 26-
2021 ved Ny Erlevvej er indenfor fokusomrade til klimatilpasning men betragtes ikke veerende indenfor
omrade hvor der er risiko for oversvgmmelse.

Den Kystnare del af byzonen
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I henhold til Planloven skal der for bebyggelse og anleeg i de kystneere dele af byzonerne, der vil
pavirke kysten visuelt, ggres rede for pavirkningen. Hvis bebyggelsen afviger veesentligt i hgjden og
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en saerlig begrundelse herfor.

Kystnaerhedszonen er fastlagt i planloven og deekker som udgangspunkt kyststraekningen fra
strandkanten og ca. 3 km ind i landet.

Lokalplanomradet er beliggende i bymaessig bebyggelse og er omgivet af eksisterende bebyggelse
med varierende
hgjder op til 3,5 etager.

Den bebyggelse kommuneplantillazgget abner mulighed for, vil ikke fremsta hgjere end allerede opferte
bygninger i neeromradet. Volumenmaessigt har bebyggelsen et omfang der svarer til eksisterende
byprofil umiddelbart @st og nord-gst for omradet (Senderbro og Mgllepladsen). Derfor vil der ikke veere
en vaesentlig pavirkning af den eksisterende byprofil for nseromradet og i Haderslev by generelt.

Det vurderes derfor, at den bebyggelse kommuneplantilleegget abner mulighed for, ikke vil pavirke
kysten visuelt.

Anvendelse og rammer for lokalplanleegning

Omradets anvendelse fastleegges til centerformal. Rammerne for lokalplanlaegningen fremgar af
kommuneplantilleeggets rammeafsnit vedrgrende byggeretslige bestemmelser.

Miljgvurdering

I henhold til § 8, stk. 1 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
skal der udarbejdes en miljgvurdering af planer og programmer, hvor disse:

Stk.1

1. Udarbejdes inden for landbrug, skovbrug, fiskeri, energi, industri, transport, affaldshandtering,
vandforvaltning, telekommunikation, turisme, fysisk planleegning og arealanvendelse og
fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til de projekter, der er omfattet af bilag 1 og
21

2. medfarer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt naturbeskyttelsesomrade under
hensyntagen til omradets bevaringsmalsaetninger eller

3. vurderes at kunne fa veaesentlig indvirkning pa miljget, jf. 88 stk.2

| henhold til 88, stk.2 skal myndigheden gennemfare en vurdering af, om planer og programmer kan fa
vaesentlig indvirkning pa miljget, nar disse:

Stk.2

1. Er omfattet af stk.1, nr.1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller
angiver mindre sendringer i sddanne planer.

2. i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Kommuneplantilleeg 26-2021 - Centeromrade Ny Erlevvej er omfattet af 88 stk.1 idet det fastleegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og er omfattet af pkt. 10. b) anlsegsarbejder i byzone,
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herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsanleeg. Tilleegget vurderes dog kun at fastleegge
anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan og angiver mindre gendringer i de pageeldende planer og
programmer og er derfor omfattet af §8 stk.2 nr.1. Derfor gennemfgres en screeningsafgarelse efter
miljgvurderingslovens §10. Vurderingen af planen i henhold til §8 stk.2 er foretaget pa baggrund af en
screening af planen. Screeningen er beskrevet i et notat:

“Screening for miljgvurdering af forslag til kommuneplantilleeg 26-2021, lokalplan 10-67 og tillaeg nr. 9 til
spildevandsplan 2021-2042 for centeromrade ved Ny Erlevvej, Haderslev”.

Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora,
fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturary,
herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, stgrre menneske- og
naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse
faktorer.

Det er i screeningsrapporten vurderet, at fglgende forhold har seerlig relevans for lokalplanens
indvirkning pa miljget:

Kulturhistoriske veerdier

Stgj

Konklusion

Det er i screeningsnotatet vurderet, at ingen forhold har seerlig relevans for lokalplanens indvirkning pa
miljget.

Det er pa den baggrund vurderet, at det projekt, som lokalplanen fastlaegger rammer for, ikke vil fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. 810, at der ikke skal foretages en miljgvurdering
af kommuneplantilleeg 26-2021 og lokalplan 10-67. Beslutningen er offentliggjort den 03. marts 2025.

Habitatscreening

Der er foretaget en forelgbig vurdering i henhold til EF-habitatdirektivet og til bekendtggrelse om
administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter (bek. 1383 af 26. nov 2016). Ifglge EF-habitatdirektivet er en reekke dyre- og plantearter
strengt beskyttede, og en plan kan ikke vedtages, hvis der sker veesentlig negativ pavirkning af Natura
2000-omrader eller arter p& habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfare vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-
omrader. Neermeste Natura 2000-omrade ligger 4,5 km fra projektet, og der er ingen vaesentlig indirekte
pavirkning fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra oplysninger om deres
udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger om kendte lokale forekomster, er der
foretaget en vurdering af projektets mulige pavirkning af arterne.

Pa grund af den bymaessige placering og den hidtidige drift af arealet, vurderes det at der ikke
forekommer bilag IV arter pa arealet. Der er ingen fund registreret pa Naturdata, Arter.dk eller i
Miljgministeriets biodiversitetskort. Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfare veesentlig
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negativ pavirkning af levesteder og bestande af danske bilag IV-arter.
Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.
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Rammer
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Nye rammer

De efterfalgende rammer bliver udlagt i tilleegget.
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Plannavn Centeromrade ved Ny Erlevvej 5
Plannummer 10.11.CE.04
Anvendelse generelt Centeromrade

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud
Anvendelse

Omréadets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv
Omrade til offentlige formal

Byzone

80% beregnet ud fra den enkelte ejendom

4

12

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Centeromrade

Centeromrade med mulighed for forskellige
boligtyper, offentlige- og private
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servicefunktioner og erhvervsvirksomheder,
som naturligt kan indpasses i omradet. Der ma
ikke forega detailhandel i omradet.

Bebyggelsens omfang og udformning Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
etageboliger og erhvervshyggeri samt byggeri
til offentlige formal. Bebyggelsesprocenten for
aben-lav maks. 25. For teet-lav og anden
bebyggelse maks. 40. For etagebebyggelse
maks. 80. Teknik, trappe- og elevatortarne,
drivhuse, overdaekning og veern til tagterrassen
samt afskaermning ma etableres patag i en
max hgjde pa 14,5 meter over sokkelkote.

Opholds- og friarealer Der skal tilvejebringes ngdvendige
opholdsarealer i forhold til den enkelte
ejendoms anvendelse. Opholdsarealet skal
etableres forud for parkeringspladser.

Trafikbetjening og parkering Omradet skal vejforsynes fra Ny Erlevvej. Der
skal sikres oversigtsarealer ift. overkarsel.

Seerlige bestemmelser Hvis der anleegges feelles parkering, skal der

for anleeg af hver 3. parkeringsplads plantes
mindst 1 tree.
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Folgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleggets endelige vedtagelse:

Side 11 af 13



10.11.B0O.09 -

.....

odinsve]

>

Plannavn
Plannummer
Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)
Udstykningsforbud

Omréadets anvendelse

26-2021 Centeromrade ved Ny Erlevvej 5

Boligomrade Ny Erlevvej
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Boligomrade Ny Erlevve;j
10.11.BO.09

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse
Etageboligbebyggelse
Erhvervsomrade

Kontor- og serviceerhverv
Omrade til offentlige formal

Byzone

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
2.5

12

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
Boligomrade med offentlige- og private
servicefunktioner og mindre

erhvervsvirksomheder, som naturligt kan
indpasses i omradet.
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Bebyggelsens omfang og udformning Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
etageboliger og erhvervsbyggeri.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav maks. 25.
For teet-lav og anden bebyggelse maks 40. For
etageboliger maks. 80. Det skal veere muligt at
opfare bebyggelse i samme hgjde som
tilgreensende bebyggelse, hvor
helhedshensynet taler for det.

Opholds- og friarealer Opholdsarealet til den enkelte ejendom skal
mindst svare til boligetagearealet og 50% af
etagearealet for bebyggelse i gvrigt.

Seerlige bestemmelser Karakteristisk beplantning skal bevares. Hvis
der anleegges feelles parkering, skal der for
anleeg af hver 3. parkeringsplads plantes
mindst 1 tree.
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