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Landzonetilladelse

Haderslev Kommune giver hermed tilladelse til:
e | forbindelse med ferieudlejning at opfere 2 terrasser til 2 glamping telte som er henholdsvis 28 m? og 5
m hgj (telt 1) og (telt 2) pa 19 m? og 4 m hej samt sauna pa 10 m? samt indrette bade- og opholdsrum i
laden pa adressen:
HESTEHAVEN 48, 6100 Haderslev, matr.nr. 25 Marstrup, Hoptrup.

Tilladelsen er meddelt med folgende vilkar:
1. Placering af telte skal ske inden for byggefelt
2. Ordensreglement skal geres bekendt for brugerne og evt. overtraedelser skal sanktioneres som
beskrevet.

Tilladelsen

o forventes offentliggjort den 6-5-25. Den kan ses pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal -
www.blivhoerthaderslev.dk

e kan forst udnyttes, nar der er gdet 4 uger fra offentliggerelsen, og safremt der ikke er klaget over
tilladelsen. Hvis tilladelsen er blevet paklaget, vil Haderslev Kommune orientere dig herom.

e ergiveti medfer af planlovens § 35 og pa baggrund af ansegning - modtaget 20. aug. 2024, med senere
supplerende materiale.

e Dortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, den er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa
hinanden folgende ar jf. planlovens § 56, stk. 2
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Vaer opmaerksom pa:
e atdette er ikke en byggetilladelse. Byggeriet ma ikke igangsaettes, for der er meddelt tilladelse efter
bygningsreglementet. Byggetilladelse er sagt.

e atdetansegte kan kraeve, at du indhenter andre tilladelser efter anden lovgivning. (sommerhusloven ved
Plan- og landdistriktsstyrelsen).

e Omradet er omfattet af eksisterende spildevandsplan, alle aflebsfaciliteter skal derfor tilsluttes den
offentlige kloak. Det ma paregnes at der opkraeves supplerende tilslutningsbidrag. Mere info. om
tilslutningsbidrag henvises til Provas. Ansegning om fornyet tilslutningstilladelse indsendes til
miljoe@haderslev.dk

e Evt ny overkersel kraever tilladelse. Kan seges via Vejadgang til din grund | Haderslev Kommune

Denne tilladelse indeholder folgende afsnit:

Indhold
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1 Redegorelse

e Der er ansogt om tilladelse til opferelse af 2 terrasser til 2 glamping telte (28 m? og 19 m?) samt sauna pa
10 m? pa adressen: HESTEHAVEN 48, 6100 Haderslev, matr.nr. 25 Marstrup, Hoptrup

'r)/ HADERS | Bncil| E_j/// EVe YR

Luftfoto med skel (red streg) og landsbyafgraensning (tynd brun streg) af den inderste del af Hestehaven.
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11 Ansgegning
Oprindeligt blev der segt om en placering uden for kommuneplanrammen og landsbyafgraensningen.
Efterfolgende er folgende anseogning lagt til grund:

Telt

telt er pa 28 M2 og
skal std pa en trae
temasse

Beliggenhedsplan fra ansegning

Beskrivelse af telte og sauna
Fotos fra teltproducentens hjemmeside
Telt 2

Diameter: 6m (rund form)
Indvendigt opholdsareal: 28,2 kvm
Hojde: 3,6m i midten, 1,80m langs kanten

e Diameter: 5m (rund form)
e Indvendigt opholdsareal: 19,6 kvm
e Hojde: 3,3m i midten, 1,80m langs kanten

Side 4 af 26



Haderslev
Kommune

Height: 3.65m

T

¢

Bag One:
T0x35x40cm (33kg)

st

Tent Floor Width: 6m N 4

Bag Two:
100x30x40cm (45kg)

Total Pitching Dimensions: 85m

mal pa saunahytten facader pa saunahytten

Der er en stottemur som ger, at der kommer til at vaere 25 meter fra teltet og hen til servicebygningen. Derudover

er terraenet skra og vi har derfor brug for at der er 10 meter mellem hvert telt.
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1.2 Ejendomsoplysninger
Ejendommen er i BBR/ESR registreret som landbrugsejendom med et grundareal pa 45760 m2.

6100 Haderslev

BFE-ummer: 5174691

Kommune: Haderslev (0510)
Ejendomstype: Samlet Fast Ejendom (SFE)
L, Hent BBR-meddelelse

= Se detaljeret visning

A Byoning 1:Stuehustil
landbrugsejendom
Hestehaven 48, 6100 Haderslev
Opfarselsar: 1900 | 120 m?
Tagdeekning: Betontagsten

= Se detaljeret visning

&  Bygning2: Tiloversbleven
landbrugsbygning
Hestehaven 48, 6100 Haderslev
Opfarselsar: 1074|370 m?
Tagdekning: Fibercement herunder asbest

= Se detaljeret visning

N Bygning 3: Tiloversbleven
landbrugsbygning
Hestehaven 48, 6100 Haderslev

Opferselsar: 1900 | 150 m*
Tagdaekning: Fibercement herunder asbest

es
= Se detaljeret visning /’ *‘

i 7 "ﬂ | il
& Bygning 7: Tiloversbleven ¢ 1% . N
landbrugsbygning t } , E

Hestehaven 48, 6100 Haderslev L 4“, ’ '7
Opfgrselsar: 1990 | 206 m* ;. 4
Tagdzekning: Fibercement herunder asbest 4 ’
| K. o T
= e dotan P | - o (=

Ejendommen er ifolge BBR tilsluttet Privat vandforsyningsanleeg og spildevandet afledes til

Hestehaven ud for nr. 48

1.3 Planforhold

1.31 Rammer

Kommuneplan 2021 samt forslag til Kp 25
17.10.B0O.04 - Boligomrade Hestehaven

1.3.2 Kommuneplanretningslinje
Kommuneplanretningslinjer, der er relevante for det ansogte:

e 2.4.1 Udvikling af landsbyer

e 3.5.4 Kystnaerhedszonen

e 414 Turismeomrader

e (.11 Stejkonsekvenszone i Haderslev Kommune

Vurdering af det ansegte i forhold til disse se bilag 1.
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1.4 Planlovens landzonebestemmelser - hovedformal

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land og dermed
sikre en klar greense mellem by og land. Samtidig skal planloven bidrage til at udvikle landdistrikterne pa et
baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk
velstand.

1.5 @vrige forhold
151 Bygge- og beskyttelseslinjer

ingen

1.5.2 Vejbyggelinje
Der er tinglyst en vejbyggelinje fra Marstrup Bygade pa matr.nr. 25. Teltene placeres uden for.

1.5.3 Grund- og drikkevandsinteresser
Det ansegte er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

Det er ikke beliggende i et indvindingsopland for et alment vandvaerk.

| forhold til grundvandsinteresserne vil det ansegte ikke konflikte, da der hverken udlasgges nye erhvervsarealer
eller er tale om virksomhedstyper, der ssedvanligvis har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer
eller stofgrupper, der er mobile i forhold til grundvandet.

1.5.4 Fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder pa det ansogte areal (eller i den nsermere omgivelse).

4 Fortidsminder
a Fredede
d Nerbygard i@ Ikke fredede
-.‘o\“"';al Udstreskning (vejleder

N Beskyttelseslinier
4 Andet kulturarv

Kulturarvsarealer

Beskyttede sten- og
[ ] jorddiger

Fredede bygninger
4 Administrative graenser

A

O Kommunegraenser
O Sognegreenser

L [ matrikel
= 0 ; [ Ansvarsomrader
- A 4 Baggrundskort
He(ﬁ,,}«a‘-“ : Skasrmkort
® O Topografisk kort DTK2
stru P [ ortofoto
[ ] U Hgije mélebordsblade
(1842-99)
® [ Lave mélebordsblade
(1901-71)

gm‘&‘de\'e:
| wom | Gennemsigtighed:
Hvis der under arbejdet dukker fortidsminder op, skal arbejdet straks standses og Haderslev Museum skal

kontaktes. Efter museumslovens § 25 kan den, der udferer et jordarbejde forud for igangsastningen anmode
museet om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet indebaerer en risiko for edelaeggelse af fortidsminder.

1.5.5 Habitatvurdering
Ejendommen er ikke beliggende: i et omrade, der er omfattet af Habitatbekendtgerelse. Afstanden til nasermeste

Natura 2000-omrade (Pamhule skov) er ca. 1 km.
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Haderslev Kommune har vurderet, at projektet ikke pavirker Natura 2000-omradet vassentligt, pa grund af
projektets omfang og karakter samt afstand til Natura 2000-omradet

1.5.6 EF-habitatdirektivets bilag IV arter

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vassentlig negativ pavirkning af levesteder og bestande af
danske bilag IV arter, idet der ikke sker sendringer i arealanvendelsen, etableres anlaeg, eller forekommer
udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ indflydelse, der yderligere vil pavirke de
beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

1.6 Naboforhold

Der er foretaget naboorientering jfr. § 35 stk. 4, af naboen i nr. 42.

1.61 Bemaerkninger fra naboer
Gengivelse i forkortet form (men den fulde tekst har indgaet i vurderingen):
1. Udsigt og lysindfald i opholdsstuen og terrasse vil forringes vaesentligt
Indkigsgener
Risiko for stej om natten
Lugtgener fra traefyret sauna
Ekstra trafik pa vejen
Teltene vil fremsta oplyste, hvorfor vi vil fa en felelse af at bo i en by og ikke pa landet
Visuel aendring af indtryk af hus
Veerdiforringelse af huset
foreslar at projektet flyttes til arealet mellem Marstup Bygade og bygningerne pa ejendommen.

© ONOU A WD

1.6.2 Ansggers bemaerkninger hertil

Terrasserne til teltene kommer til at vende mod vest. Det vil sige at der ikke er udkig ind til naboens
vinduer eller terrasse.

Der bliver der plantet et hegn af syrenbuske

Henviser til ordensreglement pkt. 1

Sterstedelen af husejerne pa Hestehaven fyrrer med pille ovn og braendeovn.

Den "ogede trafik" forventes ikke at blive mere end 30-40 biler pr. ar

Der vili teltene blive opsat hyggebelysning og ikke arbejdslamper. Hyggebelysningen vil besta af LED
stearinlys og 2 flytbare lamper som gaesterne kan benytte inde i teltet eller hvis de skal pa toilet efter
morkets frembrud.

Der &ndres ikke pa naboes hus

Ingen bemaerkninger

9. Ikke muligt

=

ook~ w D

o N

2 Kommunens vurderinger

21 Krav om landzonetilladelse

Haderslev Kommune vurderer, at det ansegte kraever landzonetilladelse, idet ejendommen ligger i landzone, og
at det ansegte ikke er omfattet af planlovens § 36 eller 37.

Afgoerelsen gives ikke efter § 35 stk.11, da teltene ikke placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse
ved en veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med vaesentlige
besogsaktiviteter, som ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester.

Konkret vurderes, at det ansogte ikke er omfattet af planlovens § 36, stk. 1, pkt. 8, idet teltene og sauna skal
bruges til ophold og overnatning.
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Haderslev Kommune har vurderet - jf. § 35. stk. 2. — at det ansegte pa grund af sit omfang og placering, ikke er
lokalplanpligtigt.

2.2 Vurderinger
Haderslev Kommune har ved denne afgerelse lagt vaegt pa folgende i tilladelsen:

Teltene placeres inden for landsbyafgraensningen, som en form for huludfyldning. Haderslev Kommune har
dermed vurderet, at der kan opferes bebyggelse mellem nr. 48 og 42. Der ville ogsa kunne tillades et nyt
parcelhus, hvor generne for nr. 42 kunne overstige, hvad brugen af teltene kan forsage.

Forhold 1 og 2

| forhold til ansegningen vendes placering sa teltene flyttes nasermere til ansegers bygning og dermed vaek fra
naboen (forhold 1 og 2 i bemaerkningerne) . Samtidig placeres sauna sa ost for teltene sa rog ved vestenvind ikke
generer gaester ved det andet telt

Teltenes terrasser placeres sa telt 2 nordside flugter med bygningen vest for og op mod havemuren
Byggefeltet for teltene er 6 x 6 m som teltene (19 og 28 m2) kan placeres indenfor.

Afstanden til bestaende bygninger er sat til max 20 meter jfr. Planklagenaevnets praksis for, hvad der ligger i
titknytning til

Afstanden mellem teltene er efter ansegers onske pa grund af terraen sat til ca. 10 m, Dette overholder dog ikke
styrelsens krav om 5-6 meter mellem teltene

Byggefelter koordinater jft. skitse pa kortet herover:

Felt 1 (5288515 6118270.5 528857.2 61182726 528859.1 6118266.8 528853.1 6118264.8)

Felt 2 (528843.1 6118276.2, 528841.6 6118281.4, 528847.4 6118283.7, 528849.0 6118278.2)

Ved at vende placeringen hvor afstanden eges, vil evt. gener for naboen blive mindre (forhold 3).
Forhold 3
Haderslev Kommune laegger stor vaegt pa reglementet (se bilag) og dets opfyldelse.

Forhold 5

Haderslev Kommune vurderer at den egede feerdsel ikke overstiger hvad vejen (der ligger inden for
faerdselslovens byzone omrade - og dermed max. 50 km/1) kan kapere. Faerdsel fra Marstrup siden (og
motorvejes afkarsel) vil ikke berore beboerne laengere mod ost pa vejen.
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Forhold 4, 6,7 og 8
Falder enten udenfor Planlovens rammer eller er vurderet som bagatelagtige.

Forhold 9

Haderslev Kommune har vurderet placeringen i forhold til det ansegte. Den vil ikke vaere mulig pa grund af
oversigt, stej (nserhed til Marstrup Bygade reduceres fra 60 til 20 m), adgangsforhold.

Derfor fastholdes det ansegte areal ost for eiendommen.

Andre forhold
Pa grund af havemur kan teltene ikke traekkes teettere pa ejendommens bygninger og pa grund af terraen er
afstanden mellem teltene (terrasserne) sat til 10 m.

Ejendommen ligger inden for det i kommuneplanen udpegede turismeomrade. Udlejning af teltene vil derfor
understotte kommunens planlaagning og intentioner.

Kommunens konkrete vurderinger i forhold til kommuneplanens retningslinjer m.v. kan ses i bilag 1.

2.3 Konklusion
Ud fra de kendte forudsaestninger og under overholdelse af de i denne tilladelse anforte vilkar vurderes det, at det
ansogte ikke vil vaere i konflikt med:

¢ planlovens landzonebestemmelser og hovedformal

e relevante retningslinjer i kommuneplanen

e ovrig relevant lovgivning

e hensynet til naboer og deres bemaerkninger

gives der tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1 til den i afsnit 2.2. viste placering

3 Klagemulighed og offentliggorelse

Haderslev Kommunes afgerelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsen (se side 1) paklages til Planklagenaevnet, jf.
klagevejledning. Klagevejledningen ses i bilag 2.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1, har opsaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Afgorelsen offentliggeres pa Haderslev Kommunes dialog- og heringsportal - www.blivhoerthaderslev.dk
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Personoplysninger vil blive anonymiseret i den offentlige udgave pa Plandata.
__O__

For spergsmal kontakt undertegnede pa e-mail sopa@haderslev.dk eller telefon 29 63 88 67.

Venlig hilsen

Soren-Peter Andersen
Planleegger

Underretning

Kopi af afgerelsen til:

Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening
Friluftsradet

Dansk Fritidsfiskerforbund

Provas
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Bilag 1 Gennemgang af bergrte kommuneplanretningslinjer m.v.

B11 Kommuneplanen

Det ansegte er berort af folgende retningslinjer:

Retningslinje

| Kort

| Vurdering

2.4.1 Udvikling af landsbyer

Landsbyerne skal udvikles
differentieret med udgangspunkt i
den enkelte landsbys stedbundne
potentiale.

Landsbyerne defineres inden for
strategisk planlaegning for
landsbyer i Haderslev Kommune
som alle landsbyer, fortrinsvis med
et indbyggerantal over 200, samt
lokalbyer.

Der er udarbejdet en baggrunds-
rapport, som fremgar af dette link:
landsbyer_baggrundsrapport-
2021.pdf (haderslev.dk)

Du kan ogsa finde rapporten via
https://kommuneplan2021.haderslev.dk
/hovedstruktur-og-retningslinjer/2-
byerne-drivkraften-for-udviklingen/24-
udvikling-af-landsbyer-haderslev-
kommune

Marstrup er placeret i den del af
Haderslev Kommune, der omfatter
turismepotentiale og bosaetnings-
potentiale

Marstrup har kvaliteter i form af
beliggenhed taet pa naturen. Byen
har bla. kort afstand til dyrehaven og
den nye mountainbikebane i
Pamhule. Et af de seneste tiltag i
byen er et motionscenter i byens
gamle skole

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.
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3.5.4 Kystnaerhedszonen

| den kystnaere zone skal hensynet
til de landskabelige interesser
prioriteres hojt ved planleegning og
administration. Derfor skal
funktionelt begrundet byggeri
(byudvikling og lignende) ske i
titknytning til byerne og
eksisterende bygninger - forst og
fremmest bag ved eksisterende
bebyggelse. De anlaeg, som har
behov for naerhed til kysten, skal
placeres, s& de pavirker
kystlandskabet mindst muligt.

De seerlige beskyttelsesomrader og
bevaringsveerdige landskaber, der
ligger inden for den kystnaesre zone,
skal som hovedregel friholdes for
nye anlseg. Bygninger og anlseg
herunder landbrugsbygninger, der
tillades opfert uden tilknytning til
eksisterende bygninger, skal
indpasses i landskabet eller
afskaermes af beplantning i
nedvendigt omfang under hensyn til
vaerdierne i det omgivende
landskab.

Planlovens § 35 stk. 3: For arealer i
kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma
tilladelse efter stk. 1 kun meddeles,
hvis det ansegte har helt
underordnet betydning i forhold til
de nationale planlaegningsinteresser
i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

Afstanden til Haderslev Dam er lidt
under 2,4 km.

Det er ikke muligt at se teltene fra
Dammen.

Byggeriet sket inden for
afgraensningen af lokalbyen Mastrup
og i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse

Det vurderes ud fra placering og omfang
at det ansegte har helt underordnet
betydning i forhold til de nationale
planlaagnings-interesser i kystomraderne

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.

4.1.4 Turismeomrader

For turismeomrader i Haderslev
Kommune gaelder at fremtidig
udvikling og placering af
turismefaciliteter skal tage sit
udgangspunkt i Haderslev
Kommunes oplevelsesstrategi og
dermed i en eller flere af de
udpegede temaomrader.

| kystnaerhedszonen kan etablering af
ferie- og fritidsanlaeg eller udvidelser,
der kan sidestilles med nyanlaeg,
alene ske i turismeomraderne.

For ferie- og fritidsanleeg i
kysthaerhedszonen geelder
endvidere, at etablering skal ske i
forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og
fritidsbebyggelser.

Byggeriet sket inden for
afgraensningen af lokalbyen
Mastrup og i tilknytning til den
eksisterende bebyggelse

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.
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5.3.2 Skrydstrup Flyvestation

Flyvestation Skrydstrup skal sikres
arealmaessig mulighed for, at
gaeldende sikkerhedsmaessige krav
kan opfyldes.

Ved planlaegning for arealudvidelser
med et storre antal starter og
landinger eller aendringer i
maskintyper, skal der tages de
nedvendige hensyn med henblik pa
at forebygge miljokonflikter i forhold
til tilgraensende arealanvendelser

Inden for en afstand af 13 km fra
Flyvestation Skrydstrup ber der af
hensyn til flyvesikkerheden ikke
etableres anlasg, som tiltraekker
fugle, saledes at der er risiko for, at
fuglene overflyver flyvepladsen pa
vej mellem anlaeg, der tiltrackker
fugle, og eventuelle yngle- og
rastepladser. (Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse skal altid heres).

| det omrade der anvendes til
radarindflyvning i 500 fod, skal
tekniske anleeg
(husstandsvindmaoller, radiomaster
m.v.) med en maksimalhegjde over
havet pa 500 fod - svarende til 152 m
over havet (DVR) foreleegges FES.

Indflyvningsplaner og servitutbelagte
omrader omkring flyvepladserne
Skrydstrup og Skovbelling og visse
lufthavnsanlaeg skal respekteres.
Relevant styrelse skal heres ved
anlaegsprojekter med en hojde over
25 m inden for indflyvningsplanerne
samt ved projekter naer
luftfartsanlaeg.

L K ;
tiolding K;ommuz

jen Kommune.

9rK‘om@e

¢ g &
rAabenraa.kommurie,

<3 | ) A

Der er mere end 10 km til
flyvestationen

¥
Haderslev Kommune

Hverken opferelsen eller brugen af
glampingteltene vurderes at kunne
tiltraekke fugle.

Hojden pa det ansogte overstiger ikke
den omkringliggende boligbebyggelse.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.

Side 14 af 26



https://kommuneplan2021.haderslev.dk/hovedstruktur-og-retningslinjer/5-hoej-mobilitet-og-baeredygtig-forsyning/53-lufthavne/532-flyvestation-skrydstrup/

Haderslev

Kommune

6.1.1 Stejkonsekvenszone i Haderslev
Kommune

Stojbelastede omrader ma ikke
udlaegges til stojfolsom anvendelse.
Omkring anlaeg eller aktiviteter, der
kan give vaesentlige stojgener for
omgivelserne, udleegges
stojkonsekvenszoner, hvor der kan
forekomme stojniveauer, der
overskrider de vejledende
graensevaerdier. | stojkonsekvens
zoner kan der ikke udleegges
omrader til stejfolsom anvendelse
(som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede
stejniveau er acceptabelt.

Der udlaegges stojkonsekvenszoner
om planlagte og allerede
eksisterende arealer og anlaeg for:

Overordnede veje
Jernbaner

Lufthavne

Vindmeller

Motorbaner

Skydebaner
Grusgravomrader
Omrader til virksomheder
med saerlige
beliggenhedskrav

e  Forsvarets skydebaner,
ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener samt
militaere flyvestationer.

Ligger inden for
stojkonsekvensomradet fra
koreteknisk anlaeg, der bade
afkaster en linje for virksomhed
med saerlige beliggenhedskrav og
motorbane

Da kereteknisk anlaeg skal kunne
overholde stojgraenserne for de boliger,
der ligger mellem det ansegte og
anlaegget vurderes det at de vejledende
stojgraenser - for teltene - kan
overholdes.

Der er dermed ikke konflikt med
retningslinjen.

Stojkonsekvenszone Flyvestation

udenfor
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B1.2 Kommuneplanramme
Det ansogte er omfattet af folgende kommuneplanramme:

17.10.B0O.04 - Boligomrade Hestehaven

o

(-]

Haderslev
Kommune

o)
\""‘(ov
E Leaflet | @ Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur
Plannavn Boligomrade Hestehaven
Plannummer 1710.B0.07

Anvendelse generelt

Specifik anvendelse

Fremtidig zonestatus
Bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshejde (m)
Udstykningsforbud

Omradets anvendelse

Bebyggelsens omfang og udformning

Opholds- og friarealer

Szerlige bestemmelser

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse
Teet-lav bolighbebyggelse
Kontor- og serviceerhverv
Omrade til offentlige formal

Byzone

45% beregnet ud fra den enkelte ejendom

15

85

Udstykning er tilladt inden for rammeomradet

Boligomrade med tilherende offentlige og private
servicefunktioner til omradets daglige forsyning - dog ikke
detailhandelsbutikker. Mindre erhvervsvirksomheder som naturligt
herer tili lokalbyen kan tillades.

Aben-lav -, teet-lav - og anden bebyggelse. Bebyggelsesprocent
for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30. for tast-lav 40 og
for etagebebyggelse 45. Ny bebyggelse skal udformes i
overensstemmelse med den omgivende bebyggelse og skal ved
udformning og indpasning medvirke til at fastholde omradets
eksisterende karakter.

Boligernes opholdsareal skal mindst svare til etagearealet. For
ovrig bebyggelse skal opholdsarealet vaere mindst 50% af
etagearealet.

Karakteristisk beplantning skal bevares. Afgraensning mod
landskabet skal udferes med egnstypisk beplantning.
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Bilag 2 Klagevejledning

Lov om planleegning
Afgerelser truffet i henhold til § 35, stk. 1i lov om planlaegning, (jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med
senere aendringer) kan paklages til Planklagensevnet, jf. § 58, stk. 1 nr. 1.

Klageberettigede efter § 58 er miljeministeren og i evrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, jf. § 59, stk.
1. Klageberettigede er endvidere jf. 59, stk. 2, landsdaskkende foreninger og organisationer, der som hovedformal
har beskyttelsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen,
pa betingelse af:

at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens formal, og
at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til her: www.naevneneshus.dk.
Du logger pa ligesom du plejer. Typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afgerelsen.

En klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. | tilfaelde, hvor en afgerelse traeffes indirekte og saledes ikke
meddeles eller offentliggeres, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klageren har faet kendskab til afgerelsen. Hvis
klagefristen udleber pa en lerdag eller en helligdag, forlaenges fristen til den felgende hverdag. Dette folger af
bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 §2 om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et
gebyr pa 9oo kr. (privatperson) eller 1800 kr. (for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvis medhold i
klagen, eller klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen
ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Planklagenasvnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre
du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at
bruge klageportalen. Se betingelser for at blive fritaget her.

Planklagensevnets afgerelser kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.
Hvis du ensker kommunens eller klagemyndighedens afgerelse provet ved domstolene, skal du anleegge sag

inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt. For afgerelser, der er offentligt bekendtgjort, regnes
sogsmalsfristen fra bekendtgerelsen, jf. § 62 i Lov om planleegning.

Der henvises i evrigt til Planklagenasvnet hjemmeside https.//naevneneshus.dk/
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Bilag 3 Uddrag af relevant lovgivning

Planloven - Lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 223 af 01.03.2024 med senere
rettelser.

§1 Loven skal sikre en sammenhangende planlaaegning, der forener de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen,
medbvirker til at vaerne om landets natur og milje og skaber gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa
samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre-
og planteliv og eget okonomisk velstand.

Stk. 2. Loven tilsigter seerlig,
1) at der ud fra en planmaessig og samfundsekonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig udvikling i hele
landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,
2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljeer og landskaber,
3) at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
4) at de abne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig naturveaerdi og landskabelig veerdi,
5) at biodiversiteten understottes, og at forurening af luft, vand og jord samt stejulemper forebygges,
6) at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet, og
7) at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlasegning for almene boliger i byerne.

§ 35. | landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske
andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36-38. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der laegges saerlig vaegt pa kommuneplanens retningslinjer for
omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere
leegges saerlig vaegt pa en oudviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10.

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller eendret anvendelse, som er omfattet af reglen om lokalplanpligt i §
13, stk. 2, kan ferst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt vedtaget og den fornedne
lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4
aog 5.

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nar der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er af underordnet betydning for
naboerne.

Stk. 6. Ansegeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for indgivelse
og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offentliggerelse kan dog
undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om
regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger i
landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsaetning, at boligenhederne indrettes uden vaesentlig om- eller
tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide til 500 m2 efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke
overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr. 11.

Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til otte glampingenheder i form af
luksustelte ellign. samt traetophytter, der placeres samlet og i naerheden af eksisterende bebyggelse ved en
veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veesentlige besogsaktiviteter, som
ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5
ar.

Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning i
hele landet meddele tilladelse efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilherende anleeg
i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod
placeringen.

§ 35 a. Kommunalbestyrelsen kan i seerlige tilfaelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller aendring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en leengere arraekke.
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§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestaende landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pa en landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller aendret anvendelse i det omfang, dette er padbudt i en afgerelse efter §§ 19 d-19 f eller bestemt i
en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i
denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opferelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hejst 50 m2, nar disse opferes i tilknytning til
enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke medferer oprettelse af en ny bolig.

Q) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-,
forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. dog stk. 7.

11) Helarsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har vaeret anvendt til fritidsformal i henhold til en tilladelse i
medfor af § 41 a eller et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfer af lov om midlertidig regulering af
boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkebsnasvns formal.

14) Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pa en landbrugsejendom, hvis areal overstiger 30 ha, nar
den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjaelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre erhvervsvirksomhed i det
abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nar butikkens samlede
bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 mz2, jf. stk. 5.

17) Antennesystemer til radiokommunikation i elektroniske kommunikationsnet med tilherende frekvens- eller kabelbaseret
teleinfrastruktur i neutrale farver, som opsasttes pa eksisterende master, siloer eller hoje skorstene m.v., nar
bebyggelsens hojde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til helarsbeboelse, nar
pensionisten har ejet elendommenii 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe eller teknikhuse i neutrale farver med en grundplan pa maksimalt 2 m2 og en hejde pa maksimalt 3 m til brug
for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsaettes pa eller umiddelbart ved masten, siloen eller skorstenen m.v.

20) Tilbygning med indtil 500 m2 pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som lovligt er etableret i
en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

21) Tradlese adgangspunkter med lille raekkevidde og udstyr hertil, der opsaettes pa fysisk infrastruktur eller pa arealer,
medmindre kommuneplanen indeholder retningslinjer om, at den fysiske infrastruktur eller arealet har en
arkitektonisk, historisk eller naturmaessig vaerdi, eller der er hensyn til den offentlige sikkerhed, eller medmindre de
samme veerdier og hensyn fremgar af bekendtgerelser udstedt i medfer af loven. Tradlese adgangspunkter med lille
raekkevidde og fysisk infrastruktur forstas i overensstemmelse med definitionerne i lov om etablering og feelles
udnyttelse af master til radiokommunikationsformal og udnyttelse af infrastruktur til opsaetning af tradlese
adgangspunkter med lille raekkevidde m.v.

Stk. 2. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angar beliggenheden og udformningen af bygninger som
omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til eiendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Nye
beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vaek fra eksisterende bebyggelse. Det skal dog
ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at afstanden har en passende proportionalitet med
bebyggelsernes sterrelse. For sa vidt angar gyllebeholdere, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til
markdriften ensket placering, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur og milje samt naboer afgerende taler
imod placeringen. En tilladelse skal vaere betinget af, at gyllebeholderen afskeermes med beplantning, og at
gyllebeholderen skal fiernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften.

Stk. 3. Der kan kun i seerlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der er opfert pa en
landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gaelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter
naturbeskyttelsesloven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter.

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke anvendelse pa boliger,
hvor anvendelsen pa grundlag af en tilladelse i medfer af § 41 a eller et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstas den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.
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Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, gaelder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne
lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets evelsespladser og skyde- og evelsesterrasner. Hvis
kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til
helarsbeboelse inden for omraderne nsevnt i 1. pkt., kan fastsatte vilkar for virksomheder i regler eller afgerelser efter
miljobeskyttelsesloven ikke skaerpes som folge af denne benyttelse af boligen.

§ 37. Bygninger, der ikke laengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1,
tages i brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en
bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v. pa betingelse af:

1) at virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
bedrift.

Stk. 2. Andre overflediggjorte bygninger end de i stk. 1 naevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages i brug til handvaerks-
og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6,
samt lager- og kontorformal m.v., hvis

1) virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt omfang,

2) bygningen ikke er opfert inden for de seneste 5 ar og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke skeemmende oplag efter
kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i én af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overfladiggjorte bygninger, der er beliggende inden
for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kraeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til seendret anvendelse af bygninger som omhandlet i stk. 1 og 2 i folgende
omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luftfartslovens § 55,
leegehelikopterflyvepladser, militeere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets ovelsespladser og skyde- og
ovelsesterraener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrader omkring tekniske anlseg, vindmeller og stejende fritidsanlaeg
m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 30.

§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er naevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er opfyldt. Safremt
kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan bygningerne
tages i brug.

Stk. 2. Opferelse af byggeri i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, ma kun ske efter forudgaende anmeldelse til
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3, er opfyldt, og
vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for den pagaeldende ejendoms drift eller for den
landbrugsbedrift, som bestar af den pagaeldende ejendom og andre ejendomme og arealer. Har
kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er modtaget, kan byggeriet
opferes. For de byggerier, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

§56
Stk. 2. Entilladelse efter § 35, stk. 1, bortfalder, medmindre andet udtrykkeligt fremgar af tilladelsen, hvis den ikke er
udnyttet, inden 5 ar efter at den er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 5 pa hinanden folgende ar, jf. dog § 4 a, stk.
8,09 §5, stk 3.
Stk. 3 Kommunalbestyrelsen kan i tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsaette en laengere frist end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopforelse af en bolig, safremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den hidtidige bolig.

§58 Til Planklagenaevnet kan paklages:
1) Kommunalbestyrelsens afgerelser efter § 35, stk. 1, jf. dog § 4 a, stk. 4, og § 5, stk. 4.
3) Kommunalbestyrelsens afgerelser om andre forhold, der er omfattet af denne lov og regler udstedt i medfer af
loven, for sa vidt angar retlige spergsmal, jf. dog stk. 2.

Side 20 af 26


https://danskelove.dk/planloven/35#1

Haderslev
Kommune

Databeskyttelsesloven - Rettigheder efter Lov om behandling af personoplysninger (lov nr. 502 af 23. maj 2018 med

senere aendringer) - ogsa kaldet Databeskyttelsesloven

Databeskyttelsesloven giver borgere nogle rettigheder i forhold til de oplysninger, Haderslev Kommune indsamler om dig og din
ejendom, og som kommunen behandler pa edb eller i manuelle registre.

Indsamling og registrering af oplysninger
Kommunen har ret til at indhente oplysninger i forbindelse med de sager, som skal behandles af kommunen.

I kommunens sagsdokumentsystem registreres oplysninger, som omfatter adresse, matr.nr. og sagsindhold, herunder
sagsparter.

Videregivelse af oplysninger
De oplysninger, kommunen indsamler, kan blive udvekslet mellem region, nabokommuner og styrelser i det omfang, data skal
anvendes ved flere myndigheders administration efter Planloven.

Ved aktindsigt kan der blive udleveret oplysninger fra registeret.
Oplysninger kan ogsa videregives til statistiske eller forsikringsmaessige formal.

Oplysningerne kan, eller er, eller vil blive gjort offentlig tilgeengelige pa Haderslev Kommunes hjiemmeside og Planinfo.dk.

Indsigt i oplysninger
Borgere kan henvende sig til kommunen og fa oplyst, om Haderslev Kommune behandler oplysninger om dem og i sa fald,
hvilke oplysninger der anvendes, hvad formalet er, hvor oplysningerne stammer fra, og hvem der modtager oplysningerne.

Ret til at gere indsigelse over for behandling af oplysninger
Hvis man opdager, at der er fejl i de oplysninger, kommunen behandler, eller hvis oplysningerne er vildledende, kan man gere
opmaerksom pa det. Haderslev Kommune kan sa rette oplysningerne.

Klage over Haderslev Kommunes behandling af oplysninger
Hvis man mener, at kommunen ikke har tilgodeset ens rettigheder efter Persondataloven, eller hvis man i evrigt vil vide mere
om rettigheder efter loven, kan henvendelse ske til Haderslev Kommune, Christian X's Gade 39, 6100 Haderslev, tlf. 74 34 34 34.

Klager over kommunens behandling af oplysninger om ejendomme skal ske til Datatilsynet, Borgergade 28, 5., 1300 Kebenhavn
K.
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Bilag 4 Vejledning om glamping

Fra Plan og landdistriktsstyrelsens vejledning om glamping

4.4 Udlejning af glampingenheder som led i hotelvirksomhed
4.4.1 Rammer og muligheder for udlejning i henhold til sommerhusloven

Erhvervsmaessig udlejning af glampingenheder kan efter omstaendighederne forega som led i hotelvirksomhed
m.v. med eller uden tilladelse efter sommerhusloven.

Det er Plan- og Landdistrikisstyrelsen, der er tilladelses- og tilsynsmyndighed for sommerhuslovens regler
herom. Planklagenaevnet er klagemyndighed.

Sommerhuslovens § 1 indeholder den grundlzeggende regel for udlejning af fast ejendom til ferie- og fritids-
formal, og udlejning af glampingenheder er ogsa omfattet af denne regel,

Sommerhusloven & 1. Ejere og brugere af fast ejendom ma ikke uden tilladelse
efter § 2

1) erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end 1 ar udleje eller fremleje hus
eller husrum pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes
til helarsbeboelse,

Stk. 2. Stk 1, nr. 1, geelder ikke ejeres og brugeres udlejning af fast ejendom, som
tjener til ejerens eller brugerens fulde helarsbalig, til ferie- og fritidsformal m.v.
Stk. 3. Indgaelse af enkelte lejemal vedrerende sddanne husrum pa en landbrugs-
eller skovbrugsejendom, som ikke er tilvejebragt med udlejning som formal, om-
fattes ikke af pligten til at indhente tilladelse til erhvervsmaessig udlejning efter stk.
1, nr 1.

Stk. 4. Er ejeren eller brugeren et selskab, en forening eller anden sammenslut-
ning, en privat institution, en stiftelse eller et legat, eller benyttes ejendommen
til ferieophold for de ansatte i den erhvervsvirksomhed, der er gjer eller bruger,
kreeves tilladelse efter § 2 uanset lejemalets varighed, og selv om udlejen eller
fremlejen ikke er erhvervsmaessig, eller ejendommen helt eller delvis stilles til ra-
dighed uden vederlag.

Stk. 5. For selvstaendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester
med mulighed for servering eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt
eller forskningsmaessigt formal, gaelder stk. 1, 3 og 4 kun, hvis der til virksorheden
er knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere end 5 neetter ad gangen, eller
areal til campering.
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Det fremgar af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, at gjere og brugere af fast ejendom ikke uden tilladelse
efter § 2 erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end 1 &r ma udleje eller fremleje hus eller husrum
pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes til helarsbeboelse. Tilladelsespraksis har
til stadighed vaeret administreret restriktivt. Ejer eller forpagter af fritiggende glampingenheder, der udlejes
erhvervsmaessigt, vil derfor ikke kunne forvente at fa en udlejningstilladelse hertil.

Mar udlejning af glampingenheder foregér som led i hoteldrift, er udlejningen omfattet af sommerhuslovens
§ 1, stk. 5, der bestemmer, at selvstaendig virksomhed, der modtager overnattende gaester med mulighed for
servering eller virksorhed med uddannelsesmazssigt, kulturelt eller forskningsmaessigt formal, er undtaget fra
sommerhuslovens krav om tilladelse til erhvervsmaessig udlejning, medmindre der til virksomheden er knyttet
huse eller hytter, der udlejes for mere end fem neetter ad gangen, eller areal til campering. Glampingenheder
med fast bund bliver i praksis betragtet pa linje med hotelhytter.

Hensynet bag filladelseskravet er, at man har @nsket at hindre omgaelse af hovedreglen i § 11 sommerhusloven.

Kerneomradet for bestermmelsen i § 1, stk. 5 er hoteller i traditionel forstand, der omfatter almindelige ho-
teller med veerelsesudlejning og servering af maltider, men ogsa andre former for overnatningsvirksomhed
omfattes, feks. bed and breakfast. Det er sdledes langt den overvejende del af hotelbranchen, der ikke skal
s@ge om tilladelse til udlejning i henhold til sommerhusloven. Begrebet hotelvirksomhed tager udgangspunkt |
bestemmelsen i § 1, stk. 5, og er desuden beskrevet i notat om hotelbegrebet™. | praksis er det afgerende for
afgraensningen af begrebet, at der er tale om en selvstzendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende
gaester med mulighed for servering.

For at den enkelte kan antages at drive hotelvirksomhed, mé det kraeves, at der pahviler hotelejeren eller
-forpagteren et direkte ansvar for virksomhedens drift, og at der ved driften tilsigtes en skonomisk fordel for
den pagaeldende.

Gaester skal modtages af en form for reception. Der stilles i praksis ikke store krav hertil, og receptionen kan
saledes besta af en form for negleudlevering.

Der skal vaere mulighed for servering i et saerskilt serveringslokale, ellers er virksomheden ikke omfattet af
bestemmelsen. Servering af et maltid, feks. morgenmaltid, vil veere tilstraekkeligt for at opfylde forpligtel-
sen. Muligheden for servering skal have en naer sammenhzeng med overnatningen og kan saledes besta |
serveringsfaciliteter i en naerliggende bygning. | praksis foretages der en vurdering af om afstanden mellem
serveringsfaciliteter og hotelhytter /glampingenheder ikke er starre end, at man med rette kan sige, at der er
tale om &t anlzeqg.

Der er ikke et fast @vre loft i hotelbegrebet i forhold til, hvor mange hotelhytter der kan vaere tilknyttet et hotel.
Det afhaenger af en konkret vurdering i hvert enkelt tilfaelde, om hotelbegrebet er opfyldt, og i den konrete vur-
dering indgar bl.a, at der skal vaere et passende forhold mellem overnatningskapaciteten og restaurationens/
serveringslokalets kapacitet.

e mere i
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Det er ikke en betingelse, at det er hotellet selv, som skal foresta serveringen. Serveringskravet vil vasre opfyldt,
hvis der er indgaet en aftale herom mellem hotellet og en restauration, der er placeret i tilknytning til hotellet.

Ved afgarelsen af om der bar meddeles tilladelse efter sommerhusloven til udlejning af sadanne tilknyttede
huse eller hytter for mere end fem neetter ad gangen, la2gges der ud over de ovenfor nasvnte kriterier i praksis
veegt pa en helhedsvurdering af det samlede anlzeg, herunder om hotellets hytter og huse er vaesentligt mindre
arealkraevende end traditionelle sommerhusudstykninger eller feriehuse. Efter praksis gives der kun udlejnings-
tilladelse, hvis der er en afstand pa ikke mere end ca. 5 — & meter mellem de enkelte hytter eller huse.

Ansgger skal i sin ansegning om ftilladelse til udlejning af fritliggende hytter/glampingenheder som led i hotel-
drift fremsende dokumentation for, at hotelbegrebet er opfyldt, Som led i en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfzelde vil Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurdere, om hotelbegrebet - pa baggrund af de naevnte kriterier
ovenfor - samlet set er opfyldt. Vied opfyldelse af hotelbegrebet er der ifglge praksis gode muligheder for at fa
tilladelse til udlejning af glampingenheder som led i hoteldrift.

Erhvervsmaessig udlejning af hytter i ap til fem ncetter ad gangen er fritaget fra kravet om udlejningstilladelse.
Det er dog en forudsaetning for at veere fritaget fra tilladelseskravet i § 1, stk. 1, at hotelbegrebet er opfyldt, jf
sommerhuslovens & 1, stk. 5.

Hvis Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurderer, at hotelbegrebet ikke er opfyldt i en konkret sag med fritliggende
huse eller hytter, herunder glampingenheder, vil udlejningen vaere omfattet af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1,
(private) eller af stk. 4 (juridiske personer), hvilket indebaerer, at udlejningen kraever en udlejningstilladelse efter
en af de naevnte bestemmelser. | praksis meddeles der som altovervejende hovedregel ikke tilladelse til privates
eller juridiske personers erhvervsmaessige udlejning, da det er forudsat | bernaerkningerne til sommerhusloven,
at reglerne skal administreres restriktivt for at sikre formalet med sommerhusloven, jf. afsnit 4.1 ovenfor.

Interesserede kan rette henvendelse til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, for at fa vejledning om, hvorvidt en
aktivitet med udlejning af glampingenheder uden for campingpladser kraever en tilladelse til udlejning efter
sommerhuslovens regler, og i den forbindelse om hotelbegrebet efter sommerhusloven er opfyldt.

Nedenfor vises eksempler pa placering af hytter, herunder glampingenheder, der er omfattet af sommerhuslo-
vens udlejningsregler
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Vej
Fig. 14: Eksempel pd glampingenheder | tilknytning til gdrd med reception og serveringslokale
I fig. 14 vises en landbrugsejendom med en stor have med 4 glampingtelte med fast bund. | landbrugsejen-

dommens overfladige driftsbygninger er indrettet reception og et faelles serveringslokale, hvor overnattende
geester tilbydes serveret et hovedmaltid pr. dag.

Etablering af glampingenheder og serveringslokale forudszetter ogsa en landzonetilladelse, jf afsnit 3.3.1
ovenfor.

Fig. 15: Eksempel pd gdrd uden serveringslokale

I fig. 15 vises et hus med en stor have med 4 glampingtelte med fast bund. Der er ikke indrettet et feelles
serveringslokale, hvor der kan tilbydes et hovedmaltid pr. dag. En af hovedbetingelserne for at opfylde hotel-
begrebet er séledes ikke opfyldt, hvorfor udlejning ikke kan forega i overensstemmelse med sommerhuslovens
regler og praksis.
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Bilag 5 Ordensreglement

Ordensreglement for Glamping

1. Generelle regler

- Alle gaester skal folge reglementet for at sikre et trygt og behageligt ophold for alle.

- Respektér naturen og dyrelivet i omradet. Det er ikke tilladt at skade vegetation eller forstyrre dyrelivet.
- Undga unedig stej, iseer mellem kl. 22:00 og 07:00.

2. Check-in og check-out

+ Check-in er fra kl. 15:00, og check-out skal ske senest kl. 11:00.

- Ved forsinket check-out kan der palaegges ekstra gebyr.

3. Brug af faciliteter

- Sanitaere faciliteter skal holdes rene og ryddelige. Efterlad dem, som du selv ensker at finde dem.
» Feellesomrader er til for alle. Ryd op efter dig selv og vis hensyn til andre.

- Brug af aben ild er kun tilladt pa anviste pladser, og alle flammer skal slukkes, inden man forlader omradet.
4. Madlavning og affaldshandtering

- Madlavning ma kun ske pa anviste steder.

- Affald skal sorteres og smides i de angivne beholdere.

- Madrester skal opbevares forsvarligt for at undga tiltraekning af dyr.

5. Keeledyr

- Keeledyr er tilladt, men skal altid holdes i snor.

- Ejeren skal rydde op efter sit kaeledyr.

- Undga at keeledyr forstyrrer andre gaester.

6. Alkohol og rusmidler

- Moderat alkoholforbrug er tilladt, men beruselse eller forstyrrende adfaerd accepteres ikke.

- Ulovlige rusmidler er strengt forbudt.

7. Ansvar og sikkerhed

- Glampingpladsen er ikke ansvarlig for tab eller skade pa personlige ejendele.

- Gaesterne er ansvarlige for eventuelle skader, de forarsager pa faciliteter eller udstyr.

- Ved nedsituationer, kontakt personalet eller ring til alarmnummer 112.

8. Trafik til og fra glampingteltene

- Korsel i omradet skal begraenses til et absolut minimum og der skal keres med forsigtighed,da der er legene
born i omradet.

- Parkering ma kun ske pa de anviste parkeringspladser.

- Korsel taet pa teltene er ikke tilladt for at minimere stej og beskytte naturen.

- Benyt de afmaerkede stier og veje for at bevare omradet bedst muligt.

9. Overtreedelse af reglementet

- Overtraedelse af reglementet kan fore til bortvisning uden refusion.
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