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FORORD

Pa baggrund af zendrede erhvervsmaessige og trafikale vilkar pa
Haderslev Havn besluttede Haderslev Byrad d. 30.januar 2003, at der
skulle afholdes en arkitektkonkurrence for Haderslev Havn.Temaet
var en omdannelse af Haderslev Havn fra en traditionel erhvervs-
og trafikhavn til en havn baseret pa boliger, moderne erhverv og
rekreative omrader mm.Den 6. oktober 2003 blev C.F.Mgller karet
som vinder af arkitektkonkurrencen. Perioden siden d. 6. oktober
2003 har Haderslev Kommune og C.F.Mgller brugt til at finpudse
vinderprojektet, sdledes at Haderslev Kommune nu star med en
visionaer og helhedsorienteret masterplan for Haderslev Havn.
Masterplanen indeholder byradets vision for Haderslev Havn, en
beskrivelse af byens sarlige kvaliteter og karakteristika, en frem-
tidig disponering af arealanvendelsen, en plan for trafikafvikling,
bebyggelsesplan med anvisning af byggefelter, samt landskabelige
behandlinger af friarealer. Endvidere indeholder masterplanen en
etapeplan for realisering af havneprojektet samt en skitsering af det
videre forlgb.

Med masterplanen er Haderslev Kommune nu parat til atindga i
samarbejde med investorer omkring realisering af det storste byud-
viklingsprojekt i Haderslev Kommune i mange ar.

Haderslevs nye bydel, havnebyen er et betydningsfuldt led i strat-
egien for den fortsatte udvikling af Haderslev Kommune.Der er i
kommunen store forventninger til, at udviklingen af Haderslev Havn
vil styrke Haderslev Kommune som bosaetnings-, erhvervs- og turis-
meorienteret kommune. Nar masterplanen nu skal fores ud i livet vil
kommunen laegge vaegt pa varieret byggeri, hvor savel kva-

liteten i arkitektur som materialer er i hgjseedet. Kommunen gnsker
derfor at indga som aktiv medspiller og vil anlaegge kanaler, kajan-
laeg, pladser, stier, veje og promenader i en god kvalitet og i en stil,
som afspejler havnemiljoet og som matcher det gnskede byggeri.

VISIONER FOR HADERSLEV HAVN

- Haderslev Havn skal vaere en selvstaendig og markant bydel -
alligevel sammenhangende med naturen og den gvrige by.
- Havnen skal vaere en attraktion i kraft af sin historie, sine huse
og saeregne miljger.
- Havnen skal vaere en attraktion, der er tilgaengelig for flest
mulige - bade turister, besagende og kommunens borgere.
- Boliger og erhverv skal skabe liv pa havnen.
- Havnens arkitektur skal baere praeg af kvalitet og historie.
Det er vigtigt for Haderslev Kommune, at der i forbindelse med an-
dringer i anvendelse af og bebyggelse pa havnen sker en afvejning
af en lang reekke forhold og at den fremtidige anvendelse tilgodeser
interesser hos flest mulige malgrupper. Havnen skal vaere byens
kvarter og ikke et lukket kvarter for de fa. Omradet skal have attrak-
tionsvaerdi for flest mulige malgrupper.
Denne afvejning og brede interessevaretagelse skal ske pa en made,
sa der ikke bliver givet afkald pa kvaliteten i omradet.

HISTORISK OVERBLIK

Haderslevs middelalderlige bybygning er af typisk astjysk tilsnit.
Der, hvor Haderslev Fjord ender, Ia der fra naturens hand en stor
sandbanke i den lange tunneldal, der straekker sig fra Lillebaelt til
Vojens.Hertil kunne man sejle, og herfra gik den korteste landrute
fra @stersgen til Ribe, dengang Danmarks sterste handelsby mod
vest."Dengang” var for cirka 800 ar siden, da Haderslev opstod som
en egentlig bymaessig bebyggelse, sandsynligvis som aflaser for en
handelsplads ved Starup, et par kilometer la&engere mod gst.

Bydannelsen foregik med udgangspunkt i havnemuligheden i
bunden af fjorden. Alt tidligt byggeri foregik pa nordsiden af fjorden
og Haderslev Dam, der i fgrste omgang udgjorde et engagtigt areal
mod vest og senere i forbindelse med opstemningsarbejder i lgbet
af 1300-arene blev et egentligt og permanent vandareal. Mod nord
var der tale om vanskeligere adgangsforhold pa grund af topografi
og jordbundsforhold. Derfor blev flere oplandsveje tvunget sammen
til kun to indfaldsveje, som den dag i dag kan aflaeses i byplanen.
Mod syd samledes oplandsvejene til én,inden passagen over den
smalle fjordarm, hvorfra de lgb samlet til bymidten over Senderbro.
Her sluttede havnen, og Haderslev Dam begyndte.

Topografien og den trafikale struktur resulterede i en Y-formet by-
plan med et underordnet szt af gst-vestgdende sidegader, hvis for-
lob er bestemt af bygrundens ovale form og de hgjmiddelalderlige
anlaeg i form af klosteret mod vest, kirken i midten og et slot mod
ost.

Karakteristiske elementer i den middelalderlige byplan har vaeret, at
savel det gstligt beliggende slot som klosteret mod vest har veeret
afskaret fra den egentlige by omkring kirken af nord-sydgdende
kanaler med forbindelse til de omgivende vandarealer.

Byens placering og dens befaestning - formentlig omkring ar 1400

- bevirkede, at den middelalderlige by pa et tidspunkt var omgivet
af vand. Mod nord blev der etableret en grav, som var ca.20 m bred
og ca.6-8 m dyb. Graven forlgb fra Dammen i vest, under Gravenes
sydlige husraekke og Jomfrustien til fjorden i gst.

Den farste havn Ia syd for Badstuegade, og herfra forte en vej op

til Sender Torv og videre mod vest pa tunneldalens nordskraning
mod Ribe. Haderslevs placering ved overgangen over den brede
tunneldal, mellem fjord og dam og med vandfyldte grave rundt om
byen, er baggrunden for, at byens vartegn i byvabnet blev en bro.
Den xldste kendte seglgengivelse er fra 1421.

Syd for byen skulle Senderbro passeres, mens Bispebro forte over
graven nord om byen pa vejen til Ribe. Endnu en bro over graven
nord om byen blev anlagt i N@rregade, da vejen til Kolding tiltog i
betydning.Broerne blev i forbindelse med byens befaestning sup-
pleret med porte.| dag er kun Senderbro tilbage, og byportene er
vaek, men Bispe- og Ngrreports oprindelige placeringer er markeret i
de nuveerende gadebelaegninger.




UDDRAG AF DOMMERBETANKNINGEN

Konkurrencearealet disponeres med mere eller mindre oplgste
karreer, som en nyfortolket spejling af den tilstedende by. De gamle
gader og blokke vokser i samme skala ud pa havnen, som hermed
bliver en ulgselig del af det eksisterende Haderslev, samtidig med at
nye typologier og funktioner indpasses.

Resultatet er en veludnyttet karréstruktur, der som en saetterkasse
kan fyldes af ret forskellige bygninger og funktioner,uden at gd i
oplgsning. Hvor det er muligt, indferes kanaler, som bliver en del

af planens geometri.| hele omradet udleegges boliger, som efter
behov kan kombineres med erhvervsfunktioner.

| denne masse indskydes tre aktivitetszoner af offentlig karakter.
Disse fungerer som livgivende centre eller bymaessige holdepunk-
ter,og rummer fra vest til st et servicecenter, en kulturg og et
badeanlaeg. Servicecenteret placeres taettest pa bymidten i direkte
forleengelse af karreen ved Skibbrogade og ses som en kulturbyg-
ning til f.eks. udstillinger og muligvis ogsa administrative funktioner.
I midten af den nye bydel omdannes en del af det eksisterende si-
loareal til en kulturg for koncerter og andre specielle events. Denne
o ligger med storsldet udsigt til det dbne landskab. Leengst mod st
og i relativ naer tilknytning til de grenne arealer og en mulig fjord-
park foreslas et badeanlaeg med friluftsbad og eventuelt et vandkul-
turhus. Dette areal er omradets rekreative friluftscenter.

| trdd med den overordnede idé udlaegges de nye veje som
naturlige forleengelser af det eksisterende vejnet. Hertug Hans
Gade erstattes af en ny havnepromenade langs vandet, hvorved det
grenne areal omkring Ridehuset aktiveres. Som et historisk kurio-

Projektforslag, Arkitektfirmaet C.F.Mgller og Rambgll

-Aftenview ved Kanalbyen
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KONKURRENCEN

sum bevares de gamle godsvognsspor,der omdannes til gangstier
i omradet. Disse promenader forbinder de to granne omrdder som
flankerer bydelen mod by og landskab.

Planen rummer et vaeld af variationsmuligheder, der samtidig

holdes inden for fastlagte rammer. Dette sikrer omradets bymaessige
sammenhaeng i forhold til kommende tider og de uundgaeligt vari-
erende gnsker og behov. De gkonomisk belastende kanaludgravnin-
ger kan varieres i bade form, placering og omfang, uden at planens
overordnede idé sveekkes heraf.

Den nye bydel haenger til dels gennem skala fint sammen med den
gamle, uden at vaere en kopi heraf. Pa den made er der balance mel-
lem naensom indpasning og @nsket om at skabe et nyt havheom-
rade med gennemslagskraft.

De tre bygningsmaessige kraftcentre, som indlejres i planen, under-
stotter et iboende potentiale, hvor de hver isaer placeres. Service-
centeret forankrer det nye omrade i bykernen, badestedet kunne
traekke beboerne ud i det granne, og den centralt placerede kulturg
er et eksempel pa, hvordan eksisterende siloer kan bevares som
landmarks pa en kreativ og realistisk made.

Planens stramhed er en ngdvendighed, hvis mangfoldigheden ikke
skal fore til kaos, og den arkitektoniske variation og kvalitet, som det
gamle Haderslev rummer, vil kunne leve videre her i en fornyet form.
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INSPIRATION FRA ANDRE KONKURRENCEFORSLAG

Der er i videreudviklingen af Masterplanen bla. hentet inspiration fra
3xNielsens konkurrenceforslag, hvor der er arbejdet med en be-
plantningsplan, der forholder sig til eventuelle forurenede omrader.
Beplantningen er udlagt i strategisk forureningsbekeempende
arealer, der foruden det rensende aspekt bidrager til herlighedsvaer-
dien i omradet.

Et andet interessant konkurrenceforslag kommer fra GBL i samarbe-
jde med Dansk Boligselskab International og Kuiper Compagnons,
der trafikalt er kommet med et bud pa omlaegningen af trafikken fra
Hertug Hansgade til en ny vej nord om Ridehuset.

Modelfoto af Kulturgen
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BAGGRUND

EKSISTERENDE FORHOLD/SAMSPIL HAVN, BY OG VAND

Siloerne - et vartegn for
Haderslev Havn
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BYENS KARAKTER

Ser man pa kort over Haderslev bys gadenet i 1800-tallet og sam-
menligner med dagens gadenet, vil man se, at gadenettet stort

set er intakt. Gadeplanen er bevaret i den moderne by, og byen er
samtidig forskdnet for storre gadegennembrud.

Den vaesentligste tilfgjelse - som samtidig har betydet, at det
oprindelige gadenet og karréstrukturen er opretholdt - er Omkgr-
selsvejen vest om bymidten.Vejanlaegget er gennemfort efter 2.
Verdenskrig og afsluttet i 1956. Etableringen medferte - ud over en
markant aflastning af den gennemkgrende trafik i bymidten - at der
blev skabt en Dampark samt en Inderdam, som har stor betydning
for bymidtens grgnne struktur.

Mange af middelalderbyens bygninger er forsvundet.Tilbage er kun
den mest monumentale, Vor Frue Kirke. Resten er gaet til i en raekke

ildebrande i 1600-tallet samt en omfattende bybrand i 1759. Der er

dog adskillige eksempler pa 1500- og 1600-arenes store borgerhuse
og kebmandsgarde i bymidten.
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Fremfor alt er det dog 1800-arenes bygninger samt starre forret-
ningsejendomme fra omkring 1900, som praeger bymidten. Et om-
fattende institutionsbyggeri fra perioden 1835-1925 ligger umiddel-
bart nord for den middelalderlige bykerne med den store preussiske
kaserne som den mest markante bygning.

Bymidten er i gvrigt karakteristisk ved fravaeret af starre industri-
byggeri, bade som enkeltanlaeg og som samlede omrader. Et ostligt
industriomrade i tilknytning til havn og den tidligere amtsbane
(smalsporet jernbane, ophgrt i 1930’erne) ved Jomfrustien og
Lindedal er delvis forsvundet, mens et vestligt omrade umiddelbart
vest for Omkerselsvejen ved den tidligere statsbanegard er intakt.

Den middelalderlige bykerne omkranses af udstrakte villaomrader,
beliggende langs byens udfaldsveje og som sideveje hertil. Om-
raderne er iseer praeget af byggeri fra perioden ca. 1890-1914, mens
villabyggeriet fra tiden efter Genforeningen i 1920 iszer er foregaet i
omrader, der i 1920’erne blev udlagt som kolonihaver.
Parcelhusbyggeriet efter 1960 er sket i omrader placeret som endnu
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et lag uden pa de aldre villaomrader, mens det moderne industri-
byggeri er placeret i afgraensede omrader, der ligger i nogen afstand
fra den gamle bykerne.

En meget stor del af parcelhusbyggeriet er foregdet i omrader i
tilknytning til landsbyer uden for den gamle kegbstadsgraense.

BYEN OG HAVNEN

Fra farste faerd har havnen og byen udgjort hinandens forudsaet-
ninger, og i den middelalderlige kgbstad har havn og by udgjort en
enhed uden klare overgange mellem havn og by. Selv om byen I3
bag havnen, har der veeret en tydelig og funktionsmaessig sammen-
haeng mellem fjorden og byen.

| takt med starre og starre skibe og en tilmudring og tilsanding af
fijorden rykkede de egentlige havneaktiviteter leengere mod gst. |
1600- og 1700-tallet var havnens betydning meget beskeden, sam-
menholdt med de gvrige havnebyer i omradet. Den lange og smalle
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fjord kombineret med tilmudring og tilsanding gjorde besejling
vanskelig, og ferst i labet af 1800-tallet, hvor havnen blev uddybet,
og der blev gravet en sejlrende gennem hele fjorden, fik havnen
igen en vis betydning for byen og omradet.

Krigen i 1864 og Haderslevs indlemmelse under Preussen medferte
et drastisk fald i havneaktiviteterne, og hele Nordslesvig var i peri-
oden frem til 1890 praeget af tilbagegang. Farst fra 1890’erne gik det
for alvor fremad igen, og havnen blev et knudepunkt i omladning
mellem skib og jernbane.Havnen blev igen udvidet mod @st, og
kajanleegget blev forleenget. Anlaeg af jernbanespor betad, at
havnen og dermed fjorden blev adskilt fra den bagved liggende by.
Denne adskillelse blev tydeligere gennem arene pa grund af store
bygningsanleeg og vejanlaeg som falge af den stigende trafik pa
havnen og i samfundet i almindelighed.

Ved den kommende planlaegning for en ny bydel pd de nuvaerende
havnearealer, vil der kunne bringes savel funktionel som syns-
maessig sammenhang mellem den gamle bydel, de nyere by-
omrader mod @st og havnen / fjorden.
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MASTERPLAN
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MASTERPLANEN

Med masterplanen for havnens omdannelse til byomrade ensker
Haderslev Kommune at skabe en samhgrighed og synergieffekt
mellem den urbane struktur og fjordens forlgb: Fjorden som en del
af byen - byen som en del af fjorden.

Dette skabes af et overordnet strukturelt greb, som danner et teet
bymaessigt forlgb fra den indre by til engarealerne mod @st, og som
gennem et ensemble af differentierede rumlige forlab udnytter
fjordens unikke potentiale i en oplevelsesrig og varieret bebyggelse.
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MALSATNINGER

- At skabe en levende by, hvor alle former for boligtilbud kan findes,
og hvor ogsa erhvervsbyggeri af hgj kvalitet kan indpasses.

- At fordele offentlige, rekreative og kulturelle tilbud i den nye bydel,
sa der skabes grundlag for liv og aktivitet hele dggnet og i hele
bydelen.

- At skabe en raekke trafikale og visuelle forbindelser imellem Had-
erslev midtby og den ny havneby, for bade gaende og kerende
trafik — fra den inderste midtby til strandengen mod gst.
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- At tilfare byen en raekke nye offentlige rum, med en karakter der
afspejler det unikke afsaet for havnebyen.

- At bevare spor og monumenter fra erhvervshavnen, og trans-
formere dem til aktive elementer i bylivet.

- At sikre en realistisk frihedsgrad i bebyggelsesfelter og former, for
at skabe en optimalt robust plan uden at sveekke de foreslaede
kvaliteter.

- At muliggere en gradvis udbygning af planen uden omfattende
forudgdende anlzegsarbejder.

Mod&tfoto




MASTERPLAN

Den gnskede tilgaeengelighed og mangfoldighed af livet pa havnen
skal fremmes gennem et bredt sammensat boligudbud. Med fjorden
som det dominerende traek i omradet, er byggefelterne udformet

sa de optimalt kan henvende og abne sig mod vandet, men ogsa
danne en nuanceret overgang til hhv.villaomradet mod nord og de
store dbne omrader langs vandet mod ost.

Dimensioneringen af byggefelterne (‘karréerne’) tager afsaet i Had-
erslevs eksisterende bystruktur, navnlig karréen ved Skibbrogade/
Toldbodgade. Savel de ydre og indre dimensioner, bygningshgjder
og matrikler, som den mulige mangfoldighed af typer, tilbage-
treekninger og passager kan genfindes her. Ligeledes er be-
byggelsens indre rum sammenlignelige med Haderslevs gardanlaeg.

Derved sikres en kendt og menneskelig skala i de enkelte be-
byggelsers endelige fremtraeden, som afsaet for en nyfortolkning af
de historiske strukturer.

Der er indenfor hvert byggefelt talrige udstykningsmuligheder, idet
der kan skabes bade en raekkehuslignende struktur af individuelle,

private matrikler, sdvel som sterre sammenhangende bebyggelser
som karréer, stokbebyggelser og lignende.

Mellemrummene i bebyggelsen kan tjene flere formal: De kan vaere
semi-private gardrum, offentlige pladser, danne halvt nedgravede
p-anlaeg eller udlaegges til kanaler. Kanalerne kan, hvor det gnskes,
traekkes helt frem til bebyggelsens nordlige afgraensning, og derved
sikre enhver bolig umiddelbar vandnaerhed. Den i masterplanen
viste udformning og omfang af kanalerne er derfor kun ét af flere
mulige scenarier.

Saledes kan der under planlzegningsarbejdet skabes ideelle forhold
for hvert enkelt byggefelt, alt efter gnsker og behov fra fremtidige
bygherrer. Samtidig er planens grundleeggende kvaliteter uafhaen-

gige af disse eventuelle tiltag. —

-

- Der legges vaegt p3, at livet pa havnen samtidigt stimuleres gen- = —.
a8 nem placeringen af liberale erhveryv, servicevirksomheder, restau- -
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Aftenvue ved kanalbyen
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MASTERPLAN
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BEVARING ETC

Haderslev Havn indeholder mange forskellige bevaringsvaerdier.
Bevaringsvaerdierne spaender fra kulturmiljger, der afspejler
vaesentlige traek af den industrielle og samfundsmaessige udvikling,
over bymiljger til enkeltstaende bevaringsveerdige og sagar fredede
bygninger.

Der skelnes imellem fredede bygninger, bevaringsveerdige bygnin-
ger og strukturer,der med deres potentiale til en ny anvendelse
onskes integreret i den nye by, samt mulighed for bevaring af gvrige
bygninger, som ikke er i konflikt med masterplanen.

Arealet fra Hertug Hansbroen til Honngrkajen rummer de sterste
traditionelle bevaringsvaerdier. Gadelinierne Jomfrustien, @stergade
og Skibbrogade/Hansborggade markerer det seldste industrielle
havneomrade og rummer med deres sigtelinier mulighed for en
unik, visuel forbindelse mellem havnen/ vandet og resten af byen.
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Der er sarligt bevaringsvaerdige bygninger i facaderaekkerne langs
Skibbrogade og @stergade. Omradet rummer ogsa meget be-
varingsvaerdige enkeltbygninger som vejerboden med den til-
herende administrationsbygning, toldbygningen og det fredede
ridehus fra 1700-tallet.

,Vodhanget” pa sydsiden af Hertug Hansgade ved Hertug Hans-
broen udger - pa trods af sin ydmyge bebyggelse - et kulturmiljg af
stor rekreativ veerdi, der enskes bevaret som en del af byparken.

Der er mulighed for at bevare den vestlige silo integreret i den nye
bebyggelse mod promenaden, dersom den kan konverteres til nye
attraktive funktioner som boliger, hotel eller lignende. Byhusene
langs Toldbodgade/Gasvaerksvej og Lindedal, ejendommen ‘Havnen’
og andre enkeltstaende bygninger i omradet kan ligeledes indga i
den fremtidige struktur.

| den gstlige del af havnen forefindes i hgjere grad den moderne
industrielle historie, samt enkelte mindre bygninger der, kan tilfore
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den nye by et historisk isleet. De @stlige SAF-siloer udgar sammen
med domkirken et af Haderslevs mest synlige ‘landmarks; og et
vigtigt levn af havnens historie.Ved at bevare dem, fri for senere
tilbygninger, haller m.m, indrammer og markerer de et grandiost
byrum, der ydermere foreslas omkranset af en kanal.

Den resulterende @ vil veere som een stor, flydende scene, promi-
nent og centralt placeret i havnebyens tyngdepunkt. P4 og omkring
denne Kulture vil der kunne afholdes koncerter, opferelser, klatres

pa siloveeggene, udstilles i de lodrette kamre — et moderne urbant
‘event-space’

Den eksisterende kajkants udstraekning og udformning bevares i
havnepromenadens forlgb, ligesom mange af dens mindre element-
er, pullerter, kraner etc.

Et veesentligt grent, rekreativt og trafikalt traek er ogsa de bevarede
banespor, i form af ‘banestier’ Deres forlgb skaber en gennembrydn-
ing i havnebyen, svarende til passager igennem midtbyens kar-

réer og gardrum, og opblagder dermed bebyggelsens karakter. De
forbinder havnebyen, promenaden og kulturgen med rutebilstatio-

nen mod vest, og leder videre ud til strandbad og Fjelstrupvej mod
ost.

Skinnerne teenkes bevarede, integreret i en ny belseegning, med
mulighed for at tilfere byen 'rullende’ byinventar og belysning, samt
seerlige rekvisitter i forbindelse med arrangementer.

Beliggenheden af arkaeologiske ruiner efter det tidligere Hansborg
Slot er et yderligere aspekt i masterplanen, som beskrives naermere
under delomradet Hansborg.
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MASTERPLAN

BLA STRUKTURER

Referencefotos fra Tuborg
Nord og Mgllestremmen i

Haderslev

Variationsmodel 1
-fjorden og kanalen

BLA STRUKTUR

Haderslev-Vojens tunneldal straekker sig i varierende bredde over
25 km fra Vojens i vest til Aarg i gst. Dalen er bredest - ca. 1T km - ved
Haderslev Dam. Dalen er formentligt dannet som en dyb spraekke i
jordskorpen for flere istider siden, men har opndet sin nuvaerende
storform under den sidste istid. Tunneldalens bund stiger fra 25 me-
ter under havets overflade ved Aargsund til ca.45 meter over havets
overflade ved Vojens.

Da den tunge iskappe for 15.000 ar siden var smeltet haevede landet
sig, men senere steg vandspejlet i havet og saltvandet traengte ind i
tunneldalen og dannede Haderslev fjord.

Landskabselementerne - bade de naturlige og de menneskeskabte
- ligger som "perler pa en snor”langs vandlgbet Tarning A og Had-
erslev Dam og imod @st langs med fjorden.

L Rp—.

1:12000
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Der er i tidens lgb anvendt betydelige midler pa skovrejsning,
naturgenopretning, sikring af kulturmiljger, rekreative anleeg m.v.

Haderslev Kommune betragter sammenhangen mellem dam og
fjord, den centrale bydel og havnen som en af Haderslev Kom-
munes vaesentligste attraktioner. Planleegningsomradet befinder
sig i "hjertet af” tunneldalen, og sammenhangen skal i videst mulig
omfang bevares ubrudt. Der laegges vaegt pa, at det ogsa i fremti-
den vil vaere muligt at sejle helt ind til Haderslev. Endvidere laegges
der vaegt p3, at sammenhaengen i fremtiden forbedres og dermed
tilskynder gaende, cyklister og sejlende til at bevaege sig ad denne

Variationsmodel 2
-fjorden, kanalen og havnebassinet



Den nye bydel vil med sit langstrakte forlgb vaere teet knyttet til
fjorden og tunneldalen, og skal i lige hgj grad opleves fra land- og
vandsiden. De tre offentlige kraftcentre i byen henvender sig derfor
0gsa naturligt mod begge.

For til fulde at udnytte fjordens og byens made, indeholder planen
muligheden for anlaeg af en raekke kanaler i den @stlige del, samt
omkring kulturgen og ud for Christian X's vej. Kanalerne kan bringe
vandet helt taet pa den enkelte bolig, hvor det gnskes, helt frem til
bebyggelsens nordlige afgraensning, og tilfgre byen et urbant afsaet
for samspillet mellem by og natur.

1:12000

Der er i planen taget hgjde for Igbende at tilpasse omfanget af
kanalanlzeg til de aktuelle udviklinger og specifikke projekter i
forbindelse med planens realisering. | forbindelse med hver etapes
pabegyndelse er der mulighed for at vaelge i hvilket omfang og
udstraekning kanaler skal indga, ligesom anlaeggene omkring
kulturgen kan realiseres i takt med udbygningen og gkonomiske
forhold.

Havnearealernes relativt smalle forlgb langs fjorden vil under alle
omstaendigheder sikre bebyggelserne i planen en umiddelbar naer-
hed til vandet. Samtidigt er det et markant traek, at fjorden reelt ikke
er bredere end havnen. Dette er en vaesentlig arsag til ikke at bygge
ud i fjordlgbet, for ikke at hindre udsynet og kontakten til vandet fra
byen.

-
- .II -
5

Variationsmodel 3

-fjorden, kanalen og havnebassinet, en udvidet model

17

Luftfoto af fjordlgbet gen-

nem den grgnne tunneldal

1:12000




MASTERPLAN

GRONNE STRUKTURER
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GR@NNE STRUKTURER

Havnebyens overordnede grgnne struktur domineres af to store
offentlige anleeg, der markerer dens yderpunkter: Byparken, ved
Ridehuset og lystbadehavnen, og Strandengen ved Fjelstrupvej.
Herimellem fungerer banestierne som grenne kiler, der suppleres af
sterre og mindre offentlige rum, gaderummene i bebyggelserne og
de enkelte byggefelters friarealer og gardrum.

Tilsammen udger de en gren bydel, med et teet vaev af offentlige og
private omrader. Gaderummene beplantes med vejtraeer, ligesom
bydelens udstraekning tegnes af en allée-beplantning langs
Nordhavnsvej og Fjelstrupvej. De markante blikakser fra bymidten
ud langs Skibbrogade, @stergade og Jomfrustien understreges ogsa
med alléebeplantninger.

De anviste mellemrum i bebyggelsen kan tjene flere formal: De kan
veere semi-private gardrum, offentlige pladser, danne halvt ned-
gravede p-anlaeg, eller konverteres til kanaler. Hermed sikres den
nedvendige frihed i udformningen pa lang sigt.
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Ved vejplantninger skelnes mellem hovedadgangsveje og mindre
fordelingsveje gennem omradet.Langs den brede og dbne Nord-
havnsvej/Fjelstrupvej plantes en teet buskbeplantning mod
byggefelter og en raekke af markante, store treeer i et graesband
yderst mod kgrebanen.

Ved adgangsveje med sigtelinier mod havnen plantes opstammede
allétraeer som lind.

Ved de smallere byrum, som fordeler trafikken i den nye bydel plan-
tes mindre traeer som kinesisk poppel, paradisaebler eller prydpeere.

Banestiernes gamle skinner og andet jernbaneinventar bevares i
storst mulig udstraekning som et gennemgaende trzek eller ledelinie
for stiens sammenhangende forlgb. Hvor bebyggelsesplanen tillad-
er det fastholdes stien som en gren kile, der krydser vejanlaeg og
urbane byrum. Stien beplantes med et enkelt og robust plantevalg
af bunddaekkeplanter og stedvis lineaere reekker af fx sgjleeg.

For at skabe mere intime og stemningsskabende grgnne rum un-
dervejs pa stiforlgbet plantes pa udvalgte steder og mindre plads-
dannelser fx grupper af birk. Cykel/gangsti udfgres som overflade-

behandlet asfalt. @vrige overflader bestar af graes eller grus, i mindre
omfang skiftende til andre alternative materialer som trae eller stal
med referencer til havnemiljoet.

Langs havnepromenader og opholdsarealer i relation hertil plantes
forskellige pilearter i en fri og uformel struktur, saledes at sigtelinier
og udsigter mod vandet bevares.

| forbindelse med omlaegningen af byparken skabes der |z og
rum for ophold og aktiviteter af forskellig art som skateboard og
rulleskgjter. De granne rammer for parken er solitaere traeer, graes-
flader og opdelende hakplantninger.

Ved det fremtidige vandkulturhus etableres strandpark, som
overgang til strandengsarealet. Strandengen bevares som et abent,
udstrakte naturlandskab, der afslutter bydelen. Der tilfgjes stier og
opholdsarealer, som indpasses landskabeligt i omradet. Der plantes
i mindre omfang med referencer til den selvgroede bevoksnings
karakter, som var det et ubergrt naturomrade.
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Dyrkning af pil

Ekseﬁn.bler_pé. pil som fofu-
reﬁings_pg_gz{é_mpelse - phy-

tooprenshing o
Formodet ren grund

"V2 kortlagt”

Risiko for jordforurening

FORURENINGSTILSTAND

| gennem arene har der, via nuvaerende og tidligere virksomheder,
foregdet potentielt forurenende aktiviteter pa en lang raekke af
arealerne ved havnen. Haderslev Kommune har derfor foretaget
en indledende vurdering af den forventede forureningstilstand pa
arealerne, der er omfattet af udbygningsetaperne 1 - 6.

Pa nuveerende tidspunkt er der kun med sikkerhed kendskab til 5
forurenede grunde pa havnearealet. P4 disse grunde har der vaeret
gasveerk, vaerksteder, oliedepot og fyldplads. Grundene er primaert
forurenet med olie- og tjeereprodukter og i et enkelt tilfaelde med
cyanider. Sgnderjyllands Amt har pa baggrund af forureningsun-
dersggelser kortlagt disse grunde pa vidensniveau 2 (V2).De V2
kortlagte arealer udger en del af etaperne 1, 2,4 og 6.

Der har desuden foregaet potentielt forurenende aktiviteter pa en
lang reekke af de gvrige bergrte arealer. Det ma derfor forventes, at
en del af disse grunde vil veere forurenet i sterre eller mindre grad.
Pa baggrund af de tidligere aktiviteter forventes forureningen pa
disse arealer hovedsageligt at vaere sket med olieprodukter.

Da havneomradet udger en del af Haderslev By og har vaere belastet
af trafik i mange ar ma det forventes, at alle arealerne generelt har
vaeret udsat for diffus forurening. Det er derfor sandsynligt, at de
gverste jordlag i vidt omfang vil veere svagt forurenet med tung-
metaller (primaert bly) og PAH-forbindelser (Polycycliske Aromatiske
Hydrocarboner).

FORURENINGENS BETYDNING | FORHOLD TIL FREM-
TIDIGE BEBYGGELSER OG ANLAG

Da forureningen pa arealerne hovedsageligt ma forventes at besta
af ikke flygtige og mindre flygtige stoffer vil det i de fleste tilfaelde
veere forholdsvis simpelt at sikre, at der ikke sker en sundhedsmaes-
sig skadelig pavirkning af indeklimaet i boliger mv., selvom der
bygges pa forurenet jord.

Hvor der er behov for det, vil sikringen af indeklimaet kunne ske ved
indbygning af diffusionsteette membraner i gulvkonstruktioner eller
ventilering af gulvkonstruktioner. Endvidere vil fx. ventilerede par-
keringskeeldre under bygninger ligeledes kunne sikre indeklimaet i
overliggende boliger.

Der vil veere betydelige gkonomiske omkostninger forbundet med
at bortkere jord fra de forurenede arealer til rensning eller depone-
ring. Det er derfor vaesentligt, at man i forbindelse med byggepro-
jekter har fokus pa hvor og i hvilket omfang arealet er forurenet
saledes, at maengden af forurenet overskudsjord minimeres.

Hvis byggeprojekternes udformning tillader det, vil en del af den
forurenede overskudsjord kunne indbygges under belaegninger og
anvendes i forbindelse med terreenreguleringer pa arealerne.

BEKAMPELSE AF FORURENING

Forureningen pa havnen forventes at have et opfang, der ud fra et
gkonomisk synspunkt ger det urealistisk, at foretage oprensning
ved traditionel bortgravning af forurenet jord.

Der er derfor foretaget en indledende vurdering af mulighederne
for at bekeempe forureningen pa en del af arealerne ved hjzlp af
planter (phytooprensning). Denne oprensningsmetode er stadig
pa forsggsstadiet, men der er pavist gunstige effekter, isaer overfor
forurening med olieprodukter.

Oprensningsmetoden er relativ billig og har den store fordel, at jor-
den, som skal renses kan forblive pa stedet. Astetisk set er lasningen
god, idet det ofte vil vaere muligt at indpasse beplantningen (typisk
pil, poppel, graesarter og baelgplanter) i de aktuelle projekter. Ulem-
perne ved metoden er bl.a.en lang oprensningsperiode (ar) og en
begranset effekt ved dybereliggende forurening.

En ukritisk tilplantning af frie arealer vurderes at veere en darlig los-
ning. Der vil vaere betydelige gkonomiske omkostninger forbundet
med fjernelse af belaegninger, tilplantning og efterfelgende vedlige-
holdelse.

| forbindelse med udarbejdelsen af den Tekniske Rapport vil der
blive foretaget en detaljeret gennemgang og eventuelt under-
sogelser af arealer, hvor en phytooprensing kan vaere aktuel. Malet
vil veere at identificere arealer, hvor oprensningsmetoden vil kunne
anvendes samtidig med at beplantningen pa en naturlig og hen-
sigtsmaessig made kan indga i havneprojektet.

Forureningssituationen idag 1:12000



100 meter zone

Stojzone ved Rogdbo

MILJOKONSEKVENSZONE FOR OMRADET OMKRING
R@DBO

Miljgkonsekvenszonen for Redbo raekker med sine 100 meter ind
over planlaagningsomradet nord for "kulturgen’.

Dette omrade foreslas friholdt for boliger og udlagt til erhverv.

Gron forureningsbekaempelse

-Foreslaet indsatsomrade i takt med etapeplan 1:12000

@VRIGE MILJOFORHOLD

| forbindelse med fungerende produktionsanlaeg i den vestlige

del af planen kan der forekomme stgv- og stgjgener i havheom-
radet. Selvom der anvendes filtre i luftafkastene, vil der forekomme
stgv under lastning, losning m. m. Stgjende anlaeg vil evt. kunne
stgjdeempes. De nuveerende graenseveerdier er forholdsvis hgje,

og det vil blive bekosteligt at neddaempe til de skrappere krav der
stilles, hvis boligomradet rykker taettere pa.

Det vurderes, at et stgjkonsekvensomrade, hvor de vejledende
stgjgraenser kan holdes dggnet rundt mod boliger i havneomradet,
vil ligge ca. 100 m rundt om de nuvzerende, sterre virksomheder der
ligger langs den nordlige havnekaj. Rykker boligerne taettere pa, vil
det veere nedvendigt med ekstra stejbegraensende foranstaltninger.

Gennemfgres projektet saledes, at der placeres boliger, liberalt
erhverv og rekreative omrader i hele planlaegningsomradet, sa ma
det forventes, at de fleste af de nuvaerende virksomheder i omradet
ma flyttes inden for en drraekke, hvilket betyder, at problematikkerne
kun vil vaere geaeldende i en overgangsperiode. Etapeudbygningens
tidsperspektiv taget i betragtning vil disse problemer kunne lgses
ved en gradvis afvikling i takt med planens realisering.

Virksomheden Rgdbo’s fortsatte produktion umiddelbart nord
for planomradet vil ikke have negative konsekvenser, idet det af
stejkonsekvenszonen bergrte omrade er udlagt til erhvervsformal.

VANDKVALITETEN | FJORDEN

Den sterste vandtilstremning til den inderste del af Haderslev Fjord
sker fra Haderslev Dam via Mgllestrammen.Vandkvaliteten i Havnen
kan derfor ikke blive bedre end i Haderslev Dam, som igennem de
seneste 10 ar har vaeret genstand for en samlet indsats med henblik
pa at sikre vandkvaliteten gennem en forbedret spildevandsrens-
ning - savel renseanlaag som enkeltejendomme - samt en sdkaldt
biomanipulation, som fortsaettes.

Som situationen er, kan Dammen i dag opfylde de sékaldte bakteri-
ologiske krav til badevandskvaliteten, men der vil i mange ar endnu
veere lengere perioder, hvor opblomstringen af blagren-alger udger
en sundhedsmaessig risiko - normalt i august/september.

Ud over vandtilstremning fra vandlgb, draeen m.v. sker der ogsa
udledning af sdvel renset som urenset spildevand til Haderslev Havn.
Reduktionen af disse spildevandsmaengder vil teknisk kunne lade

sig g@re, men da det er meget bekosteligt, vil investeringen i forhold
til nytteveerdien blive vurderet ngjere i det videre forlgb.

Fremtidige friarealer

-Som gron forureningsbekempelse 1:12000




MASTERPLAN

TRAFIKPLAN - veje, stier og promenade
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TRAFIK

Med den planlagte udvikling af Haderslev havn, er det vigtigt at
vejstrukturen for hele Haderslev by kan indeholde den fremtidige
byvaekst og samtidig veere robust og fleksibel for Isbende sendring-
er i byplanen.

Trafikanleeggene skal i omradet gives sa menneskelige dimensioner
som muligt, specielt i den del af omradet, hvor der er boliger og
byens borgere faerdes.

Den gennemkgrende trafik er koncentreret pa Nordhavnsvej og
Fjelstrupvej, som udger omdannelsesomradets trafikale rygrad.
Straekningen trafikbetjener de enkelte nye byomrader med smalle
stikveje.

Trafikmaengden pa Nordhavnsvej og Fjelstrupvej, forventes at stige
fra ca.3.000 biler/degn til ca.5.000 biler/degn, nar havheomradet er
fuldt udbygget. Streekningen ombygges til en fartdeempet trafikvej

22

med referencehastighed pa 40 km/t og der etableres rundkersler
ved Jomfrustien og Christians d. Xs Vej. Rundkerslerne vil give en
glidende og sikker trafikafvikling, samt sikre vandkigget fra byen til
fjorden.

Nordhavnsvej og Fjelstrupvej foreslas udformet med cykelstier i
begge vejsider og med to smalle kgrespor i en bredde pa 2,75 meter,
som sikrer at bilernes hastighed holdes nede. Keresporerne adskilles
af en 2 meter bred overkgrbar midterhelle, som bade kan benyttes
som stottepunkt for krydsende fodgaengere og venstresvingsbane.
Erfaringer fra lignende ombygning viser, at trafikken afvikles stille og
roligt endog med store trafikmaengder.

De smalle stikveje ind i byomraderne udformes som sivegader, hvor
trafikken foregar pa de gaendes og cyklendes praemisser med en
referencehastighed pa 20 km/t. Erfaringer fra lignende projekter
viser, at sivegaden vil kunne have op til ca.2.500 biler/dagn, hvilket
her er tilstraekkeligt.
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MASTERPLAN

TRAFIKPLAN - parkering

Der tilvejebringes et sammenhangende stisystem gennem konkur-
renceomradet med direkte tilknytning til bymidten, sa flere lokale
rejser kan forega til fods eller pa cykel.Hertil benyttes bl.a.det gamle
jernbanetracé, som vil fungere som ny cykelvej / stiforbindelse.
Tilsvarende etableres en promenade langs vandet til Indre Dam.

Det er vigtigt at hele trafiksystemet skal kunne benyttes af alle; bern,
2ldre og handicappede medborgere.

Den forventede trafikstigning, som vil komme fra de omdannede
havnearealer, vil ikke de naermeste ar give anledning til starre
2&ndringer i belastningen pa det eksisterende vejnet i og omkring
byen i forhold til dagens situation. Allerede i dag er der dog kapa-
citetsproblemer pa bade Hertug Hans Bro og i krydset Jomfrustien
/ Allégade, hvor der i spidstimerne er kedannelse. Der vil ligeledes
veaere kapacitetsproblemer forbundet med en forlaegning af Hertug
Hans Gade nord om Ridehuset.

Principsnit, parkering pa egen parcel mal 1:500

For at afhjaelpe nogle af problemerne er der i "Trafikplanen for
Haderslev Bymidte, 2004" foreslaet en lukning af det sydlige ben i
krydset Sydhavnsvej og Hertug Hans Gade samt etablering af en
bussluse pa Allégade for derved at fore alle bilerne rundt pa Ringen
og ned ad Toldbodgade.

Der er i udformningen af det vestlige byomrade endvidere taget
hensyn til, at der eventuelt pa et senere tidspunkt kan etableres en
vejforbindelse over eller under fjorden til aflastning af bymidten.

Principsnit, parkering mellem bygninger mal 1:500

Masterplanen indeholder et forslag til at forleegge Ringen fra Hertug
Hans Gade nord om ridehuset. Denne vejomlaegning undersgges
naermere i forbindelse med realiseringen af Masterplanen.
Sidstnaevnte lgsning skaber en samlet bilfri bypark, som bidrager
positivt til omradets rekreative vaerdi, men trafikalt vurderes det, at
denne omlaegning ikke lgser de kapacitetsproblemer der findes i
omradet idag.

et —NINER
Referencer fra p-huse i Principsnit, parkering delvis nedgravet mal 1:500
Oslo, Billund og Vejle

Parkering under terraen

Parkering i gard

Parkering pa egen parcel

Fordeling af parkeringsprincipper 1:12000




PARKERING

Haderslev Kommune gnsker ikke gadebilledet i de nye omrader
domineret af parkerede biler. Parkeringsproblematikken lgses ved at
indarbejde funktionen i bygningskroppene, eller i seerskilte parke-
ringsanlaeg.

Private p-arealer fordeles over hele byens udstraekning, i takt med
etapernes realisering og som udgangspunkt knyttet til de enkelte
byggefelter. Som supplement sikres offentlige parkeringsmulighed-
er omkring knudepunkterne, som anlaeg der kan betjene forskellige
brugere i alle dggnets timer.| tilknytning til kulturgen og erhvervs-
centeret anlaegges p-pladser dels som mindre arealer pa terraen,
dels i form af et p-hus ved Fjelstrupvej.

For de private arealer anvises en raekke forskellige lgsningsmulig-
heder, der kan varieres i planens udstraekning:

Offentlige parkeringszoner .

Private parkeringszoner

Niveauforskellen imellem Fjelstrupvej og kajen kan udnyttes til halvt
nedgravede (over grundvandsniveau) ventilerede parkeringsanlaeg
under de nordlige byggefelter. Derved kan der skabes overdaekkede
parkeringsmuligheder for bade disse og en del af de gvrige bolig/
erhvervsarealer, hvor en felles parkering skannes gnskeligt.

Bebyggelserne teettest pa vandet kan tilgodeses efter flere princip-
per, afhaengigt af bebyggelsens karakter: Enten via faelles anleeg
placeret under 'haevet’terraen, eller individuelt med parkering
integreret i egen parcel. | det sidste tilfaelde sikrer trafikprincippet, at
der ikke mod promenaden opstar en facaderaekke af garageporte.
Trafikbetjeningen til byggefelterne foregdr generelt fra nordsiderne,
hvorved promenaden kan friholdes for savel biltrafik som parkering.

Parkering pa egen parcel

Infrastruktur til vands.
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Privat og offentlig parkering 1:12000




MASTERPLAN

TEKNIK OG FORSYNING - eksisterende forhold

Regnvandsledning, der bor
bevares

Fellesledning, der ber be-
vares

Fellesledning

Overlgb til havnebassin

Nye overlgb til havnebas-
sin

Pumpestation

Regn- og spildevandssystem 1:10000

a - i e J
Fjernvarme, der bar bevares e [[ If = q

Fjernvarme

Naturgas

~= L |
SR (e O

Varmeforsyning mal 1:10000

TEKNIK OG FORSYNING

Pa ovenstaende kort er starre tekniske anleeg og hovedforsyn-
ingsledninger vist. Red farve angiver ledninger/anlaeg, der kun med
betydelige skonomiske konsekvenser kan flyttes, sort og gul farve
angiver ledninger/anlaeg, som uden alvorlige konsekvenser kan
flyttes.

Som det fremgar af diagrammerne, er der kun i meget begraenset
omfang hovedledningsfaringer i omradet, og de vil ikke vaere til
gene eller virke begraensende i forhold til de foresldede planlgsnin-
ger.

Alle forhold vedrgrende teknik og forsyning, herunder de spargsmal
og problemstillinger, der naevnes i dette afsnit, behandles detaljeret

i den tekniske rapport.

De vaesentligste offentlige forsyningsanleeg over terraen er en sterre

transformerstation (60/10kV) samt 2 pumpestationer for spildevand.

26

De 2 pumpestationer er begge indbygget i mindre bygninger, der
nemt kan indpasses eller tilpasses den fremtidige bebyggelse.Trans-
formerstationen vil derimod i den nuvaerende udformning virke
meget dominerende og fremmed i et boligomrade, og bgr ombyg-
ges til et helt eller delvist lukket anlaeg.

Flytning af stationen vil medfare store gkonomiske omkostninger,
men vil teknisk, miljgmaessigt og arkitektonisk set vaere den absolut
bedste Igsning.

Da omradet omkring stationen fgrst planlaegges anvendt i etape
seks, er der mulighed for en lang afviklings- og planlaegningsperi-
ode, der sandsynligvis vil mindske de skonomiske omkostninger
ved en flytning.

Aflgbssystemet indenfor masterplanens omrade, modtager spilde-
og overfladevand fra den centrale og nordgstlige del af Haderslev
by.Som naevnt ovenfor er der i omradet 2 pumpestationer. Den



60/10 kv. transformersta-
tion

10/0,4 kv. transformersta-
tion

Elkabler, der bar bevares
Elkabler
Telekabler

Antenne for mobiltelefoni
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Vandledning, der bar
bevares

Vandledning
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Tele og el mal 1:10000

Vandforsyning mal 1:10000

ene, som ligger ved Gasveerksvej, er en hovedpumpestation, der
pumper spildevandet under havnen til renseanlaegget pa sydsiden
af havnen.Den anden — mindre pumpestation - ligger ved Hertug
Hansgade.

Naesten hele aflabssystemet i omradet er udfert som feellessystem,
og der findes derfor flere overlgbsbygvaerker, der ved starre regn-
skyl leder opblandet regn- og spildevand ud i havnebassinet. For
yderligere at forbedre vandkvaliteten, vil det blive undersggt om,
denne overlgbsmaengde kan nedbringes og hvad omkostningerne
hertil vil veere.

Den vestlige del af omradet er udlagt til fjernvarmeforsyning og
den gstlige del til naturgasforsyning i henhold til varme- og ener-
giplan for Haderslev kommune. For begge forsyninger geelder det at
ledningerne i omradet er til intern forsyning, og er i en sterrelse, der
umiddelbart kan flyttes. Det bgr derfor overvejes om de nuvaerende
varmeforsyningsgraenser med fordel kan aendres.

27
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ETAPER

Som et vaesentligt princip kan realiseringen af masterplanen pa-
begyndes delvist, og i flere afsnit uafthaengigt af sterre forudgdende
anlaeg. Der foreligger séledes lpbende justeringsmuligheder i
plangrundlaget, som beskrevet omkring omfang og placering af evt.
kanalanlaeg.

Den ngdvendige sammenhang i omradet garanteres ved den
udstrakte brug af eksisterende strukturer - kajkant, banespor etc. - til

forbindelse imellem byggefelter og - afsnit.

Den etapevise udbygning tager hensyn til afviklingstakten af
eksisterende lejemal, saledes at planen udbygges fra @st mod vest,
begyndende med de farst disponible arealer. De leengerevarende
lejemal i den vestlige del af havnen kan blive liggende under de
forste faser.

R ok okt us RuDy
strandpark

Mal 1:3000

Den vestlige del af havnen omfatter desuden privatejede arealer,
til dels med gzeldende lokalplaner (SAF-omradet). Udviklingen og
etapedelingen af disse arealer vil naermere kunne fastlaegges som
planen skrider frem.

Alle etaper kan opfares saerskilt, men det er naturligvis muligt - og
ofte ogsa hensigtsmaessigt — at sla flere etaper sammen.

Hver etape kan udggre en selvsteendig lokalplan, hvilket tilgodeser
muligheden for Igbende planlaegning forud for naeste etapes pa-
begyndelse.

Det anviste omfang af hver etapes udstraekning og volumen sigter
imod at opna en fornuftig anleegsekonomi gennem hele processen,
samt en jeevn udbygningstakt. Det er et vaesentligt mal, at anleeg og
byggeri kan udfgres uden omfattende gener for beboere af tidligere
udferte byggeafsnit, og at faelles rekreative tiltag som havnepro-
menade etc. fordeles ligeligt pa byggeafsnittene.
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DELOMRADER

Med afseet i etapeplanens zoner opdeles master-
planen naturligt i 6 delomrader, der som indivi-
duelle kvarterer har hver sit seerlige udtryk.
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DELOMRADER

BYPARKEN

Det gamle Ridehus

Bédsku}e

BYPARKEN

Masterplanens vestligste delomrade afgraenses af Skibbrogade mod
nord og havnen mod syd.

Omradet bestar primaert af et par storre dbne grgnninger, som i dag
er splittet op af den gennemkegrende trafik.

Forslaget nedlaegger Hertug Hansgade, som omdannes til en
tvaergaende stiforbindelse mellem Sejlstensgyde og Havnepro-
menaden.

Trafikken mellem Toldbodgade og Allégade omlaegges og der eta-
bleres en ny vej langs bebyggelsen ved Lansenervej.

Herved skabes et stort grent rekreativt byparkomrdde, med adgang
til et veeld af aktiviteter.

Midt i dette grenne byrum ligger det fredede Ridehus fra 1797,
bygningen blev opfert for Det holstenske Lansenerregiment, byens
garnison indtil 1842. Efter 1842 blev bygningen brugt som Pakhus
og lager.1 1975 blev ridehuset istandsat og i 1978 indrettet som
vognmuseum. ( kilde "Huse i Haderslev”Bind 1,1982). 12004 ar-
bejdes der med nye funktioner i huset.

Der er mulighed for gregn parkering i omradet umiddelbart nord
for Ridehuset. Parkeringsproblematikken i omradet lgses endeligt i
forbindelse med lokalplanlaegningen.

Udover Ridehuset rummer delomradet endnu en markant byg-
ning, Skibbrogade 6, det tidligere toldkammer som blev opfert i
1911-12 tegnet af arkitekt Baurat Jablonowski.

Bygningen blev i 1979 ombygget og rummer ni lejligheder.

Ved bunden af fjorden teet ved Hertug Hansbro ligger et par mindre
badskure omgivet af smukke gamle traeer. Disse bevares og om-
radet foreslas tilfgjet nye funktioner som eksempelvis petanque-
bane, rampe til skateboard m.m. Et supplement til det nuvaerende
charmerende havnemilje med sma joller, Havnegrill o. lign.

Byparken er stedet hvor byen mgder sin havn, en mulighed for at
nyde en pause i skanne omgivelser.

En gren park

En aktivitetspark

Grgonne punkter 1:12000
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DELOMRADER

HANSBORG

SAF silo

HANSBORG

Delomradet rummer en spaendende historie som raekker langt
tilbage i tiden.

Hertug Hans, som havde en stor indflydelse pa udviklingen af Had-
erslev,begyndte i 1557 opferelsen af et nyt slot, Hansborg, pa det
der dengang var en ubebygget @ i fjorden.

Hertugen oplevede ikke at se Slottet fuldfert inden sin ded og det
blev i stedet Frederik II, der i perioden 1582-84 fuldferte byggeriet.
Slottet stod i 1585 feerdigt som det firflejede anleeg, man kan se
afbildet i Brauniusstik fra samme ar.

Slottet gik fri af byens brand i 1627, men blev haerget under Tredi-
vedrskrigen, besat af fremmede soldater og stod ferst genopfert i
1642.

Hansborg blev under Torstensson-krigen 1643-45 atter brugt til
indkvartering af lejesoldater og i dec. 1644 bred der ild pa slottet
som nedbraendte.

Hansborg 13 hen som ruin i naesten 200 ar, materialerne blev fjernet
og brugt til byggerier mange steder i byen, og sdgar i Kebenhavn.
Udgravninger i 1979 har afslgret at naesten alle anvendelige byg-
ningsdele er blevet fjernet i tidens lgb, ( kilde "Huse i Haderslev”
Bind 1,1982)

Hansborgs historie tilfgjer omradet en arkaeologisk interesse, hvilket
medferer, at en bebyggelse pa stedet vil kraeve arkeeologiske ud-
gravninger.Det forventes dog ikke, at der forefindes elementer, som
med fordel kunne eksponeres i gadebilledet.

Masterplanen anviser hvorledes en bebyggelse pad omradet kan
tage hensyn til disse forhold, ved som et ophold i den overordnede
struktur at markere slottets placering i folks bevidsthed.

Bygningsstrukturen i omradet tager sit udgangspunkt i den taette
karréstruktur med varierede bebyggelser, som man kender fra
Skibbrogade/ Toldbodgade. Karréernes indre gardrum taenkes som
grenne oaser med fzelleshuse, sma vaerksteder o.lign.

Skibbrogade og @stergade forlaenges, som tidligere naevnt, hvor-
ved der skabes dbne kig fra byen ud imod fjorden.Trafikken lukkes
af ved Gasveerksvej og trafikal adgang til promenaden styres for
eksempel v.h.a mobile pullerter.

| delomradets nordlige del star i dag en stgrre dben transformersta-
tion. Masterplanen foreslar, at denne funktion med tiden ombygges
og integreres i en bygning, eller hvis det er hensigtsmaessigt flyttes.
| den sydestlige del af omradet er placeret en pumpestation hvis

funktion og placering skal respekteres ved fremtidige bebyggelser.

Teet ved kajen star en markant SAF silo, forslaget anviser mulighed
for, at denne kan bevares og integreres i en ny bebyggelse, pas-
sende funktioner kunne eksempelvis vaere et hotel, boliger o. lign.
Alternativt, hvis siloen fjernes, anviser masterplanen en punktvis
stangbebyggelse som med sin dbne struktur vil skabe en serie af kig
mod fjorden fra den bagvedliggende karré.

For nuvaerende retningslinier henvises til geeldende lokalplan for
omradet

Det nuvaerende brede kajomrade inddrages delvist til nye be-
byggelser, i stueplan er der mulighed for etablering af sma butikker,
gallerier o.lign. En reference til omréadets tidligere boder, der skabte
liv pa havnen.

Hovedparten af arealerne i Hansborgkvarteret er privat- eller virk-
somhedsejet.

ol Ll ]..i.., 1 Ji :':I::|u ;1:1.-1

RO2

-Alternativ plandisponering, punthusbebyggelse 1:2000
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DELOMRADER

HONN@RKAJEN

Vejerbod

Modelfoto

HONN@RKAJEN

Honngrkajen ligger med front mod indsejlingen til Haderslev havn,
som en repraesentativ praesenterbakke, hvor der kan modtages roy-
- -:.-1\ ale gaester fra vandsiden, skoleskibe og andre starre bade.

Masterplanen forslar, at der her etableres et offentligt servicecenter
med eksempelvis erhvervs- & turistkontor. Det bagvedliggende
byggefelt rummer muligheder for en yderligere udbygning af disse
servicefunktioner, eller alternativt et sterre bygningsmaessigt kom-
pleks til eksempelvis hotel, ferieboliger o.lign
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Ved omradets nordlige afgraensning ligger en lille bevaringsvaerdig
bebyggelse med sin helt egen karakter.

Med vejerboden i front fortzelles endnu en historie om havnens
erhvervsmaessige liv.

Omradet gennemskaeres, ligesom de gvrige delomrader, af de
bevarede banespor, der nu indgar som en del af det overordnede
stisystem.

Den sydlige del af omrddet rammes med mellemrum af oversvgm-
melser idet kajkanten ved knaekket ligger lavt.| Designmanualen og
den tekniske rapport tages dette forhold op til en videre bearbejd-
ning sa problematikken imgdegaes i fremtiden.

Aftenview
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DELOMRADER

KULTUR@/ERHVERVSCENTER

KULTUR@/ERHVERVSCENTER

—_—
Som et kraftfuldt landmark for den nye bydel Haderslev Havn be- ~
vares de eksisterende tre SAF siloer. Her fortzelles en vigtig historie ‘[\7
om en epoke i havnens liv og samtidigt etableres et dynamisk [
kulturcenter for Haderslev by. f Lr f

Udbygningen af Kulturgen kan ske gradvist, forste etape gar pa at

rense siloerne for diverse sidebygninger og rive den store lade ned. -—E =]
Herved opstar et fantastisk byrum, en offentlig plads flankeret af de

rd siloer. Allerede her kan stedet indtages og benyttes til udstillinger, — I

havnefester, messer o.lign.

Anden etapé gar pa at forfine, og berige siloerne med yderligere

funktioner/ aktiviteter, klatrevaegge, nye belzegninger, en lys- og _ﬂ .

scenebjalke spaendes ud mellem siloerne, og skaber mulighed for —
. . . . . e
openair cinema, teater og koncertaktiviteter, bungy jump og meget
meget mere. |
Siloerne indrettes med veaerksteder, udstillingsrum, kontor- og
. .oy s .ope o e ——— i
servicefaciliteter, restaurant /cafémiljg, og everst en enestdende ud- e

sigtsplatform.

Sidst etableres kanalen og bassinet som indrammer Kulturgen hvor-
ved Masterplanens markante vartegn fuldendes.

[ tilknytning til Kulturgen etableres der en erhvervspark til lettere
former for erhverv — herunder liberale erhverv, showrooms, kontorer

o

og detailhandel.
Erhvervsparken vil oplagt kunne huse virksomheder med en
maritim profil. Haderslev og den omkringliggende region er netop

‘I‘% .

kendetegnet ved en steerk koncentration af virksomheder, som fx
badebyggere, servicevaerfter, konstrukterer og udstyrsproducenter
til den maritime fritidssejler.

Bassinet ved kulturgen kan i seerlige tilfeelde benyttes som et
udendars showroom hvor virksomheder kan fremvise deres bade i

det rette element.

Ogsa andre virksomheder, der laegger vaegt pa en attraktiv be-
liggenhed i forhold til vand, havnen og kulturfaciliteter, vil kunne
have gavn af en sddan placering, der i gvrigt er kendetegnet ved
gode adgangsforhold til hovedfaerdselsarer.| omradet vil der, som
naevnt ogsa kunne etableres detailhandel til forsyning af bydelen.

[ tilknytning til erhvervscentret og kulturgen udlaegges arealer til Gl.kanal/kystlinie
p-anleeg der betjener funktionerne.

Jomfrustien

®ee e

L

.

Nedrivning og pladsdan-
nelse

Konvertering og renovering .

Indforsel af havnebassin

Etapedeling af kulturg 1:2000
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DELOMRADER

KANALBYEN

Vue mod boliger

KANALBYEN

Kanalbyen spaender fra Kulturgen i vest til Strandparken i ast, og
indeholder en serie af unikke byggefelter alle med mulighed for fine
fjordkig og teet kontakt med vandet.

Masterplanen dbner mulighed for en stor variation af bolig- og
bebyggelsestyper.

Her kan udvikles alt fra sma reekkehusudstykninger til stgrre
samlede boligkomplekser.

Der gnskes en taet varieret struktur som matcher Haderslevs histo-
riske by.

Byggefelternes disponering og indbyrdes forskydning, ved de
bevarede banespor, sikrer en nem trafikal adgang til alle bolig-
enheder, samtidig med at promenaden holdes bilfri og aben for
byens borgere og gaester.

Mellem byggefelterne udleegges rekreative zoner, der kan bear-
bejdes pa forskellig vis, her kan udgraves kanaler med mulighed for
at sejle direkte til hoveddaren, eller der kan etableres grgnne rekrea-

tive parkrum.

Langs promenaden er der mulighed for mindre butikker, caféer og
restauranter.

Bebyggelserne opfgresi 2 - 3 etager.

L‘-L ! I._*A-'i

L I

Vue fra kanal mod boliger

Principsnit AA 1:2500

Principsnit BB 1:2500
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VANDKULTURHUS/STRANDPARKEN

T 1 n—u
- E__:_.j_ 3 = | masterplanens gstlige afslutning ud mod strandengen etableres L F—n 1 T I
et rekreativt grent omrade hvor strandeng og bebyggelse flettes 2l | Y ' i I
Referencefoto sammen. L4 k] 1) '
L_ H 1 | o Gardmilje'
| dette omrade udlaegges der arealer til en mindre boligbebyggelse o = L 11 1 “ . . E - ‘Iﬂ t
samt et areal til et kommende vandkulturhus. fr . N . H | | = L _.]_
Dette offentlige svgmmebad placeret med en enestdende kontakt | T T - a |
til bade by og fjord vil give hele byen et unikt samlingssted for alle ' 0 I ! - re—
unge som gamle. |
I ss mmenhaeng med denne offentlige funktion kunne med tiden £ ,T':
etableres et fjordbad som sammen med stranden vil blive et fristed i :-1' "--' T
sommerhalvaret. I -
-
Kanten mellem fjord og land blgdes op og der udleegges sand hvor- ! %I - 3 18
ved der opstar en egentlig sandstrand. | RE | et
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=5 Yderst pa kanten mellem stranden og den fredede strandeng W | Ol
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klubhus- / caféfunktion. i 4! v : I"T'=£=:‘ ]
i ! |
Der vil i forbindelse med det videre arbejde sages om tilladelse til at 2 | =—|
etablere en stiforbindelse langs fjorden gennem strandengen. .;.'—t' |

- havnebassin

Strandengen

-Et fredet naturomrade mod @st
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DET VIDERE FORL@B

BANESPOR OG EVENTS

Referencefoto -transportmi-
dler pa banespor

BANESPOR SOM STIFORBINDELSE OG EVENTFORL@B

Det gamle baneforlgb starter ved Haderslev Bystation i den indre by
og bugter sig vej langs fjorden mod @st igennem planlaegningsom-
radet.

Jernbanetracéet forbinder rutebilstationen mod vest med prom-
enaden, Honngrkajen, Kulturgen og Kanalbyen, og leder videre til
Strandparken og Fjelstrupvej mod @st.

Sporerne har for leengst mistet deres oprindelige funktion, men
vidner om Haderslev Havn som funktionsdygtig industrihavn.Ved at
genanvende dem som stiforbindelse for cyklister og gaende udnyt-
ter man deres oprindelige logistiske funktion samt viderebringer
historien om den gamle industrihavn.

Sporenes forlgb skaber gennembrydninger i byen svarende til
midtbyens passager gennem karréer og gardrum, og opblader
dermed bebyggelsens karakter samt skaber spaendende og vari-
erede rumforlgb.

Byggefelternes forskydning omkring banestien giver desuden
cyklister mulighed for direkte tilkgrsel til samtlige boliger, uden at
belaste havnepromenaden trafikalt.

Sporene udger som promenaden et vaesentligt grent, rekreativt og
trafikalt traek, idet de forbinder byens grenne rum og pladser, der

byder pa ophold og aktiviteter for krop og sjzel.

Skinnerne taenkes bevarede, integreret i en ny belaegning, med
mulighed for at tilfare byen ‘rullende’ byinventar og belysning, samt

heraf belyses naermere i den endelige Designmanual.

seerlige rekvisitter i forbindelse med arrangementer. Bearbejdningen

Transport pa banesporene - kollage

EVENTS

Turen igennem omradet beriges med oplevelser dels fra tilstedende
pladser og dels gennem "rullende events; hvor skinnerne udnyttes
til bl.a. mobile events som happenings, performances og folkelig
oplysning som teater, musik. film, foredrag og debatter. Begivenhed-
erne kan saledes flytte sig efter publikum eller publikum kan flytte
sig efter dem.

De fysiske rammer kan antage mange former alt efter behov og
funktion. Rullende scener/podier, talerstole, filmlzaerreder eller kaffe-
og isbarer er blot fa bud pa den mangfoldighed og leben, der knyt-
ter sig til de gamle banespor.

Sporene kan desuden bringe materiel til brug omkring sporene, pa
pladser, pd kulturgen eller ved kanalerne via vogne til opmagasine-
ring. Det veere sig stole, telte, kakkener, lys oa. udstyr.

Banesporene forbinder tre vigtige aktivitetscentre: Honngrkajen,
Kulturgen og Strandparken og aktiverer derved gennem udstraek-
ning og forlgb hele havheomradet.

Banespor som eventforlgb - kollage



ETAPER

Banesporerne udger stadig en del af omradet og selvom de ikke
laengere benyttes til godstransport, fungerer de fysisk og mentalt
som retningsgivere og forbindelsesled mellem den indre by og
havnen.

Bevidstheden om og brugen af banesporene er saledes tilstede og
kan videreudvikles i takt med eller uafthaengigt af det gvrige byg-
geris tilblivelse.

Efterhdanden som nyt byggeri vokser frem omkring sporene, vil rum-
ligheder opst3, skifte karakter og blive en naturlig del af et oplev-
elsesforlgb, der felger banesporerne fra midtbyen til strandengen
mod gst. Disse nye byrum kan indtages efter behov uafthaengigt af
ovrige etapedelinger.

Bevarelsen og ibrugtagningen af de gamle banespor ger Haderslev
Havn til et unikt omrade med en szaeregen karakter og egen iden-
titet.

THAMIT
| 1|lvdo!‘+ﬂb

!

Banespor som stiforleb - kollage

Banespor og stiforlgb 1:12000 Iangsb@nespor
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DET VIDERE FORL@B

DESIGNMANUAL, TEKNISK RAPPORT OG OPF@OLGNING

DESIGNMANUAL OG TEKNISK RAPPORT

| det videre forlgb bliver der sat nzermere ord pa de kvaliteter,

som Haderslev Kommune gnsker at den nye bydel pd havnen skal
afspejle. Det sker i designmanualen, som skal danne grundlaget for
udformning af de enkelte delomrader og strukturer, som er omfattet
af havneomradet. Designmanualen skal fastleegge principperne og
den overordnede holdning til materialer, belys-ning, udformning af
inventar til by- og havnerum m.v.sdledes at der opnas en ensartet
hgj kvalitet og sammenhaengende helhed for den nye bydel.
Indholdsmaessigt vil designmanualen omfatte bl.a. kajkanter og
bolvaerker, broer, belaegninger og kanter, byinventar, tekniske anlaeg,
belysning og beplantning, fordelt pa planens delomrader.

| det videre forlgb vil ligeledes blive benyttet til udarbejdelse af

en gkonomisk/teknisk rapport. Den gkonomiske/tekniske rapport
afdaekker de skonomiske og tekniske problemstillinger og lgsninger
som er ngdvendig for realisering af masterplanen.

| den tekniske rapport vil der blive gennemfgrt en mere detaljeret
analyse, og der vil for hver af masterplanens etaper blive redegjort
for ngdvendige anleegsarbejder med tilhgrende investeringsbudget.
Endvidere vil den tekniske rapport indeholde forslag til handter-

ing af forurenet jord, til renovering af eksisterende kajanlaeg og til
opbygning af nye bassiner. Jordbunds- og forureningsundersggelser
vil blive vurderet og udfert i det omfang, der skennes ngdvendigt.

Ved hjzelp af den gkonomiske/tekniske rapport kan Haderslev Kom-
mune under hele realiseringsforlgbet have et gkonomisk overblik
over de ngdvendige investeringer i forlgbet og pa den made veere
en troveaerdig og ansvarlig samarbejdspartner i hele realiseringsfor-
lobet.

LOKALPLANUDARBEJDELSE

| fortseettelse af arbejdet med et kommuneplantilleeg skal der udar-
bejdes en raekke lokalplaner.

Nogle lokalplaner vil vaere traditionelle lokalplaner, som mere
detaljeret omsaetter Masterplanen og kommuneplantillaegget til
rammer for omradets anvendelse og bebyggelse, mens andre lo-
kalplaner vil blive koblet sammen med udbud og salg af bygge-
grunde og udarbejdelse af bygherrelokalplaner for den valgte
bebyggelse.

Et udbud af forste etape forventes gennemfort i foraret 2005,
saledes at bebyggelsen kan pabegyndes i sensommeren/efterdret
2005.

Kajkant pa Haderslev Havn
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Aftenview ved Kulturgen

TIDSPLAN | PUNKTFORM

2.halvar 2004

2.halvar 2004

September 2004

August 2004

Foraret 2005

Udarbejdelse af @konomisk/teknisk
rapport

Udarbejdelse af designmanual
Konference/messe under overskriften
"Leve og bo ved vand” samt investormade.

Udarbejdelse af kommuneplantillaeg.
Forventes godkendt foraret 2005.

Udbud af 1. etape for udviklingsprojekt
Haderslev Havn.
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er udarbejdet for
Haderslev Kommune primo 2004 af Arkitektfirmaet
C.F.Mgller i samarbejde med Rambgll og Rambagll
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