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Lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram Udsendelsesbrev

Haderslev
Kommune

Offentliggorelse lokalplan 12-12
Boligomradet ved Kongevej 44, Gram.

Haderslev Kommunalbestyrelse godkendte den 25. februar 2025 Lokalplan 12-12 'Boligomrade ved
Kongevej 44, Gram og kommuneplan tilleeg 30-2021 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram

Omrade

Omradet er beliggende ved Kongevej 44, Gram i Haderslev Kommune, og omfatter matrikel nr. 308 og 951, Gram
Ejerlav, Gram. Omradet har et areal pa 6540 m? Matriklen afgraenses af eksisterende boligomrade mod nord, est og
vest. Mod syd graenser omradet mod Kongevej, der er en af indfaldsvejene til Gram by.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Indhold

Matr.nr. 308 og 951 blev i april 2024 kebt af en privat udvikler som ensker at udvikle omradet til boligformal.
Matriklen er i geeldende kommuneplan udlagt til offentlige formal. Der er ingen lokalplan for omradet.

For at muliggere den onskede anvendelse skal der udarbejdes et kommuneplantillaeg og en lokalplan for
omradet. Med vedtagelsen af denne lokalplan og tilherende kommuneplantilleeg aendres anvendelsen af matr.nr.
308 og 951 til boligformal. Formalet med denne lokalplan er dermed at, muliggere opferelse af nye boliger pa ma-
triklen. Planforslaget fastlaegger, at omradet kun ma anvendes til teet-lav boligbebyggelse med tilherende infra-
struktur, parkering, opholdsarealer samt eventuelle ovrige feellesanlaeg.

Offentlighedsperiode

Forslag til Lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram er fremlagt til offentlig hering i syv uger fra og med
den 11.11.2024 til og med den 06.01.2025 og kan ses pa Haderslev Kommunes horingsportal www.blivhoerthaderslev.
dk.

Derudover kan planen ses pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside for plandata: https://planinfo.dk/plan-
datadk


https://planinfo.dk/plandatadk
https://planinfo.dk/plandatadk
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Miljovurdering

Planforslagene har vaeret miljoscreenet og der er truffet afgerelse efter Lovbekendgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), ogsa kaldet miljevurderingsloven.

Samlet set vurderes planforslagene ikke at udlese krav om udarbejdelse af miljevurdering, da det konkluderes, at
planen ikke har en vaesentlig pavirkning pa miljeet. Den samlede konklusion pa screeningen fremgar af planens
afsnit om "Miljevurdering'”.

Haderslev Kommunes afgerelse kan paklages efter miljovurderingsloven § 48 stk. 1, jf. planloven § 58, stk. 1, nr. 3.
Hvis du vil klage over afgerelsen, om at der ikke udarbejdes en miljevurdering folges nedenstaende klagevejledning.

Din mulighed

Pa kommunens heringsportal www.blivhoerthaderslev.dk har du mulighed for at indsende dine eventuelle bemaerk-
ninger, aendringsforslag eller indsigelser.

Sporgsmal

Har du spergsmal til heringsportalen, kan du kontakte Haderslev Kommune pa 74 34 34 34 eller sende en mail til
plan@haderslev.dk.


http://www.blivhoerthaderslev.dk
http://plan@haderslev.dk
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Klagevejledning til afgorelse om, at der ikke
gennemfores en miljovurdering

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over retlige forhold i forbindelse med denne afgerelse truffet af Haderslev Kommune, kan du klage
til Planklagenasvnet via Klageportalen som kan tilgas via dette link: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/plan-
klagenaevnet/. Du skal bruge MitID for at logge pa.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen (se afsnittet om "Fritagelse fra at bruge Klageportalen” nedenfor).

Klagen sendes via Klageportalen til Haderslev Kommune.

Pa hjemmesiden af Naavnenes hus om planklagenaevnet via dette link: https.//naevneneshus.dk/finder du ogsa en
klagevejledning.

Klagefrist og gebyr

En klage skal veere indgivet inden 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgerelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller en helligdag forlaen-
ges fristen til den folgende hverdag. Dette folger af bekendtgerelse nr. 130 af 28. januar 2017 § 2 om udnyttelse af
tilladelser, frist for indgivelse af klage, mv.

En klage er indgivet, nar den der tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et ge-
byr pa 900 kr. (for privatpersoner) eller 1800 kr. (for virksomheder eller organisationerg. Du betaler gebyret med be-
talingskort i Klageportalen. Et indbetalt gebyr tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i klagen, eller hvis
klagen afvises som folge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet
af Planklagenasvnets kompetence.

Nar kommunen har modtagen klagen via Klageportalen, vurderer den om sagen skal genbehandles eller videresen-
des. Kommunen skal som udgangspunkt inden for 3 uger sende klagen til Planklagenasvnet med en udtalelse. Du
og eventuelt ovrige involverede far meddelelse om evt. bemaerkninger og en frist pa 3 uger til at fremsaette be-
maerkninger til kommunens udtalelse. Disse eventuelle bemaerkninger skal sendes til Planklagenasvnet via Klage-
portalen.

Planklagenaevnet kan, hvis klagen indeholder flere klagepunkter, begraense sin efterprovelse til de vaesentligste
klagepunkter.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/
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Klageberettigede

Du skal have en retlig interesse i sagens udfald for at vaere berettiget til at klage, jf. planlovens § 59.
Klageberettigede er:

- enhver med retlig interesse i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om national
parker.
- landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljo eller
varetagelse af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen pa betingelse af,

- at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer den formal, og

- at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer
- Erhvervsministeren

Fritagelse fra at bruge Klageportalen

Hvis du ensker at blive fritaget fra at bruge Klageportalen skal du sende en begrundet anmodning til kommunen
senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenasvnet, som traeffer
afgerelse om, hvorvidt anmodningen imedekommes.

Se betingelser for at blive fritaget pa planklagenaevnets hjemmeside via dette link: https://naevneneshus.dk/

Domstolsprove

Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er meddelt, jf.
planlovens § 62, stk. 1.
Er afgerelsen offentliggjort, regnes segsmalsfristen fra offentliggerelsen.

Uanset om der anlaegges retssag, er du forpligtet til at rette dig efter denne afgerelse, indtil domstolen matte be-
stemme noget andet.


https://naevneneshus.dk/
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Forslag til Lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44,
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Udarbejdet af Haderslev Kommune, Teknik og Klima,
Offentliggjort d. 04. November

Tryk: Haderslev Kommune
Kort: Copyright Haderslev Kommune - GDS - COWI

Naermere oplysninger kan i normale abningstider fas ved
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Haderslev Kommune
Teknik og Klima, Plan
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E-mail: plan@haderslev.dk
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Lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram Redegorelse

Indledning

Dette dokument indeholder Lokalplan 12 - 12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram
Planen er opdelt i folgende hovedafsnit.

Redegorelse

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens bag-
grund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens indhold.
Herefter folger en redegerelse for lokalplanens forhold til anden planleegning og lov-
givning, en miljevurdering/screening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer, der er pakraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anvendelse, ny
bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraeden samt bestemmelser for de avrige
forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalplanens retning for
ejere og brugere.

Bilag

Kortbilag, hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne, viser lokalplanomradets
afgraensning, omradets disponering og andre forhold, der kan visualiseres. Andre bilag
kan f.eks. vaere visualisering og bevaringsvejledning.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram var fremlagt i
offentlig hering den 11. november 2024 til og med den 05. januar 2025,
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Redegorelse
Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Kongevej 44 i Gram og omfatter hele matrikel
nr. 308 og 951 Gram Ejerlav, Gram. Lokalplanomradet omfatter et areal pa 6539 og
omradets afgraensning kan ses pa kortbilag 1.

Gram ligger vest i Haderslev Kommune, taet pa kommunegraensen til Vejen og Esbjerg
Kommune. Lokalplanomradet er lokaliseret i et eksisterende boligkvarter der ligger

ud mod Kongevej, som er en af indkarselsvejene til Gram by. Bebyggelsen langs
Kongevej karakteriseres af tast-lav boligbebyggelse, i pudset eller blank mur med
rede mursten.

Kongevej 44 ligger 700 meter fra naermeste dagligvarebutik, og der er henholdsvis 1
km til Gram skole og bernhave samt 1,2 km til laege og tandlaege.

Figur 1. Lokalplanomrddets beliggenhed i Gram markeret med orange prik
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Baggrund og formal

Efter interesse og eftersporgsel pa lejeboliger i Gram, har Haderslev kommune valgt
at der skal udarbejdes en lokalplan i samarbejde med bygherre for Kongevej 44, 6150
Gram.

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af nye boliger pa matr.nr. 308.
Omradet skal anvendes til boligformal, i form af taet-lav boligbebyggelse. Omradet
er i kommuneplanen udlagt til offentlige formal, herunder institutionsbryggeri.
Daginstitutionen Kastaniegarden har tidligere vaeret beliggende pa grunden, men
efter at den blev nedrevet i 2019, har ejendommen staet tom.

Lokalplanen skal sikre at der opferes tast-lav boligbebyggelse, der tilpasser sig de
eksisterende omgivelser i hgjde og bygningsvolum. Videre sikrer lokalplanen at
bevaringsvaerdig beplantning bliver sikret, og at der afsaettes gronne opholdarealer
hvor den eksisterende beplantning bevares i videst muligt omfang.

Med vedtagelse af lokalplanen og tilherende kommuneplantilleeg, vil anvendelsen af
matr.nr. 308 og 951 a&ndres til boligformal og dermed muliggeres opferelsen af nye
boliger

Lokalplanomrddets afgraensning markeret med orange streg
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har en samlet sterrelse pa 6539 m? Der er ingen eksisterende
bebyggelse pa matriklen. Lokalplanomradet er i dag et grent omrade, med en stor
graesflade. Levende hegn, buske og sterre traeer er beliggende taet pa skel. Dele af
omradet er befaestet efter at der har veeret en parkeringsplads tilknyttet den gamle
bernehave. Derudover, har grundet et let skranende terraen og fald fra kote 41 syd
til kote 38 i nord. Mod nord og nordvest afgraenses omradet af et dige, og der er sma
vandhuller i den nordlige ende af matriklen.

Lokalplanomradet graenser op til avrig boligbebyggelse mod nord, @st og vest. Mod
syd graenser omradet op til Kongevej. Nabolaget er praeget aeldre, taet-lav og aben-lav
bebyggelse. Bebyggelsen langs Kongevej karakteriseres af taet-lav boligbebyggelse,

i pudset eller blank mur med rede mursten. Lokalplanomradet vejbetjenes fra
Lindealle, via Kongevej, i ost.

Der er udpeget 7 bevaringsveaerdige traeer, der alle er placeret langs plantebeeltet mod
vest. De forskellige traeer er bevaringsvaerdige i kraft af storrelse, alder, biodiversitet,
sundhed og fremtidspotentiale.

Vest i omradet er der en offentlig regnvandsledning, som bliver en aben
regnvandsledning (greft) i den nordvestlige del af omradet. Regnvandsledningen,
bade den abne og lukkede del, tilherer Haderslev spildevand a/s (Provas).

Fig. 2. Ortofoto af lokalplanomrddet fra 2018, Syd i billedet ses Fig. 3. Ortofoto af lokalplanomrddet fra 2022. Grunden har stdet
den gamle daginstitution med tilherende opholdsarealer mod tom siden 2019, og er i dag preeget af dbne graesflader og be-
nord. Bebyggelsen la pd adressen til 2019. plantning i kantzonen.

1
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger struktur i omradet, dets vej og stiforhold, principper for be-
byggelsens udformning, placering samt retningslinjer for de grenne faellesarealer jf.
Bilag 1,23 09 4

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter i sin helhed matrikel nr. 308 og matrikel nr. 951, Gram
Ejerlav, Gram, og har adressen Kongevej 44, 6510 Gram. Omradet er afgraenset af
eksisterende bymaessig bebyggelse, samt indfaldsvejen Kongeve.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Omradets anvendelse

Omradet skal anvendes til boligformal i form af taet-lav boligbebyggelse samt
tilherende veje, parkering, opholdsarealer og eventuelle ovrige faellesanlaeg.
Boligerne kan etableres som taet-lav bebyggelse, i form af dobbelt- og raekkehuse
eller blot opdeling af den enkelte bebyggelse i lodret skel.

Udstykninger

Lokalplanomradet ma udstykkes. De enkelte grunde skal i tilfeelde af udstykning,
udstykkes med en minimum stoerrelse pa 140 m2 eksklusiv andel af feellesarealer.
Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse er maks. 50 %.

Vej, sti- og parkeringsforhold

Planen fastholder den eksisterende vej- og parkeringsstruktur, dog udvides
parkeringsarealerne for at indfri norm for parkering. Vejadgang til lokalplanomradet
skal fortsat ske fra Lindealle, via Kongeve.

Parkering skal etableres som faelles parkering i afmaerkede base ved enden af
Lindealle. Der etableres ikke private veje ind til boligerne og der tillades saledes
ikke at parkere pa egen grund. Arealer til privat og offentlig parkering er vist pa
kortbilag 2. Der afsaettes minimum 1,5 parkeringsplads pr. boligenhed, jf. Haderslev
Kommunes parkeringsnorm, samt de nedvendige antal handicap parkeringspladser.

Parkeringsarealer etableres med permeabel belaegning, f.eks. graesarmeringssten, for

at sikre mulighed for nedsivning.

Der anlaegges interne stier/ankomstarealer til boligerne, som vist pa kortbilag

4. Der skal udlaegges et areal pa 3 meter hertil, og stierne skal anleegges i en
minimum bredde pa 1,5 meter med fast belaagning for at sikre fremkommelighed og
tilgeengelighed til boligerne. Derudover anlaegges der en direkte stiforbindelse fra
Kongevej ind i lokalplanomradet, for at gere omradet bedre tilgaengeligt.

@vrige smastier kan etableres for at styrke forbindelsen mellem bolig, faelles
opholdsarealer, feerdselsarealer og nabobebyggelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen muligger opferelse af taet-lav boligbebyggelse inden for det pa kortbilag

2 viste byggefelt. Lokalplanbestemmelserne sikrer at bebyggelsen tilpasses det
eksisterende bymaessige, bebyggede milje og at genevirkninger i forhold til anden

Redegorelse
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bebyggelse og omgivelserne i ovrigt undgas. Det tillades derfor at bebyggelsen maks.
opferes i 1,5 etage og med en maks. hejde pa 8,5 meter.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maks. 50 for den enkelte grund. Mulig bebyggelse
kan ses pa kortbilag 4.

Der ma opfores faellesfaciliteter i form af f.eks. miljestationer, redskabsbygninger o.lign.
i lokalplanomradet. Sekundaere bygninger kan placeres frit i omradet, dog under
hensyntagen til omradets overordnede disponering som vist pa kortbilag 4.

Bebygelsens udformning og ydre fremtreden

Lokalplanen stiller krav til materiale- og farveholdning for ny bebyggelse, sa der inden
for lokalplanomradet skabes et samlet helhedsindtryk. Der prioriteres naturlige farver
og kendte materialer for facader, tage, vinduer og dere for at skabe et harmonisk

og roligt udtryk tilpasset den omkringliggende bebyggelse. Facader skal fremsta i
ensartet materiale, for at give bebyggelsen et rolig og afdeempet praeg.

Ubebyggede arealer og beplantning

Der udleegges friareal til ophold for beboerne, dels i form af private haver og dels
som faelles opholdsarealer, der kan danne ramme om det daglige faellesskab. Det
er onskeligt med frodig og varierende beplantning for at styrke omradets kvalitet og
biodiversitet.

De ovrige fri- og opholdsarealer skal have et grent preeg, og den eksisterende
beplantning skali videst mulig omfang bevares og integreres i det nye boligomrade
for at understotte omradets grenne praeg. Faeldes der traeer i forbindelse

med anlaegsarbejdet, skal disse erstattes med ny beplantning. | henhold til

13
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parkeringsnormen skal der plantes nye traeer i forbindelse med nyanlagte
parkeringspladser.

Der er udpeget syv bevaringsveerdige traeer, beliggende langs lokalplanomradets
vestlige graense, jf. kortbilag 3. Grundet omradets udformning, og jordbundstilstand,
gives der tilladelse til at to af de bevaringsvaerdige traeer faeldes, for at fa en vellykket
bebyggelsesplan. Lokalplan stiller krav om at der etableres erstatningstraser for de to
traeer der feeldes. De to traeer der faeldes er

- Prunus avium. Traeet er bevaringsvaerdigt | kraft af sin sterrelse og alder. Traset er
alene i kraft af sin eksistens vaerd at bevare, men kan evt. erstattes at et nyplantet trae,
hvis det vurderes nedvendigt i forbindelse med byudviklingen i omradet.

- Castanea sativa. Traeet er bevaringsvaerdigt i kraft af sin sundhed og
fremtidspotentiale. Traeet er fuldt vitalt og ber bevares, da det har potentiale til at
vokse ind i de hojeste kategorier af bevaringsvaerdighed.

De resterende 5 traeer ma ikke faeldes eller pa anden made aendres, dog er normal
pleje og beskaering af tracerne er tilladt. Der skal i anlsegsarbejdet tages hensyn til
treeerne, og der udpeges derfor en rodbeskyttelseszone, hvor der ikke ma keres med
tunge maskiner i anleegs- og byggefasen, oplagres materiale samt graves eller laves
gangfastbefaestelse.

Regvand/ spildevandshandering

Omradet separatkloakeres, af Haderslev spildevand a/s og udleegges med en samlet
befaestelsesgrad for hele omradet pa 50%. Haderslev spildevand a/s etablerer et
nedvendigt tert regnvands-graesbassin, til hydraulisk forsinkelse inden tilledning til
eksisterende offentlige regnvandssystem vest for lokalplanen. Bassinet er nedvendigt
for at sikre serviceniveauet for nedstremsliggende ejendomme.

Spildevandsafledning reguleres i den til enhver tid gaeldende Spildevandsplan.

Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for de fastsatte veje, parkeringspladser og stejfor-
anstaltninger er etableret. Bebyggelse skal derudover veere tilkoblet det offentlige
kloaksystem inden ibrugtagelse kan tillades.

Grundejerforening

Ved en eventuel udstykning af grunde skal der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet. Grundejerfor-
eningen skal etableres nar 50 % af grunderne er solgt.

14
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlsegger de overordnede rammer og retningslinjer for lokalplan-
leegningen

Hovedstruktur og retningslinjer
Lokalplanomradet er i Haderslev Kommuneplan 2021-2033 omfattet af felgende
retningslinjer:

2.1. Arealer til byudvikling - Haderslev Kommune

2.3. Boszetning - Haderslev Kommune

3.2.2. Omrader, hvor skovrejsning er uonsket

3.5.2 Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader
4.1.4 Turismeomrader - Haderslev Kommune

6.1 Stoejforhold

7.1. Klimatilpasning

Retningslinje 2.1 udpeger omrader til byudvikling, og der fremgar blandt andet enske
om at kommunens veekst og udvikling fordeles pa kommunens byer med hensyn til
at, der fortsat skal vaere udviklingsmuligheder i kommunens landsbyer. Retningslinjen
kraever bla., at nye arealudlaeg skal ske i umiddelbar naerhed til eksisterende by og
efter princippet "indefra og ud" og hvor der er god tilgeengelighed til infrastruktur

og stisystemer. Derudover, skal byudviklingen bygge pa stedbundne kvaliteter - de
kulturhistoriske, arkitektoniske og landskabelige kvaliteter skal bruges aktivt til at
skabe kvalitet i eksisterende byomrader. | den efterfolgende detailplanlaagning skal
der derfor stilles krav om at bygge videre pa de stedbundne kvaliteter i omradet.
Lokalplanomradet er beliggende centralt i Gram i et eksisterende boligomrade og er
udarbejdet med hensyntagen til de eksisterende, stedbunde kvaliteter. Lokalplanen er
derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

Af retningslinje 2.3 fremgar det, at der i Gram kan prioriteres tilvejebringelse af
plangrundlag, der muligger byfortaetning og etablering af taet-lav bebyggelse.
Lokalplanen abner mulighed for teet-lav bebyggelse inden for eksisterende byzone og
er saledes i overensstemmelse med retningslinjen.

Af retningslinje 3.2.2 fremgar omrader, hvor skovrejsning er uonsket, da skovrejsning er
uforeneligt med andre planlaegnings- og beskyttelseshensyn. Lokalplanen fremmer
ikke skovrejsning, og er saledes i overensstemmelse med denne retningslinje.

Retningslinje 4.1.4 fastsaetter, at fremtidig udvikling og placering af turismefaciliteter
skal tage sit udgangspunkt i Haderslev Kommunes oplevelsesstrategi og dermed i en
eller flere af de udpegede temaomrader. Retningslinjen har ingen direkte indvirkning
pa lokalplanomradet.

Retningslinje 6.1 fastlaegger at hvis der indenfor en stojkonsekvenszone skal udlaegges
omrader til stojfolsom anvendelse (f.eks. boliger), sa skal det dokumenteres, at
Miljostyrelsens vejledende stojgraensevaerdier overholdes. Planomradet ligger delvist i
et stgjbelastet areal. Der er udarbejdet en stojrapport i forbindelse med udarbejdelsen
af lokalplanen.
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Rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomradet er i Haderslev Kommuneplan 2021-2033 omfattet af
kommuneplanramme 12.10.0F.06 - Omrade til offentlige formal Kongevej, hvori
omradet er udlagt til offentlige formal, herunder institutionsbyggeri.

Kommuneplanrammen stiller krav om maks. 30% bebyggelse, og maks. 1,5 etagers
bebyggelse. Derudover er der seerlige bestemmelser om bevaring af karakteristisk
beplantning og plantning af mindst 1 trae for hver tredje anlagte parkeringsplads.

Omradet udlaegges i lokalplanen til boligomrade og er derfor ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelserne i Kommuneplan 2021-2033 for Haderslev Kommune.

Kommuneplantillaeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021 for Haderslev
Kommune. Der er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 30- 2021 til Kommuneplan 2021 for
Haderslev Kommune. Kommuneplantillaegget er offentliggjort samtidig med lokalpla-
nen og kan ses pa kommunens hjiemmeside; https://kommuneplan2021.haderslev.dk/
og www.plandata.dk.

Med tillaegget sendres omradet rammer fra omradet for offentlige formal til
boligomradet.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen udarbejdet en servitutredegerel-
se af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.

Der er ikke tinglyst tilstandsservitutter pa ejendomme indenfor lokalplanomradet, som
vurderes uforenelige med denne lokalplans formal, og som dermed aflyses i henhold
til planlovens 8§15, stk. 2, nr. 21.

Naturforhold

Internationale naturbeskyttelsesomrader og Natura 2000

Ifolge Bekendtgerelse nr. 188 af 26. februar 2016 om udpegning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, kan et
planforslag ikke vedtages, hvis gennemferelse af planen kan betyde:

at planen skader Natura 2000-omrader,

at yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller edelagt, eller

at de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle
livsstadier, kan blive edelagt.

Da arealet ligger i bymaessig bebyggelse og tidligere har vaeret bebygge vurderes det,
at lokalplanen ikke pavirker de internationale naturbeskyttelsesomrader og Natura
2000.
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Beskyttede arter

Der er ikke registreret beskyttede Bilag IV arter indenfor lokalplanomradet, og
Haderslev Kommune har ikke kendskab til Bilag IV arter pa stedet. Dog skal man ved
feelding af storre traeer vaere opmaerksom pa eventuelle ynglesteder.

Da arealet ligger i bymaessig bebyggelse og tidligere har vaeret bebygget forventes
der ikke at der forekommer bilag IV arter, jf. afsnittet "Habitatscreening”.

Drikkevand og grundvand
Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med generelle drikkevandsinteresser (OD).
Lokalplanen vil derfor ikke udgere en risiko for drikkevandsressourcen.

Kulturvaerdier
Der er indenfor lokalplanomradet ikke registreret kulturhistoriske bevaringsvaerdier
eller fortidsminder.

Museum Senderjylland vurderer pa baggrund af ovenstaende, at risikoen for at

stede pa arkaeologiske fortidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en
arkaeologisk forundersegelse ikke er nedvendig. Bygherre skal dog vaere opmaerksom
pa, at hvis der under anlaegsarbejdet alligevel patraeffes jordfaste fortidsminder eller
andre kulturhistoriske anlseg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr.

473 af 7. juli 2001) omgaende indstilles i det omfang, det berorer fortidsmindet, og
Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en
eventuel arkaeologisk undersogelse.

Miljo

Jordforurening

Den sydligste og ostligste del af lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering,
hvilket betyder at jorden kan vaere lettere forurenet. Omradeklassificeringen medforer
at flytning af jord i omradet skal anmeldes efter jordflytningsbekendtgerelsen. Der
gores opmaerksom pa Jordforureningslovens § 72 b: For en ejer af et areal sendrer
anvendelsen af arealet til bolig, skal det sikres enten at det everste 50 cm jordlag af
den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
belaegning.

Hvis der registreres jordforurening i omradet efter lokalplanens vedtagelse, kraever
byggeri, terraenregulering eller eendret arealanvendelse saerlig tilladelse fra Haderslev
Kommune, der bla. vurderer om den enskede anvendelse medferer oget risiko for
sundhed og milje.

Trafikstoj

Lokalplanomradet ligger inden for stejkonsekvenszone for overordnede veje, og
graenser direkte op til Kongevej, der er en af de storre indfaldsveje til Gram.

| forbindelse med lokalplanen er der undersegt, hvordan husene bliver pavirket af
stoj fra vejtrafik og hvordan man skaerme for stojen i tilfaelde af, at den relevante
stejgraense overskrides.
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For bolig nr. 5 - 15, pa nedenstaende kort, er de beregnede stojbidrag langt under
greenseveerdien pa 58 dB(A). Pa den sydvendte facade af hus nr. 3 er der en lille
overskridelse af stgjgraensen, mens stojniveauerne pa sydfacaderne af hus nr. 1 og 2
ligger meget teet pa greensevaerdien. Pa alle ovrige facader er stojniveauet klart under
stojgraensen.

Vejlkorebane
E Planiagte raekkehuse

Nummerering af boliger, til stajronsekvensrapporten.

For terrasserne til hus pa nr. 1, 2 og 3, overskrides stgjgraensen mens den overholdes
med god margin pa terrassen til hus nr. 4.

Undersegelsen konkluderer at de planlagte boliger pa nuveerende tidspunkt pavirkes
af vejstej. Der er regnet pa stojen fra den forventede vejtrafik i &r 2034. Videre er

der undersogt effekten af en stojskerm, for de fremtidige boliger. Undersogelsen
konkluderer her at en 1,8 m hgj stejskaerm, vil eliminere overskridelserne af stejniveau
ved hus nr. 1-3.

Det vurderes derfor, at den fremtidige anvendelse til boligomrade kan overholde de
vejledende graenseveerdier fra vejtrafikstoj, jf. Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007
"Stoj fra veje".

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning

Lokalplanomradet er omfattet af varmeforsyningsplanen for Haderslev Kommune,
og det er beliggende i varmeplanomrade Gram, der er udlagt til forsyning med
fiernvarme.

Bebyggelsen kan derfor tilsluttes varmeforsyningen. Der er forbud mod elopvarmning
i omradet. Dog kan eldrevne varmepumeper tillades.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan 2012-2022 for Haderslev
Kommune. Omradet forsynes med drikkevand fra Gram Vandvaerk.

Spildevand & regnvand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-2042 for Haderslev Kommune
og spildevandsafledning reguleres i den til enhver tid gaeldende Spildevandsplan.
Omradet udlaegges med en samlet befaestelsesgrad for hele omradet pa 50%.
Spildevand afledes til Gram rensenalasg.

Affald
Lokalplanomradet er omfattet af affaldsregulativet for husholdningsaffald for
Haderslev Kommune. Lokalplan giver mulighed for et feelles affaldssystem i omradet.

| forbindelse med tomning skal det vaere muligt for renovationsbilen enten at kunne
kore igennem omradet, eller der skal veere en vendepladsmulighed. Ved udformning
af vendeplads henvises til Vejdirektoratets vejledning.

Der er i lokalplanomradets disponering planlagt for, at affaldsbeholder opsaettes ved
hver bolig og anbringes til faelles affaldsplads for afhentning. Der er i forbindelse med
afhentning af affald, udlagt arealer til vej samt vendeplads, der er dimensioneret for de
nodvendige renovationskeretgjer.

Ledningsanlseg og andre tekniske anlseg
Der er ikke arealreservationer til ledninger eller andre tekniske anleeg inden for
omradet.

Antenneforhold
Som udgangspunkt ma der ikke opsaettes udvendige antenner og paraboler til radio
og tv mwv. i lokalplanomradet.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger i gaafstand til busstop ved Kirkealle, der er lokaliseret 500
meter fra Kongevej 44, hvor man kan tage bussen til Ribe og Haderslev.

Rute 135 Haderslev - Ribe

Derudover ligger der et busstop 100 meter fra Kongevej 44, hvor man kan tage bus til

Toftlund.
Rute 278 Gram - Toftlund
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Miljovurdering

Der foretages en screening af planen med en vurdering af, om planen ma antages at
kunne fa veesentlig indvirkning pa miljoet. Der redegeres for screeningen i et saerskilt
notat, der sendes til hering hos andre bererte myndigheder, inden lokalplanforslaget
offentliggeres.

| dette afsnit ssmmenfattes screeningens hovedresultater kortfattet.

I henhold til § 8 stk. 1 i lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljevurdering af:

1. Lokalplaner, som fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter,
der er omfattet af lovens bilag 1 og 2 (88, stk. 1, nr. 1)

2. Lokalplaner, som medferer krav om en vurdering af virkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade under hensyntagen til omradets bevaringsmalsastninger
(88, stk. 1, nr. 2).

3. Lokalplaner, som i evrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter og kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljeet (§8. stk. 2, nr. 2, jf. §8,
stk. 1, nr. 3).

Lokalplanen 12 -12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram er ikke omfattet af pkt. 1 og 2.

Planen er heller ikke omfattet af pkt. 3, idet det er vurderet, at planen ikke i ovrigt fast-
leegger rammer for projekter, som kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Vurderingen af planen i henhold til pkt. 3 er foretaget pa baggrund af en screening af
planen. Screeningen er beskrevet i et notat:

"Miljevurdering af lokalplan nr. 12-12, Boligommrade ved Kongevej 44,
Screeningsrapport”

Redegorelse
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Screeningsresultat

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menne-
skers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, mate-
rielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk
og arkaeologisk arv, sterre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og
ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Screeningen omfatter bade positive og negative effekter af forslaget til lokalplan 12-12
og kommuneplantilleeg 30-2021. Screeningen viser at lokalplanen/kommuneplan-
tillaegget vil resultere i nogle fa sandsynlige miljopavirkninger, der dog vurderes ikke
at vaere vaesentlige. Samlet set vurderer Haderslev Kommune, at gennemferelse af
planlaegningen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa miljeet i lovens forstand. Der
udarbejdes derfor ikke en miljerapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Haderslev Kommunalbestyrelse har derfor besluttet jf. §10, at der ikke skal foretages
en miljevurdering af lokalplan 12 -12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram. Beslutnin-
gen er offentliggjort den 04. November 2024.

Redegorelse
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Habitatscreening

Der er foretaget en forelobig vurdering i henhold til EU-habitatdirektivet og til be-
kendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbe-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (bek. 1383 af 23. nov. 2016).

Ifolge EU-habitatdirektivet er en raekke dyre- og plantearter strengt beskyttede, og en
plan kan ikke vedtages, hvis der sker vaesentlig negativ pavirkning af Natura 2000-om-
rader eller arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
Natura 2000-omrader. Naermeste Natura 2000-omrade ligger 5 km fra projektet, og
der er ingen vaesentlig inddirekte pavirkning fra projektet.

Pa baggrund af Naturstyrelsens oversigt over bilag IV-arter i Danmark og ud fra op-
lysninger om deres udbredelse, krav til levesteder og foreliggende oplysninger om
kendte lokale forekomster, er der foretaget en vurdering af projektets mulige pavirk-
ning af arterne.

Det vurderes, at projektets aktiviteter ikke vil medfere vaesentlig negativ pavirkning af
levesteder og bestande af danske bilag IV-arter. Idet der ikke etableres anlaeg, eller
forekommer udledninger, som kan antages at ville fa sandsynlig vaesentlig negativ
indflydelse, der yderligere vil pavirke de beskyttede arter.

Detaljeret kendskab til de enkelte arters forekomst i omradet haves dog ikke.

Redegorelse
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. stensamlinger
eller morke spor i undergrunden, skal der den del af arbejdet, der berarer
fortidsmindet, straks indstilles og Haderslev Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foreta-
ges en arkaeologisk undersogelse, eller om byggeriet kan fortsaette. Udgiften til denne
undersogelse afholdes af bygherre. Udgifterne afholdes dog af Slots- og Kulturstyrel-
sen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har meddelt, at
der ikke var fortidsminder af veesentlig interesse pa arealet.

| szerlige tilfeelde kan Slots- og Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til sterre
forundersogelser og arkasologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
underseogelser kan pafere bygherre, daekkes ikke af museumslovens bestemmelser.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 12-12 Boligomradet ved Kongevej 44, Gram

Med hjemmeli lov om planlsegning (lovbekendtgerelse nr. 287 af 16 april 2018 med
efterfolgende aendringer) fastssettes herved folgende bestemmelser for det i bestem-
melse 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

11 At fastleegge omradets anvendelse til boligformal, i form af taet-lav
boligbebyggelse.

12 At fastleegge bestemmelser om bebyggelsens udformning og placering.
1.3 At fastlaegge grenne arealer og omrader til feellesophold.
14 At sikre at bebyggelsens skala tilpasses det omgivende byomrade og

fremtreeder i maks. 1,5 etage.
15 At sikre bevaringsvaerdig beplantning.

1.6 At sikre vejadgang via Lindealle.

2. Omrade og zonestatus

21 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1

Omradet omfatter folgende matrikler:
Ejerlav: Gram
Matr. nr.: 308 og 951

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 27.09.24
udstykkes fra naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone.

3. Omradets anvendelse

31 Omradet ma kun anvendes til helarsbeboelse.

32 Bebyggelsen ma kun besta af taet-lav boligbebyggelse sasom

dobbelthuse, kaedehuse/raeskkehuse, som er helt eller delvis
sammenbyggede med lodret lejlighedsskel.

Lokalplanbestemmelser
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33

Der ma drives liberalt erhverv, som almindeligvis kan udferes i beboelsesom-
rader pa betingelse af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pagseldende ejendom.

at virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, og omradets karakter af beboelsesomra-
de ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende.

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaeldende ejendom, jf. bestemmelse 5.5).

4. Udstykninger

41

4.2

Udstykning kan kun ske indenfor byggefelt 1,2 og 3 jf. bilag 2. Der ma ikke
udstykkes mindre parceller en 140 m2 og sterre end 300 m2.

Andel af veje, feelles friarealer og stier ma ikke medregnes i mindste
grundstoerrelse.

5. Vej- sti og parkeringsforhold

51

5.2

53

54

55

5.6

57

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra eksisterende intern vej fra Lindalle,
som vist pa principskitse for bebyggelsesplan i bilag 3.

Den ost-vest gaende befaestede adgangsvej skal anlaegges i mindst 5,0
meter bredde. Den nord-syd gaende befaestede vej skal anlaegges i mindst
7,00 meters bredde.

Der skal etableres stii 1,5 meters bredde, der forbinder lokalplanomradet
med Kongevej samt eksisterende sti mod vest jf. principskitse for
bebyggelsesplan i bilag 4. Der skal udleegges et areal pa 3 meter til stien.
Stien udferes med grusbelaegning. Stien er offentlig tilgaengelig. Ved stiens
tilslutning ved Kongevej, skal evt. trappe holdes pa egen grund.

Stier fra parkeringspladser frem til boliger udferes som fast belaagning.

Der etableres 1,5 p-plads pr. bolig, jaeevnfer parkeringsnormen for Haderslev
Kommune. Der skal etableres to handicappladser, hvoraf 1 p-plads udferes
som 3.5 x 5 meter og 1 plads som 4.5 x 8 m. Parkeringspladser udferes som
graesarmering.

Parkering af keretojer over 3500 kg totalvaegt ma kun fortages i det omfang,
det er nedvendigt for af- og paleesning.

Opbevaring af campingvogne mm. ma ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

Lokalplanbestemmelser
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

63

6.4

6.5

6.6

67

6.8

6.9

Ny bebyggelse ma kun opferes som taet-lav bebyggelse.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %.
Andel af veje, stier og parkeringsarealer ma ikke medregnes ved udregning af
bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom.

Ny bebyggelses ma kun opferes inden for byggefelt 1,2 og 3 jf. bilag 2.

Sekundaer bebyggelse ma opferes udenfor byggefelt, dog ikke pa faelles
friarealer der fremgar af kortbilag 4.

Boligbebyggelsen mod Kongevej ma ikke placeres teettere end 17,5 m fra
vejmidte.

Bebyggelsen ma opferes i 1,5 etage, med en maks. hejde til tagryg pa 8,5 m

Tage skal fremsta med en taghasldning mellem 20-45 gr. Tage ma udferes
som, ensidig taghaeldning eller traditionelle saddeltage med eller uden valm.

Sekundaere bygninger ma have en maks. hejde pa 2,5 m og ma udferes med
fladt tag.

Affaldsbeholder opsaettes ved hver bolig og bringes til faelles affaldsplads
for afhentning.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

71

7.2

74

75

76

77

Facader ma udferes som blankt, pudset eller vandskuret murvaerk, samt
naturskiffer eller facadetegl. Pudsede facader skal fremsta i den klassiske
jordfarve skala.

Tage skal udferes med tagsten eller tagpap, i sorte, gra eller redlige nuancer

Tag- og facadematerialer ma ikke vaere reflekterende eller bleendende og ma
hojest have et glanstrin 30. Solceller er undtaget.

Solanleeg kan opsaettes pa tage. Uanset bestemmelsen om
tagmaterialets glansvaerdi ma der opsaettes solpaneler, solceller eller
lignende anlaeg til aktiv solenergi. Anleeg pa tage med haldning skal
opsaettes med samme taghaeldning som tage. Ved solanlaeg pa
flade tage, skal der projekters saledes at stativet ikke er synligt.

Sekundaere bygninger ma udferes i blank, pudset eller vandskuret murvaerk,
eller tree. Tage udferes med tagpap. Sekundaer bebyggelse i form af drivhuse

ma fremsta i gennemsigitig, ufarvet materiale som glas eller plastik.

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes i lokalplanomradet.
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8. Skiltning

81

82

Ved etablering af erhverv, ma der opsaettes 1 stk. skilt pr. bolig, sterrelse 30 x
60 cm. Skiltning skal forinden opsaetning godkendes af Haderslev Kommune.

Skilte ma kun udferes som facadeskilte.

9. Ubebyggede arealer

91

9.2

94

95

9.6

97

0.8

10

111

Feelles friarealer placeres i princippet som vist pa illustrationskitse for
bebyggelsesplan i bilag 3. Feelles friarealer anleegges med grees.

Der skal etableres levende haek mellem Kongevej og lokalplanomradet samt
i naboskel jf. illustrationskitse for bebyggelsesplan i bilag 4, Heek ma opferes
med en maks. hojde pa 1,8 m.

Det naturlige terraen skal sa vidt muligt bevares. Hvor nedvendig, ma der
reguleres med +/- 0,5 m. Terreenregulering ma ikke fortages nasrmere skel
end1im.

Eksisterende beplantning skal bibeholdes i videst muligt omfang.

Mod Kongevej skal der etableres afskaermningsforanstaltninger mod stoj.
Stejskaermen skal serge for at Miljostyrelsens vejledende graensevaerdi for
vejstoj overholdes. Afskaermingen skal have en hejde pa 1, 8 m og fremsta
som fast plankehegn, i sort, brun eller naturlig treefarve.

Veje og stier skal savidt muligt etableres pa det eksisterende terraen, men
der ma pa grundlag af en godkendt terreenreguleringsplan foretages op-
fyldninger og afgravninger, der er nedvendige for at udfere anlaeggene med
de af vejmyndigheden kraevede laengde- og tveerprofiler.

Udenders oplagring ma ikke finde sted. Der ma ikke henstilles bade, uindregi-
strerede lastvogne, -biler og campingvogne.

. Bevaring af bebyggelse og beplantning

De pa kortbilag 3 angivne traeer er udpeget som bevaringsvaerdige. Traeerne
ma ikke faeldes eller pa anden made andres med mindre Haderslev
Kommunalbestyrelse giver tilladelse hertil.

Bestemmelsen er ikke til hinder for almindelig pleje og beskaering.
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11. Ledningsanlaeg og tekniske anlaeg
111 Elledninger ma kun etableres i form af jordkabler

112 Der ma i omradet opstilles transformerstationer, el- og teleskabe,
pumpestation m.v til omradets forsyning.

12. Grundejerforening
12.1 Ved udstykning af grunde skal der skal oprettes en grundejerforening med

medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet.

122 Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af de udstykkede grunde
er solgt, dog senest 1 ar efter forste salg.

123 Grundejerforeningen skal foresta etableringen, drift og vedligeholdelse af
de i bestemmelse 5, 9 og 10 naevnte private feellesveje, stier og faelles friareal
med beplantning og belysningsanlasg mv., faelles ledningsanleeg samt
vintervedligeholdelse og snerydning.

12.4 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

125 Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa vejarealer, stiarealer og
feelles friarealer. Overdragelse kan ske etapevis.

13. Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
131 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for de i bestemmelse 5 fastsatte private

interne veje og stier er anlagt.

13.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for der er etableret parkeringspladser i
henhold til bestemmelse 5.4.

133 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug og ubebyggede arealer ma ikke sendre
anvendelse for der er etableret stojafskaarmning mod Kongevej i henhold til
bestemmelse 9.6.

134 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet det offentlige kloak-

system i overensstemmelse med spildevandsplanen for Haderslev
Kommune.

15. Ophaevelse af servitutter

151 Der ophaeves ingen servitutter i forbindelse med lokalplanen.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

| perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil Haderslev Kommunalbesty-
relse har vedtaget lokalplanen endeligt, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geel-
der i henhold til planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
men kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er udlebet, kan der i
henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudssetninger opnas tilladelse til be-
byggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget, safremt
det aktuelle projektet er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er
tale om pabegyndelse af et storre byggearbejde mv.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, dog hojst et ar efter forslagets offentliggerelse.

Lokalplanbestemmelser
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Lokalplanforslagets retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen, ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt
i planen.

2. Haderslev Kommunalbestyrelse kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

3. Det omrade, der omfattes af lokalplanen, udlaagges til offentlige formal. Det
betyder, at gjeren efter planlovens § 48 under visse forudsaetninger kan kraeve
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

4.1 henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat ejendom eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for

virkeliggerelsen af lokalplanen.

5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokal-
planen fortreenges af planen jf. planlovens § 18.

6. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 12-12 er endelig vedtaget af Haderslev Kommunalbestyrelse den
25. februar 2025,

P& Kommunalbestyrelsens vegne

Mads Skau Peter Karm
Borgmester / Kommunaldirektor

Lokalplanen er offentliggjort den 28. februar 2025

Lokalplanbestemmelser
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Bilag

Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Byggefelt
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Kortbilag 3: Bevaringsveerdig beplantning
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Kortbilag 4: Illustrationsplan
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Om lokalplaner

Bestemmelserne om lokalplaner stari Lov om
Planlaagning fra 1991 med efterfolgende aendringer.
Haderslev Kommunalbestyrelse skal ifolge loven lave
lokalplaner, nar det skennes nedvendigt.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, for der udferes
storre bygge- eller anlaegsarbejder, eller nar

det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse kan
lave lokalplaner, nar det skennes nedvendigt af andre

hensyn.

Nar Haderslev Kommunalbestyrelse har vedtaget et
forslag til lokalplan, skal forslaget fremlaagges offentligt,
lige som der skal sendes besked herom til alle gjere,
lejere og brugere inden for det omrade, der berores af
planen.

Interesserede lokale foreninger og lignende
kan bede om at fa skriftlig underretning om de
lokalplanforslag, som kommunen fremlaegger.

Lokalplanforslag og vedtagne lokalplaner skal tillige
formidles via den statslige webside www.plandatadk.dk.
Kommunen holder under tiden et borgermede om

lokalplansagen, men har ikke pligt til det.

Det pahviler Haderslev Kommunalbestyrelse at sende
lokalplanforslaget til evrige myndigheder, som kan have
saerlige interesser i planen. Naturstyrelsen far forslaget
tilsendt og skal pase, at det er i overensstemmelse med

de statslige interesser.

Borgerne kan veere med til at pavirke indholdet

og kvaliteten af den endelige plan. Haderslev
Kommunalbestyrelse kan beslutte at aendre planen
som folge af de indsigelser og eendringsforslag, der
fremkommer inden fristens udleb.

Hvis en aendring pa vaesentlig made berorer andre
end dem, der har foreslaet sendringen, kan Haderslev
Kommunalbestyrelse ikke vedtage planen endeligt,
for de berorte er blevet hort om andringen. Hvis

andringen er sa omfattende, at der reelt foreligger et

Bilag

nyt planforslag, skal dette fremlaegges i en ny offentlig

horing.

Efter den endelige vedtagelse skal Haderslev
Kommunalbestyrelse bekendtgere lokalplanen
offentligt, samtidig med, at de foreninger, myndigheder
og ejere, der har fremsendt indsigelser, far skriftlig

underretning om vedtagelsen.

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

En lokalplan skal indeholde oplysninger om planens
formal og retsvirkninger. Planen kan desuden indeholde
bestemmelser om forhold, der fremgar af planlovens
lokalplankatalog (§ 15, stk. 2). Det er f.eks. overforsel af
arealer til byzone eller sommerhusomrade, omradets
anvendelse, ejendommens storrelse og afgraensning,
vej- og stiforhold, bebyggelsens beliggenhed,

omfang og udformning samt anvendelse, bevaring af

bebyggelse og beplantning, feelles anlaeg m.m.

Lokalplanens bestemmelser skal ledsages af en
redegorelse for, hvorfor planen forholder sig til

kommuneplanen og evrig planlaegning for omradet.

Hvilke retsvirkninger har lokalplanen ?
Fra det tidspunkt, hvor Haderslev Kommunalbestyrelse
offentligger et forslag til en lokalplan, ma der ikke
foretages udstykninger eller udferes bebyggelse i

omradet, der foregriber den endelige plan.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, ma der ikke
foretages aendringer, som er i strid med planen.
Kommunalbestyrelsen kan nedlasgge forbud mod
gndringer, som kan hindres ved en lokalplan. Denne
bestemmelse findes i Lov om planlaegning § 14.
Forbuddet kan gaelde ét ar.

Haderslev Kommunalbestyrelse kan ekspropriere fast
ejendom, nar det er af vaesentlig betydning for planens
gennemforelse. Haderslev Kommunalbestyrelse

kan give tilladelse til mindre betydende lempelser i
forhold til lokalplanen og Planlovens bestemmelser om

regulering af bebyggelsen.

[o o ool
i Haderslev

Kommune
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